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DECRETA:

TITULO |
DO PLANO DIRETOR, DA POLITICA URBANA E DAS POLITICAS SETORIAIS

CAPITULO |
DO PLANO DIRETOR

Art. 1° Esta Lei Complementar institui a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do
Municipio do Rio de Janeiro, conforme previsto na Lei Complementar n° 111, de 1° de fevereiro de 2011 e na
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

8 1° O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel da Cidade do Rio de Janeiro esta em
consonéancia com a Constituicdo Federal, o Estatuto da Cidade e a Lei Organica do Municipio do Rio de
Janeiro, e sera avaliado a cada cinco anos e revisto a cada dez anos.

§ 2° O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel da Cidade do Rio de Janeiro sera referido
nesta Lei Complementar como Plano Diretor e com esta denominagdo serd mencionado nos documentos
oficiais.

Art. 2° O Plano Diretor é o instrumento basico da politica urbana e é parte integrante do processo de
planejamento do Municipio, orientando as a¢des dos agentes publicos e privados e as prioridades para a
aplicacéo dos recursos orgcamentarios e dos investimentos.

§ 1° O Plano Diretor trata do seguinte conteddo nos Titulos | a VII e nos Anexos:
| — os principios, objetivos, diretrizes e agdes estruturantes da politica urbana e das politicas setoriais;
Il — 0 ordenamento territorial do Municipio;

Il — a instituicdo e aplicacdo de instrumentos de gestdo do uso e ocupacdo do solo, ambiental e de
patriménio cultural;

IV — as normas para o parcelamento do solo no Municipio;

V — as hormas para o uso e ocupacao do solo no Municipio;

VI — as estratégias de implementacéo da Lei nos préximos dez anos;

VIl — as disposic¢des gerais, transitorias e finais da Lei.

§ 2° As diretrizes, programas e ac¢des constantes do Plano Diretor deverédo ser contemplados:
| — no Plano Plurianual de Governo, no Plano Estratégico e nos planos setoriais;

Il — nas Diretrizes Orgamentarias; e

Il = no Orcamento Anual Municipal.



§ 3° A destinacao de recursos orgamentarios para planos, programas e projetos da Administragdo Municipal,
direta e indireta, autarquica e fundacional, ligados a politica urbana deverd ser compatibilizada com as
diretrizes e propostas contidas neste Plano Diretor.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA URBANA

Secéo |

Dos Principios

Art. 3° A politica urbana sera implementada com base no cumprimento dos seguintes principios:

| — alinhamento com os preceitos da Agenda 2030 e seus Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel — ODS
e aos principios e diretrizes da Nova Agenda Urbana da Organizacdo das NagbBes Unidas — ONU
desenvolvidos no Plano de Desenvolvimento Sustentivel da Cidade do Rio de Janeiro — PDS;

Il — proteg&o e valorizacdo do meio ambiente e da paisagem cultural promovendo o enfrentamento das
mudancas climaticas e a preservagdo dos aspectos naturais e culturais da cidade;

Il — valorizacéo, protecdo e gestao sustentavel do patrim6nio arqueolégico;

IV — funcéo social da Cidade, entendida como o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a justica
social, aos direitos sociais e aos direitos das minorias como populag8es negras, indigenas, moradores de rua
e LGBTQIAP+;

V — fun¢éo social da propriedade, que representa o exercicio do direito de propriedade orientado pelas regras
do ordenamento territorial de acordo com o disposto nesta Lei Complementar;

VI — universalizacéo do acesso a moradia regular digna e ao saneamento basico;

VII — preservacao e ampliagdo de atividades agricola, de criagdo de animais de pequeno porte e pesqueiras
no Municipio, contribuindo para a seguranca alimentar da populacao;

VIII — amplo acesso dos moradores no seu bairro e cercanias a bens e servicos de educacgdo, salde,
assisténcia social e areas verdes, acessiveis por caminhada de até quinze minutos;

IX — aproximacgéo dos locais de moradia e trabalho, através da promocédo da mistura de usos nos bairros,
possibilitando o0 acesso ao comércio e servi¢os e oportunidades de trabalho;

X — combate a exploragéo irregular do solo urbano, especialmente em areas de preservagao ambiental, com
producdo agricola e de criagcdo de animais de pequeno porte e sujeitas aos riscos de inundacdes e
desabamentos;

Xl — compartilhamento de responsabilidades entre o Poder Publico e a iniciativa privada no cumprimento das
normas e na gestdo urbana;

Xl — adogdo, em todas as intervencdes urbanas publicas e privadas, de conceitos relacionados a seguranca
dos pedestres, ciclistas e usuarios de outras formas de mobilidade ativa, em especial as mulheres, criancas e
idosos;

XIll — garantia de acessibilidade para todas as pessoas e adoc¢ao, em todas as intervengdes urbanas publicas
e privadas, inclusive no licenciamento de edificac6es em geral, do conceito de Desenho Universal, entendido
como a concepcao de produtos, adaptacdo ou projeto especifico, incluindo os recursos de tecnologia
assistiva, de acordo com as normas técnicas sobre a matéria;

XIV — democracia participativa, de forma a se promover uma ampla participacdo social,
XV — articulacéo intersetorial do planejamento urbano municipal,

XVI — planejamento continuo integrado das a¢Bes governamentais, visando a qualidade, a eficacia, a
eficiéncia, a otimizacdo dos servicos e o controle dos gastos publicos, utilizando-se os dados obtidos pela
aplicacdo de uma politica de informacéo eficaz;



XVII — cooperagdo entre o Municipio, Regido Metropolitana, Estado e Unido visando o aprimoramento de
servigos de interesse comum, tais como saneamento basico, provisao de redes de energia, dados e telefonia,
mobilidade urbana e seguranca publica; e

XVIII — universalizacdo do acesso digital, dotando todo o territério municipal de acesso a rede de internet de
qualidade para subsidiar o acesso a educacéo, servicos e promover negécios locais.

Art. 4° A paisagem cultural da Cidade do Rio de Janeiro constitui um de seus mais valiosos bens,
configurando um icone mundial consagrado e o mais importante patriménio da cidade, essencial para a
economia do pais e gerador de emprego e renda, representando um elemento indissociavel da cultura e da
identidade da cidade, de valor econémico e simbdlico.

Paragrafo unico. Entende-se por paisagem cultural o resultado da interagdo entre o ambiente natural e a
cultura, expressa na configuragdo espacial decorrente da relagdo entre elementos naturais, sociais e
culturais, e nas marcas das acdes, manifestacdes e formas de expressdo humanas.

Art. 5° A preservacdo das caracteristicas dos sitios e bens reconhecidos pela UNESCO como Patriménio
Mundial, devera condicionar todos os projetos e obras em terrenos publicos e privados em seu entorno.

Paragrafo Unico. Sao reconhecidos pela UNESCO como Patriménio Mundial, na cidade do Rio de Janeiro,
até o presente momento:

| — Sitio Rio de Janeiro: Paisagens Cariocas entre a montanha e o mar;

Il — Sitio Arqueolégico Cais do Valongo, integrante do Circuito Histérico e Arqueoldgico da Celebracdo da
Heranca Africana; e

Il — Sitio Roberto Burle Marx.

Secao |l

Dos Objetivos

Art. 6° S80 objetivos da Politica Urbana:

| — garantir a equidade social e territorial de direitos e oportunidades a todos os moradores da cidade,
independentemente de idade, género, raca, cor, etnia, religido, nacionalidade, orientacdo sexual, classe
social, posicionamento politico, deficiéncia fisica sensorial, intelectual, mental e biopsicossocial;

Il — contribuir, através do ordenamento territorial, para a ampliagdo da producgéo, transformacao e distribuicdo
de alimentos na cidade, visando a seguranca alimentar da populacéo;

Il = reduzir o déficit habitacional do Municipio, ampliando o acesso a moradia digna e segura e a terra
urbana, em areas dotadas de cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade urbana, transporte
publico, equipamentos publicos de educacdo, salde, lazer e mercado de trabalho, respeitando o
ordenamento territorial definido no Titulo Il desta Lei Complementar e priorizando a popula¢cdo com renda
familiar até seis salarios minimos;

IV — garantir a protecdo do patrimdnio natural da cidade, entendido como &areas de preservacdo permanente,
unidades de conservacdo da natureza, areas de protecdo dos mananciais hidricos superficiais e
subterraneos e da biodiversidade, condicionando a ocupacdo urbana a preservacdo dos macicos da Tijuca,
da Pedra Branca e Gericind Mendanha e seus morros; das florestas e demais areas com cobertura vegetal;
da orla maritima e sua vegetacdo de restinga; dos corpos hidricos e areas alagaveis de brejo, complexos
lagunares e suas faixas marginais; dos manguezais; das baias de Guanabara e Sepetiba;

V — respeitar e articular a protecdo do patriménio cultural e da paisagem ao ordenamento territorial da cidade,
adequando o uso e ocupacao do solo as caracteristicas e fragilidades do meio natural, dos bens e conjuntos
protegidos, e ao respeito aos elementos que constituem a paisagem cultural da cidade;

VI — contribuir para a redugcdo em 20% (vinte por cento) das emissdes dos gases de efeito estufa de
responsabilidade da cidade até 2030, expressas em didxido de carbono equivalente, em relacdo ao nivel de
emissdes do Municipio no ano de 2017, e para a adaptacdo da cidade aos efeitos da mudanca climética a
nivel global e local;

VII — universalizar o saneamento basico de forma sustentavel e equanime nas diversas regiées da cidade;



VIl - promover a integragdo do Municipio com a Regido Metropolitana do Rio de Janeiro na elaboragdo de
acbes coordenadas, com base nas diretrizes previstas nesta Lei Complementar e no Plano de
Desenvolvimento Estratégico da Regido Metropolitana do Rio de Janeiro;

IX — promover o adensamento populacional nas centralidades existentes, com prioridade para a regiao
central e ao longo das vias de transporte de alta e média capacidade, incentivando a mistura entre os
diferentes usos, através do estimulo ao uso residencial associado aos demais usos, observados os impactos
no meio urbano;

X — recuperar e fomentar a justa distribuicdo da valorizacdo do solo urbano, através da aplicacdo de
instrumentos urbanisticos que recuperem o0s investimentos publicos efetuados historicamente na Cidade,
possibilitando novos investimentos em areas carentes de infraestrutura;

Xl — priorizar as intervengdes urbanisticas nas areas com maior concentracdo de populagdo com alta
vulnerabilidade social,

XIl — incrementar a regularizagdo fundiaria, urbanistica e edilicia e aperfeicoar os mecanismos para evitar
futuras irregularidades;

Xl — manter em boas condi¢Bes de uso parques, pracas e calcadas, promovendo a melhoria das condigbes
de permanéncia e circulacdo dos pedestres, incluindo os grupos de mobilidade reduzida, com conforto,
seguranca e autonomia;

XIV — promover o acesso as areas verdes e de lazer de uso publico; com equipamentos adequados e
acessiveis a todas as faixas etarias, em todos os bairros;

XV — efetivar a implantacdo de coleta seletiva em todo o territdrio do Municipio, observando os principios da
reducéo, da reutilizacdo, da reciclagem, do tratamento e da destinagéo final, ambientalmente adequados;

XVI — ampliar a infraestrutura de tecnologia da informacdo — TI, possibilitando o0 acesso da popula¢do aos

ambientes virtuais e a utilizacdo de Tecnologia Assistiva, contribuindo para a promo¢do da saude e da
educacgédo da populacéo; e

XVIlI — promover o processo participativo no planejamento urbano, com incentivo & cooperagéo entre as
instancias governamentais e os demais setores da sociedade, incluindo os planos e projetos de urbanizacéo
e contemplando, em seus processos, a inclusdo das mulheres, populacdo negra e indigena e LGBTQIAP+.

Secéo lll

Das Diretrizes

Art. 7° Sao diretrizes da Politica Urbana:

| — a compatibilizagdo entre as diversas escalas de planejamento, considerando o planejamento
metropolitano, articulado com o macrozoneamento, 0 zoneamento e 0s projetos urbanisticos estruturadores
das func8es urbanas, dos espacos livres publicos e do desenho da micropaisagem;

Il — o planejamento da ocupa¢do do solo baseado na capacidade de suporte e na disponibilidade de
infraestrutura urbana, de forma a reduzir situacdes de vulnerabilidade e risco socioambiental,
compatibilizando os critérios a serem aplicados as normas de protecdo ambiental e cultural;

Il — o desestimulo a ocupagédo de areas periféricas e aquelas com ocupacao rarefeita, visando a contencao
do espraiamento da malha urbana, priorizando a ocupacéo de areas vazias, ociosas e subutilizadas no tecido
urbano consolidado, respeitadas as areas verdes publicas existentes e projetadas;

IV — a articulacéo das centralidades em redes e niveis hierarquicos com estimulo a implantagdo de atividades
econdmicas diversificadas, intensificacdo do uso residencial e implantacdo de equipamentos publicos
comunitérios, principalmente ao longo dos corredores de transporte coletivo;

V — a promogdo da coexisténcia entre os diferentes usos, nas Zonas e nas edificacdes, desde que
compativeis entre si, observados os mecanismos de controle de possiveis impactos no sistema viario, no
meio ambiente e nas redes de infraestrutura e servicos publicos, incentivando a convivéncia dos diferentes
estratos sociais;

VI — a preparacédo da cidade a mudanca do clima, a partir da ado¢éo de medidas capazes de mitigar ou evitar
a interferéncia antropica perigosa no sistema climatico;



VIl — a promocao de ac¢Oes efetivas de adaptacdo aos impactos negativos da mudanca do clima, protegendo
principalmente as populagdes e ecossistemas mais vulneraveis;

VIIl — a adogéo de Solucdes baseadas na Natureza — SbN em projetos, valorando a importancia dos servi¢cos
ecossistémicos, visando a reducao de riscos de desastres e adaptacdo as mudancas climaticas;

IX — a definicdo de diretrizes de desenho resilientes para projetos urbanos e arquitetbnicos, publicos e
privados, visando a reducdo das vulnerabilidades socioambientais existentes e adaptacdo as condicdes
futuras da mudanca do clima;

X — o estimulo a implantacédo de atividades econdmicas, de modo a favorecer a distribuicdo equanime de
acesso ao emprego e renda e a reducdo da vulnerabilidade social e da discriminacdo contra mulheres,
negros, indigenas e pessoas LGBTQIAP+;

Xl — o estimulo a agricultura urbana, de criagdo de animais de pequeno porte e pesqueira, por sua
importancia econdmica e de autonomia e seguranga alimentar, bem como fortalecendo os circuitos curtos de
producdo, conforme estabelecido no Pacto de Mildo sobre Politica de Alimentacdo Urbana, do qual o
Municipio do Rio de Janeiro é signatario;

Xl — a aplicacdo de instrumentos urbanisticos, previstos no Titulo Il desta Lei Complementar, fomentando a
contribuicdo da iniciativa privada para o cumprimento dos objetivos da politica urbana;

Xlll — a distribuicdo dos equipamentos publicos e das oportunidades de lazer e recreagdo em espacgos
publicos abertos de forma socialmente justa e territorialmente equilibrada;

XIV — o aprimoramento do planejamento e gestdo das areas publicas e de interesse publico para a cidade,
incluindo também os espacos publicos dominicais, as areas atingidas por projetos de alinhamento, as areas
transferidas ao Municipio em projetos de loteamento e as areas remanescentes de projetos estruturantes,

com vistas a adequacgédo, recuperacdo, e conservacdo dos espacos livres publicos e o usufruto pela
populacao;

XV — o controle da ocupacao de faixas marginais de protecdo de corpos hidricos, privilegiando a implantacéo
de avenidas canais, &reas de lazer, ou replantio de mata ciliar, reassentando a populacdo localizada em
areas de risco, quando necessario;

XVI — o incentivo a recuperacao de areas e imoOveis protegidos, através da adocéo de regras que considerem
a adaptacéo de parametros de uso e ocupagado do solo as caracteristicas do imével e de seu entorno;

XVII — a implementagéo de principios e solu¢des de acessibilidade e caminhabilidade com base no desenho
universal, no estabelecimento de parametros edilicios e em projetos urbanos visando a garantia de acesso as
edificagBes publicas e privadas, aos espacos publicos, as vias e as calcadas a pessoas com deficiéncia ou
com mobilidade reduzida, com base nas normas técnicas em vigor;

XVIII — o aprimoramento de parametros edilicios e de desenho urbano para incentivar a eficiéncia energética,
hidrica e da drenagem e a implantacdo de infraestrutura que ndo sobrecarregue 0s servigos publicos e o
meio ambiente;

XIX — o estimulo a implantacdo de empregos verdes, contribuindo com a redugdo das emissdes de gases de
efeito estufa e a adaptacdo da cidade as mudancas climaticas e com o incremento da producao de alimentos
na Cidade;

XX — a ndo remocéo das favelas e dos loteamentos irregulares e clandestinos de baixa renda, promovendo
sua urbanizacdo e regularizagdo, com a implantacdo de infraestrutura, saneamento basico, equipamentos
publicos, areas de lazer, reflorestamento e agricultura urbana visando a sua integragdo as areas formais da
Cidade;

XXI — a proibicéo de construgdes em areas consideradas improprias pela administragdo municipal, tais como:
a) areas de risco;

b) faixas marginais de protecdo de aguas superficiais;

¢) faixas de protecao de adutoras e de redes elétricas de alta tenséo;

d) faixa de dominio de estradas federais, estaduais e municipais;

e) areas de Preservacéo Permanente e Unidades de Conservacéo da Natureza;

f) areas que ndo possam ser dotadas de condicdes satisfatérias de urbanizacdo e saneamento basico;

g) areas frageis de encostas, em especial os talvegues, e as areas frageis de baixadas; e



h) logradouros publicos existentes ou planejados.

XXIl — A garantia da participacdo popular, observadas as regras estabelecidas no Inciso VI do art. 429 da Lei
Organica Municipal, dos envolvidos nos reassentamentos necessarios, em virtude da implantagéo de projetos
de interesse publico, ou por estarem localizados nas situacfes descritas no inciso XXI deste artigo; e

XXIII — o estabelecimento de processos e mecanismos participativos no processo de planejamento e gestao
urbana.

Paragrafo Unico. A Politica Urbana sera executada com base nos objetivos, diretrizes e acdes estruturantes
das Politicas Setoriais, descritas no Anexo |, e de programas e projetos a serem desenvolvidos pelo Poder
Executivo em parceria com a sociedade civil, tais como:

| — Programa Reviver para bairros ou grupos de bairros;

Il — Programa de Locacédo Social,

Il — Programa de Moradia Assistida;

IV — Programa Territérios Sociais;

V — Programa de Esculturas e Arte Urbana;

VI — Programa de Conservagéo Critica dos Monumentos;

VIl — Distritos de Baixa Emisséo;

VIII — Distritos de Inovagéo;

IX — Distrito da Vivéncia e Memoria Africana no Rio de Janeiro;
X — Programa de Autogestdo de Habitagc&o de Interesse Social;
XI — Programa Territ6rio Legal.

Art. 8° Para melhor preparar a Cidade para o enfrentamento de crises sanitarias, que requeiram reducéo de
aglomeracdes, serdo priorizadas as seguintes medidas estruturantes:

| — fortalecimento e integracdo das centralidades, novas e existentes, de forma a favorecer a reducdo dos
deslocamentos com criacdo de oportunidades de emprego préximo as residéncias;

Il — incentivo a mobilidade ativa através da utilizacdo de parte do sistema viario para ciclovias seguras ou
parte das calgadas para caminhabilidade segura;

Il — garantia de acessibilidade universal, com dimensionamento adequado do espac¢o publico visando a
circulacdo segura dos pedestres e das pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;

IV — distribuicao equilibrada de equipamentos publicos de salde, educacéo e lazer;

V — promogdo de melhorias habitacionais, com atuacdo prioritaria nas areas de maior vulnerabilidade,
identificadas pelos 6rgaos responsaveis pela Saude, Assisténcia Social e Defesa Civil;

VI — universalizagcao do saneamento basico;
VIl — amplia¢@o do acesso a internet; e

VIII — incentivo a atividade agricola, de criacdo de animais de pequeno porte e pesqueira, como garantia da
seguranca alimentar na Cidade e geracdo de empregos e renda.

Paragrafo Unico. Na vigéncia de crise sanitaria que requeira distanciamento fisico-social deve-se garantir as
condicdes de seguranga sanitaria no transporte coletivo através:

| — do monitoramento dos locais de embarque de passageiros, com grande fluxo de pessoas, prevenindo
aglomeracoes;

Il — da garantia do espagamento seguro entre as pessoas através de aumento da oferta de lugares; e

Il — da criagao de linhas e horarios extras temporarios, com prazo determinado, nos principais eixos de
deslocamento da populagéo.

CAPITULO Il
DAS POLITICAS PUBLICAS SETORIAIS



Art. 9° Objetivando contribuir para a implementacdo da Politica Urbana de que trata o Capitulo Il desta Lei
Complementar, sdo propostas Politicas Publicas Setoriais, com a finalidade de dispor sobre objetivos,
diretrizes e acfes estruturantes especificas de:

| — meio ambiente;

Il — gestdo de riscos e adaptacdo as emergéncias climaticas;
IIl — saneamento basico;

IV — infraestrutura e manutencao;

V — habitac¢éo;

VI — regularizagdo urbanistica e fundiéria;

VIl — paisagem;

VIl — patriménio cultural; e

IX — mobilidade urbana e transportes.

81° Em funcdo de sua importancia para o desenvolvimento da cidade, as principais definicdes das politicas
especificas de meio ambiente, habitacdo, saneamento béasico, mobilidade urbana e transportes e
equipamentos urbanos, sem prejuizo de seus detalhamentos dispostos no Anexo |, sdo apresentadas nas
sec¢bes |, I, 11, IV e V deste Capitulo IlI.

§ 2° As politicas publicas setoriais diretamente vinculadas ao desenvolvimento urbano e ambiental, de que
trata o caput, somam-se politicas sociais e econdémicas complementares as primeiras no que tange as
questdes relativas ao desenvolvimento urbano, a saber:

| — educacéo;

Il — cultura;

Il — esporte e lazer;

IV — assisténcia social;

V — salde;

VI — desenvolvimento socioecondmico;
VIl — agricultura urbana; e

VIII — protecdo e promocao das mulheres.

§ 3° Os objetivos, diretrizes e agbes estruturantes das Politicas Setoriais constantes do Plano Diretor séo
aqueles que tém rebatimento direto ou indireto no territdrio, e que contribuem para a implementacao dos
objetivos do desenvolvimento urbano sustentavel, sem prejuizo do detalhamento previsto nos planos setoriais
correspondentes.

§ 4° A complementaridade entre politicas publicas setoriais, a que se refere o §1° se dara através da
articulacdo intersetorial e da integracdo dos diversos conselhos municipais, visando a racionalizacdo dos
recursos, a implementacéo de projetos articulados e a otimizacao dos espacos publicos a elas destinados.

§ 5° A implementacdo das politicas setoriais se dard pela utilizacdo das praticas e dos instrumentos de
planejamento e gestdo, da implementacédo das acbes estruturantes e dos planos especificos das politicas
setoriais relativas a cada tema.

8§ 6° Os objetivos, diretrizes e agBes estruturantes das Politicas Publicas Setoriais mencionadas no caput do
artigo e no § 2° estdo descritas no Anexo | desta Lei Complementar.

Art. 10. Arealizagdo das acdes estruturantes previstas no Anexo | se fard pela integragdo entre a governanca
e a gestao técnica do Municipio por meio:

| — da adocéo, como pilares da atuacdo governamental, do processo participativo, da transparéncia e da
prestacdo de contas das acdes realizadas, integrando em uma Unica plataforma, divulgacdo, consulta e
acompanhamento online dos dados, planos e projetos estruturadores;



Il — da articulacdo intersetorial, abrangendo as etapas de planejamento, implementacéo, fiscalizagéo,
monitoramento e manutencao dos programas e equipamentos, de acordo com o disposto no Titulo VI desta
Lei Complementar;

Il — da implementacdo de planos e projetos intersetoriais e estruturadores e de uma carteira integrada de
projetos;

IV — da implantacdo de sistema de monitoramento de indicadores para todas as politicas setoriais do
aprimoramento da sistematizacdo e divulgacdo das informacbes e dados produzidos pelos Orgéos
municipais, garantindo sua interoperabilidade; e

V — da valorizacéo e capacitacdo do corpo técnico e administrativo em consonancia com as necessidades de
inovacao e efetividade da gestéo institucional.

Art. 11. O planejamento, a formulacdo, a execug¢do e a integracdo de programas, projetos e medidas
legislativas e administrativas relativos a protecao da paisagem, dos recursos hidricos, da zona costeira e de
preparacdo para as mudancas climaticas sdo de responsabilidade conjunta dos 6rgédos vinculados ao
Sistema Integrado de Planejamento e Gestdo urbana, ambiental e da paisagem cultural descrito no Titulo VI
desta Lei Complementar.

Secéo |

Do Meio Ambiente

Art. 12, S&o objetos de atuagéo da Politica de Meio Ambiente os recursos naturais, a paisagem natural, os
agentes modificadores do meio ambiente efetivos ou potenciais e suas intervencdes.

Art. 13. A Politica de Meio Ambiente garantird o cumprimento do preceito constitucional o qual assegura a
todos os habitantes o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e
essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao poder publico e a coletividade o dever de defendé-lo e
preserva-lo para as presentes e futuras geracoes.

Art. 14. A realizacdo da Politica de Meio Ambiente se dara pela implantacao e utilizacdo dos instrumentos de
planejamento e gestdo ambiental através da consecucdo de acdes estruturantes relativas & mudanga do
clima, a protecdo do Bioma Mata Atlantica, a biodiversidade, as areas verdes e espacos livres, as praticas
sustentaveis e a educagdo ambiental, bem como na colaboracéo para a efetivacdo das a¢bes estruturantes
relativas a protecdo da paisagem, dos recursos hidricos, a gestdo da zona costeira, junto aos demais 6rgaos
vinculados ao Sistema Integrado de Planejamento e Gestdo urbana, ambiental e da paisagem cultural
descrito no Titulo VI desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. A Politica de Meio Ambiente promovera a protecdo da cobertura vegetal de areas de Mata
Atlantica e ecossistemas associados, consideradas estratégicas por serem ambientalmente vulneraveis e de
importante valor ecolégico, paisagistico e ambiental, entre elas:

| — florestas e macicos da Pedra Branca, Tijuca, Gericind, bem como seus contrafortes, como as serras da
Misericérdia, de Inhoaiba e Paciéncia;

Il — restingas nas regies da Marambaia, praia do Grumari e baixada litordnea de Jacarepagua e demais
areas com exemplares desta formagédo vegetal;

Il — vegetacdo ciliar dos sistemas lagunares e canais, como a Lagoa Rodrigues de Freitas, as lagoas da
Baixada de Jacarepagua e a Lagoinha;

IV — comunidades vegetais da areia de praia;

V — florestas de terras baixas, como as do Camboat4, e as localizadas em Campo Grande e Santa Cruz;
VI — vegetacdo de costédo rochoso;

VIl — vegetacdo das areas de mangue;

VIIl — vegetacdo de &reas de brejo e areas inundaveis, como os Campos de Sernambetiba e a baixada de
Guaratiba; e

IX — vegetacdo presente nas areas de reflorestamento, nas Unidades de Conservacdo, nos Parques
Urbanos, Pracas e demais areas verdes.



Secéo I
Da Habitacao

Art. 15. A Politica de Habitacdo tem por objetivo a reducdo do déficit habitacional e a inadequacéo
habitacional, através de acfes de urbanizacao integrada, melhorias habitacionais e oferta de unidades em
solo urbanizado, amparadas no trabalho técnico social e na regularizacédo urbanistica e fundiaria.

Art. 16. Os programas prioritarios para atingir o objetivo disposto no artigo anterior sdo:
| — requalificacdo de favelas de pequeno porte, através da remodelagem da forma de ocupacao;

Il — urbanizacdo de favelas de médio porte, através da urbanizacdo das pré-existéncias com criacdo de
sistema de areas livres e desadensamento;

Il — urbanizagéo de favelas de grande porte, a partir de planos integrados;

IV — assessoria e assisténcia técnica em areas consolidadas, visando a mitigacdo das inadequacdes
sanitérias e a promoc¢ao da melhoria da habitabilidade;

V — melhorias habitacionais em favelas urbanizadas, parcialmente urbanizadas ou em processo de
urbanizacdo, loteamentos irregulares ou clandestinos e conjuntos habitacionais degradados, visando a
qualidade de vida e a reducéo da inadequacé&o habitacional,

VI — oferta, através de um parque imobiliario piblico para locacéo social, de unidades habitacionais na area
central e em regides infraestruturadas, em consonancia com o ordenamento territorial definido nesta Lei
Complementar; e

VIl — utilizag&o de lotes publicos para oferta de Habitacao de Interesse Social.

Art. 17. Sao dispostos no Titulo Il desta Lei Complementar, os instrumentos e programas de acesso a terra e
a moradia que contribuirdo para viabilizar os programas descritos no artigo anterior.

Art. 18. Ficam definidas as seguintes areas estratégicas para a implementacdo dos programas dispostos
nesta sec¢ao:

| — Centro consolidado, abrangendo a | e a Il Regido Administrativa, visando requalificar imoveis histéricos
para a habitacdo de interesse social, observada sua adequacéo a faixa de renda;

Il — demais centralidades dispostas nesta Lei Complementar, visando a produc¢do de habitacéo de interesse
social em terrenos infraestruturados;

Il — Area de Planejamento 3, visando a reduzir a alta vulnerabilidade socioambiental da regi&o;

IV — Macigos da Tijuca, Pedra Branca e Gericind6 Mendanha, visando a reducéo de riscos da ocupag¢do em
encostas e a formacé@o de um cinturdo de prote¢cdo ambiental e o incentivo a criacdo de espacos verdes
interligados nos projetos habitacionais do entorno, contribuindo para a recuperacdo das conexdes entre
maci¢os no ambito municipal e metropolitano; e

V — Area de Planejamento 5, priorizando a regularizagdo fundiaria de loteamentos e a oferta de lotes
urbanizados.

Secao lll

Da Politica de Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria

Subsecéo |

Dos Objetivos

Art. 19. S&o objetivos da Politica de Regularizagao Urbanistica e Fundiaria:

| — regularizar assentamentos irregulares e clandestinos, de forma a contribuir para a integracdo das areas
regularizadas a cidade formal e para a efetivacdo da funcdo social da propriedade, observadas as restricbes
de natureza ambiental e cultural e as condi¢des de seguranca e salubridade;



Il — ampliar o acesso a moradia regularizada, em especial, pela populacdo com renda familiar compativel
para o atendimento por programas de habitacdo de interesse social, a serem detalhados no Plano Municipal
de Habitacéo de Interesse Social — PMHIS; e

Il — criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano fixado no ato de aprovacao
do processo de regularizacao, e constituir sobre elas direitos em favor dos seus ocupantes.

Art. 20. Para atingir os objetivos descritos no inciso | do artigo anterior, deverao ser utilizadas as orientacées
da Lei Federal n°® 13.465/2017 que, em seu artigo 13, institui no territério nacional normas gerais e
procedimentos aplicaveis a regularizacao Fundiaria Urbana (Reurb), a qual compreende duas modalidades:

| — Reurb de Interesse Social (REURB-S): regularizacdo fundiaria aplicavel aos nicleos urbanos informais
consolidados ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do
Poder Executivo; e

Il — Reurb de Interesse Especifico (REURB-E): regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais consolidados ocupados por populagdo ndo qualificada na hipotese de que trata o inciso | deste
artigo.

Art. 21. No ambito do Municipio do Rio de Janeiro, a Regularizagdo Fundiaria Urbana — Reurb ser&
regulamentada considerando medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacéo
dos ndcleos urbanos informais consolidados ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus
ocupantes.

§ 1° As medidas de que trata o caput do artigo serdo norteadas pelos principios de sustentabilidade
econdmica, social, ambiental e ordenacao territorial, buscando a ocupac¢do do solo de maneira eficiente,
combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° O Municipio editara medidas, por ato do Poder Executivo, para prevenir e desestimular a formacéo de
novos nucleos urbanos informais.

Art. 22. A modalidade de legitimacdo fundiaria prevista na Reurb sera aplicada apenas em ocupacgbes
urbanas, comprovadamente existentes até a data de 22 de dezembro de 2016, conforme previsto na Lei
Federal n® 13.465/2017.

Paragrafo Unico. Poder&o ser utilizadas outras modalidades de regularizacdo em ocupacdes urbanas, desde
que existentes antes da publicacdo desta Lei Complementar.

Art. 23. A Reurb néo poderd ser aplicada em ocupagdes ou apropriagdes urbanas que ocupem:
| — Unidades de Conservacao da Natureza de protecao integral;

Il — areas de alto risco;

Il — faixas marginais de prote¢do de aguas superficiais;

IV — faixas de protecdo de adutoras e de redes elétricas de alta tensao;

V — faixa de dominio de estradas federais, estaduais ou municipais; e

VI — &reas que néo possam ser dotadas de infraestrutura.

§ 1° Na hip6tese em que a ocupacao envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagdo, corre¢do ou
administracdo, o Municipio devera proceder a realocacao dos ocupantes de tais areas.

§ 2° A Reurb somente podera ser aplicada em areas sob regime de protecdo do patrimdnio cultural mediante
concordancia dos respectivos 0rgdos de tutela do patrimdnio cultural.

8§ 3° No caso de ocupacdes ou apropriagbes urbanas situadas em areas de preservacdo permanente, a
Reurb fica condicionada a apresentagdo e posterior aprovagéo pelo 6rgdo competente de estudo técnico que
comprove ganho ambiental com a implantagéo do projeto de regularizacéo.

§ 4° No caso de ocupacdes ou apropriagdes urbanas situadas em unidades de conservagéo ambiental de uso
sustentavel, a Reurb dependeréa da aprovacao do 6rgéo gestor da unidade.

Art. 24. O Mapeamento da Estrutura Fundiaria, através da identificacdo da titularidade da terra, sera parte
integrante da politica de regularizacdo, promovendo o conhecimento fundiario de areas ocupadas pelos
nucleos urbanos informais consolidados da Cidade.

§ 1° A situacéo da propriedade da terra definird as condi¢Bes para a regularizacédo urbanistica e fundiaria de
favelas e loteamentos irregulares ou clandestinos.



8§ 2° As informacdes coletadas acerca da estrutura fundiaria de areas da Cidade serdo sistematizadas,
objetivando a constituicdo de um banco de dados, com o mapeamento e a indicacdo das propriedades
urbanas.

Subsecéo Il

Da Reurb-S

Art. 25. Para a regularizacdo do existente na Reurb-S, a Prefeitura podera dispensar o atendimento aos
parametros urbanisticos e edilicios definidos no projeto de regularizacédo fundiaria, que serédo de atendimento
obrigatério para as novas construgées.

Art. 26. Em areas de aplicacdo da Reurb—S ou de outros instrumentos legais a regularizagdo urbanistica
compreendera:

| — a elaboracdo de norma especifica para o parcelamento e o uso e ocupac¢édo do solo prevendo padrdes
adequados & ocupacéo da area objeto de regularizacao;

Il — a elaboracdo de projetos de alinhamento para o estabelecimento de limites entre as areas publicas e
privadas;

Il — o reconhecimento e denominacéo dos logradouros;

IV — a implantacdo de sistema de monitoramento das areas regularizadas e em processo de regularizacao;
V — a regularizagéo edilicia dos imoveis, com a concesséao do habite-se e a oficializacdo do endereco;

VI — a regularizagéo fiscal dos imoveis e inclusédo destes no cadastro imobiliario municipal; e

VIl — a elaboracéo, sempre que necessario, do Projeto Aprovado de Loteamento — PAL.

Art. 27. Em areas de aplicacdo da Reurb-S, ou de outros instrumentos legais, a regularizacdo fundiaria
compreendera:

| — a elaboragdo do cadastro socioecondmico e de lotes e edificacdes para regularizagdo fundiaria e
lancamento no cadastro imobilidrio do Municipio;

Il — a elaboracdo do Projeto Aprovado de Loteamento para possibilitar o registro dos lotes, quando a solucao
de regularizagdo fundiaria assim o exigir;

Il — a adogdo dos instrumentos juridicos que melhor se apliquem a estrutura fundiaria da area, segundo a
pesquisa realizada em registros e cadastros existentes;

IV — a adogdo dos instrumentos de regularizacdo fundiaria estabelecidos pelo Estatuto da Cidade, pela
Medida Provisoria n® 2.220, de 4 de setembro de 2001 e pelos instrumentos da Lei Federal n° 13.465/2017; e

V — a conducdo do processo de regularizacao fundiaria pelo Municipio, colaborando, quando necessario, com
a Defensoria Publica para prestacdo de servicos de assisténcia juridica e extrajudicial as comunidades de
baixa renda, relativamente aos procedimentos de regularizacédo fundiaria por ela conduzidos, podendo, para
o mesmo fim, haver colaboracdo com instituicdes sem fins lucrativos.

Art. 28. Quando constatada a necessidade de urbanizacdo do assentamento, a execucdo das obras
decorrentes do projeto aprovado pelo Municipio precedera, sempre que possivel, a regularizacdo fundiaria e
urbanistica.

Art. 29. Poderao ser objeto de regularizacé@o urbanistica e fundiaria os ndcleos urbanos informais, os ndcleos
urbanos informais consolidados, as favelas, os parcelamentos irregulares e clandestinos conceituados neste
artigo, assim como o0s conjuntos habitacionais de baixa renda e imdveis em areas infraestruturadas,
desativados ou subutilizados, ocupados pela populacdo de baixa renda.

§ 1° Nucleo urbano informal é aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacéo vigente a época de sua implantacdo ou
regularizacdo, conforme estabelecido na Lei Federal n° 13.465/2017.

§ 2° Nucleo urbano informal consolidado é aquele de dificil reverséo, considerados o tempo da ocupagéo, a
natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulacdo e a presenca de equipamentos publicos, entre
outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio, conforme estabelecido na Lei Federal n°
13.465/2017.



§ 3° S&o parcelamentos irregulares os loteamentos e desmembramentos legalmente aprovados e néo
executados, ou executados em discordancia com o projeto aprovado, enquadrados como nucleo urbano
informal, ou aqueles que, mesmo registrados e implantados de maneira correta, ndo tiveram, por qualquer
motivo, a titulacéo de seus reais ocupantes e/ou proprietarios.

§ 4° S0 parcelamentos clandestinos os loteamentos e desmembramentos executados sem aprovacgdo do
Poder Executivo e que nao atendam as normas federais, estaduais e municipais, enquadrados como nucleo
urbano informal consolidado.

§ 5° Entende-se por favela a area predominantemente habitacional, caracterizada por ocupacao informal e de
baixa renda, precariedade da infraestrutura urbana e de servicos publicos, vias estreitas e alinhamento
irregular, auséncia de parcelamento formal e vinculos de propriedade e construgdes nédo licenciadas, em
desacordo com os padrdes legais vigentes, enquadrados como nucleo urbano informal consolidado.

Art. 30. Os nucleos urbanos informais consolidados, as favelas, os loteamentos irregulares e clandestinos
integrardo o processo de planejamento da Cidade, constando nos mapas, cadastros, planos, projetos e
legislagBes relativas ao controle do uso e ocupacédo do solo e da programacéo de atividades de manutencao
dos servicos e conservagdo dos equipamentos publicos neles instalados.

Art. 31. Os nucleos urbanos informais consolidados, as favelas, os loteamentos irregulares e clandestinos
poderéo ser objeto de delimitagdo e cadastramento com reconhecimento da malha de circulagéo existente, a
fim de viabilizar o enderegamento provisoério até a conclusdo da urbanizagéo e da regularizacdo destas areas,
quando serdo conferidos enderecos e arruamentos definitivos.

Art. 32. A Reurb podera ser requerida pelos legitimados no art. 14 da Lei Federal n°® 13.465/2017 e o
Municipio podera prestar assisténcia técnica aos interessados, quando a iniciativa da Reurb for dos
proprietarios ou moradores.

Art. 33. Poderdo ser contempladas nos programas de regularizacdo urbanistica e fundidria ocupacgbes
informais de baixa renda em imo6veis abandonados e/ou que tiveram seu uso original desativado, localizados
em areas servidas por infraestrutura e equipamentos publicos, como forma de reaproveitamento destes
imoveis para que cumpram sua funcao social como opc¢ao de moradia.

§ 1° Nos casos previstos no caput, o Programa deverd incluir acdes de recuperacgdo do imével e seu entorno,
a fim de promover a salubridade dos imoéveis.

§ 2° Os parametros especiais serdo estabelecidos objetivando propiciar a regularizacdo urbanistica e
fundiaria, de acordo com as orientagfes do 6rgdo municipal de planejamento urbano, bem como dos 6rgaos
de tutela do patriménio cultural quando tratar-se de imével tombado ou preservado.

Subsecao Il

Da Reurb-E

Art. 34. Nos casos de areas irregulares ndo caracterizadas como de baixa renda, a regulariza¢do fundiaria
promovida pelo Municipio depender4d de pagamento de contrapartida dos proprietarios e beneficiarios
conforme férmula a ser estabelecida em lei especifica e seguird os requisitos técnicos, juridicos e
administrativos e as exigéncias para aprovacao pelos 6rgaos competentes.

§ 1° As areas submetidas a regularizagdo fundiaria na modalidade de Reurb-E que sejam ocupadas por
edificacbes que ndo atendam aos parametros de uso e ocupacdo do solo vigentes para o local, poderéo
submeter a regularizagdo edilicia mediante a avaliacdo dos 6rgdos responsaveis e 0 pagamento de
contrapartida em funcéo da modalidade de transgresséo efetuada.

§ 2° Os recursos arrecadados serdo usados, prioritariamente, para custear despesas relativas a
regularizacéo por Reurb-S e a realizacao de obras de urbanizacao.

Art. 35. Na Reurb-E promovida em terreno préprio municipal, o Municipio devera ser indenizado do valor do
terreno ocupado.

Secéo IV

Do Saneamento Basico



Art. 36. O objetivo primordial da Politica de Saneamento Basico é promover a universalizacdo do
atendimento.

Art. 37. Os programas prioritarios para a execucéo da Politica de Saneamento Basico séo:
| — abastecimento de agua;

Il — esgotamento sanitario;

Il — drenagem; e

IV — coleta e tratamento de residuos sélidos.

Art. 38. A prestacdo dos servicos de agua e esgoto poderd ser objeto de celebracdo de acordos com
concessionarias, cabendo ao Poder Executivo fiscalizar a adequacdo, operacdo e manutencdo destes,
através dos 6rgdos de licenciamento e Administragdes Regionais.

Art. 39. O Municipio devera instituir a gestédo integrada de residuos solidos, com vistas a prevencgéo
controle da poluicdo, a protecdo e recuperacdo da qualidade do meio ambiente, & inclusdo social,
promocgédo da economia circular, contribuindo para a promoc¢éo da saude publica.

Q- @

Paragrafo Unico. Cabe ao Poder Publico Municipal, ouvido o Conselho Municipal de Meio Ambiente
CONSEMAC, atualizar, na forma da Lei, o Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sdlidos
PMGIRS.

Secéo V

Da Mobilidade e Transportes

Art. 40. S&o objetivos da Politica de Mobilidade e Transportes:

| — promover o desenvolvimento da rede de transportes Estrutural, Complementar e Suplementar de forma
estruturada e integrada, qualificando o servigo, garantindo a modicidade tarifaria e a reducdo do tempo de
deslocamento no transporte coletivo;

Il — garantir deslocamentos de pedestres, ciclistas e demais modos ativos com foco na promocdo de
percursos seguros e adequadamente distribuidos e conectados aos demais modos de transporte; e

Il — garantir e potencializar os recursos necessarios para o financiamento do Sistema Municipal de
Mobilidade Urbana, de acordo com o Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel do Municipio do Rio de
Janeiro;

Art. 41. As diretrizes prioritarias para atingir os objetivos dispostos no artigo anterior sao:

| — a ampliacdo e requalificacdo da Rede Estrutural de Transportes, em conformidade com o0s eixos
estruturantes definidos no Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel;

Il — a promocéo da integracéo fisico-tarifaria-operacional e de informagéo entre os diversos modos municipais
e destes com os diversos modos de transporte metropolitanos de concessao do Estado;

Il — a melhoria das condi¢cdes de caminhabilidade, provendo calcadas adequadas e inclusivas e ampliacao
da rede cicloviaria e da infraestrutura de apoio, priorizando a integracdo com as estacdes da Rede Estrutural
de Transportes; e

IV — a instituicdo de novo modelo de gestéo das receitas tarifarias das concessdes municipais de transporte e
implantagdo de novos instrumentos para obtencdo de recursos ndo tarifarios que municiem o Fundo
Municipal de Mobilidade Sustentavel.

Secéo VI

Dos Equipamentos Publicos

Art. 42. Sao equipamentos publicos as construcdes e instalacdes, méveis e iméveis, destinados a prestacao
dos servicos publicos ou a utilizacdo de interesse coletivo.



§ 1° Para efeito do disposto no caput deste artigo sdo considerados equipamentos publicos aqueles
destinados a Educacao, a Cultura, a Salde, a Recreacao, ao Lazer e aos Esportes, a Habitacdo de Interesse
Social, a Administracdo, ao Abastecimento, a A¢éo Social e a Seguranga Publica, tais como:

| — unidades escolares de ensino fundamental;

Il — unidades escolares destinadas ao atendimento da educacéo infantil;

Il — unidades de saulde primarias e secundarias;

IV — unidades de assisténcia e acao social;

V — refeitérios populares;

VI — mercados publicos distribuidores de hortifrutigranjeiros, plantas ornamentais e pescados;
VII — bibliotecas publicas e demais equipamentos da area de cultura;

VIII — areas de esportes, recreacao e lazer, pragas, playgrounds e parques;
IX — terminais de transporte;

X — parques e areas verdes;

Xl — areas institucionais:

a) postos policiais;

b) postos de corpo de bombeiros; e

c) instalacdes administrativas;

XIl — unidades de aten¢éo a pessoa com deficiéncia;

Xl — estacdes de coleta e reciclagem de residuos soélidos;

XIV — instalacdes de abastecimento de 4gua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais,
rede telefbnica e gas canalizado; e

XV — equipamentos de apoio, tais como banheiros publicos para toda a populacdo, em parques, pragas e
areas de grande circulac@o de pedestres e ciclistas.

§ 2° A distribuicdo dos equipamentos publicos se fard de forma socialmente justa e equilibrada, de acordo
com as necessidades regionais e as diretrizes para o desenvolvimento urbano, uso e ocupagédo do solo
definidas para cada Macrozona de Ocupacédo definida por este Plano Diretor, com atencdo especial para as
areas ocupadas pela populagao de baixa renda, da populagdo adulta em situacéo de rua e os equipamentos
que promovam os direitos e o lazer de criancas e adolescentes, pessoas com mobilidade reduzida, pessoas
com deficiéncia e idosos.

§ 3° A oferta e a manutencao dos equipamentos publicos deve ser compatibilizada com a demanda prevista
no planejamento setorial dos 6rgdos responsaveis.

§ 4° A localizacdo de outros equipamentos, tais como complexos penitenciarios, aterros sanitarios e
cemitérios devera observar o disposto neste Plano Diretor, em especial as definicdes do Titulo V, na Lei
Orgénica do Municipio no seu art. 44 e no Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257/2001, no seu art. 40.

§ 5° Na instalacdo de equipamentos esportivos em areas de esporte e lazer, em parques, pracas, praias e
escolas, serdo observados os seguintes critérios:

| — as construcdes feitas com recursos publicos serdo incorporadas ao patrimdnio publico municipal; e

Il - fica vedada a concesséo de area publica destinada ao esporte e lazer que possa restringir o uso publico e
gratuito.

§ 6° Os equipamentos publicos mencionados nesta secdo deverdo observar as normas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, bem como a legislagéo vigente.

§ 7° O Poder Executivo fiscalizara a operacdo e a manutencdo dos equipamentos publicos, garantindo,
especialmente, a adequacgéo do mobilidrio urbano aos portadores de deficiéncia e aos idosos.

§ 8° Os equipamentos publicos poderdo coexistir no mesmo lote com outras atividades compativeis.

TiTULO Il



DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DAS UNIDADES TERRITORIAIS E ESCALAS DE PLANEJAMENTO

Art. 43. Ficam estabelecidas as seguintes unidades territoriais para efeito de planejamento e controle do
desenvolvimento urbano do Municipio:

| — Areas de Planejamento — AP, estabelecidas pela divisdo do territério municipal a partir de critérios de
compartimentacdo ambiental, de caracteristicas histérico-geograficas e de uso e ocupacdo do solo,
constantes no Anexo Il desta Lei Complementar;

Il — Regibes de Planejamento — RP, estabelecidas pelo grupamento de Regides Administrativas e pela
subdivisdo das Areas de Planejamento e segundo critérios de homogeneidade especificas, visando apoiar a
organizacdo das informacdes e a integracdo da acdo descentralizada dos 6rgdos municipais nha
implementacao de politicas publicas setoriais, constantes no Anexo Il desta Lei Complementar;

Il — Regides Administrativas — RA, formadas por um ou mais bairros com fins administrativos, constantes no
Anexo IV desta Lei Complementar;

IV — Bairros, por¢Bes do territério demarcados oficialmente por limites culturalmente reconhecidos pela
mesma denominacao, sendo unidade territorial de referéncia na coleta de dados e informacdes produzidas
pelos 6rgdos do Municipio e nas a¢bes de planejamento urbano, constantes no Anexo V; e

V — Bacias e sub-bacias hidrograficas, bacias aéreas e microbacias, para efeito do planejamento e da gestédo
dos recursos hidricos, da paisagem, do saneamento e do controle e monitoramento ambiental, constantes no
Anexo VI.

§ 1° Os limites dos setores censitarios condicionam os limites dos bairros, que, por sua vez, definem os
limites das Regides Administrativas, assim como os limites das Regides de Planejamento e das Areas de
Planejamento contém, perfeitamente, as Regides Administrativas e as Regifes de Planejamento que as
compdem, respectivamente.

§ 2° A relacdo entre as Areas de Planejamento, Regides Administrativas, Regides de Planejamento e Bairros
encontra-se mapeada e descrita respectivamente nos Anexos VIl e VIII.

Art. 44, Para fins de ordenamento territorial, definido a partir dos conceitos norteadores, o Municipio fica
dividido em Macrozonas na forma do Capitulo Il deste Titulo.

Paragrafo Unico. As Macrozonas dispostas neste Titulo relacionam-se a prioridade de aplicagdo dos
instrumentos instituidos no Titulo Ill e embasam as normas de uso e ocupac¢do do solo definidas no Titulo V
desta Lei Complementar.

Secéo |

Da Estrutura Urbana Basica

Art. 45. A Estrutura Urbana Bésica é composta pelos elementos territoriais que condicionam e caracterizam a
ocupacao urbana, que no Municipio do Rio de Janeiro é formada por:

| — ambiente natural, composto por areas ndo urbanizadas e constituido pelos maci¢cos e baixadas, florestas
urbanas, manguezais, faixas litoraneas e a rede hidrogréfica;

Il — Corredores de Sustentabilidade, conforme definidos no Plano de Desenvolvimento Sustentavel e Acédo
Climatica, Decreto Rio N° 48.940, de 4 de Junho de 2021, e suas revisdes; e

Il — ambiente construido, composto por areas urbanizadas, formadas por areas residenciais, de comércio e
servigos, institucionais, industriais, de transporte e logistica, incluindo as areas de ocupacéo informal, e pelo
sistema de mobilidade urbana, composto por vias, ferrovias, metrovias, hidrovias e vias de mobilidade ativa.

Paragrafo Unico. A estrutura urbana béasica encontra-se representada no Anexo IX desta Lei Complementar.



Secéo |l

Da Hierarquizacédo do Sistema Viario

Art. 46. O sistema viario do Municipio se organiza de acordo com a funcéo de ligacdo desempenhada e com
as caracteristicas fisicas e operacionais de cada via, contribuindo para o ordenamento territorial e a definicédo
do uso e ocupacao do solo no entorno das vias.

Paragrafo Unico. As vias do Municipio devem assegurar que todos os usuarios do sistema de mobilidade
possam se locomover com seguranca e conforto, independente do modo de transporte utilizado, idade e
habilidade.

Art. 47. As vias séo classificadas conforme a seguinte hierarquia, em ordem decrescente:

| — Vias Estruturais: sdo as vias que estabelecem ligacdes rapidas para o trafego de passagem exclusivo,
compbdem a “espinha dorsal’ do sistema viario urbano, devendo ter alta capacidade para atender aos
deslocamentos de longa distancia e com grande volume de veiculos e o controle de acesso a essas vias
deve ser intenso;

Il — Vias Arteriais Primarias: fazem as liga¢gfes entre os Centros e 0s Subcentros Metropolitanos e as ligages
entre estes e as vias Estruturais, devendo possuir controle de acesso médio, de modo a minimizar os efeitos
da friccdo marginal e os pontos de conflitos, e devem formar uma malha continua;

Il = Vias Arteriais Secundéarias: fazem as liga¢Bes entre os Centros Regionais e destes com os Centros e
Subcentros Metropolitanos e também com as vias de hierarquia superior, devendo possuir controle de acesso
médio, de modo a minimizar os efeitos da friccdo marginal e os pontos de conflitos e devem formar uma
malha continua;

IV — Vias Coletoras: fazem a coleta e a distribuicdo de trafego interno aos bairros, alimentando o sistema
arterial e devem ter controle de acesso baixo; e

V — Vias Locais: todas as ruas utilizadas para o acesso direto as residéncias, comércio ou inddstrias, com
trafego exclusivamente local.

Paragrafo Unico. A hierarquizacdo das vias do Municipio sera publicada por ato do 6rgédo responsavel pela
gestao do transito.

CAPITULO Il
DOS CONCEITOS NORTEADORES PARA O ORDENAMENTO

Art. 48. Os conceitos norteadores para o ordenamento territorial sdo:
| — a reducéo das vulnerabilidades urbanas, ambientais e sociais;

Il — a protecdo e ampliacao de areas de interesse ambiental e cultural, que consideram:
a) as Unidades de Conservacédo da Natureza — UCs;

b) Areas de Preservacdo Permanente — APPs;

C) areas sob protecao cultural,

d) &reas com potencial para protecdo integral e uso sustentavel;

e) areas frageis de encostas e baixadas;

f) &reas agricolas e com potencial agricola;

g) areas nas franjas das areas protegidas; e

h) areas com importancia para a seguranga hidrica da Cidade;

Il — o desenvolvimento orientado ao transporte sustentdvel — DOTS, estratégia que visa orientar o
desenvolvimento urbano para o entorno dos eixos de transporte de média e alta capacidade, de forma
qualificada, com densidades adequadas, diversidade de usos, estimulo aos modos ativos de deslocamento e
desestimulo ao uso do automovel; e



IV — o planejamento orientado pela hierarquia de centros e subcentros da Cidade, incluindo as centralidades
vigentes e as projetadas e as areas e projetos estratégicos.

Paragrafo Unico. Para alcancar o disposto no inciso Il deste artigo, sdo definidas Areas de Restricdo a
Ocupacéao conforme a Secao Il deste Capitulo.

Art. 49. O ordenamento territorial tem como principais objetivos:
| — intensificar a ocupagdo das centralidades existentes e dos vazios urbanos na AP1 e AP3;

Il — valorizar, requalificar e desenvolver a ocupagdo com uso misto ao longo dos eixos de transportes de alta
e média capacidade;

Il — promover uso habitacional na AP1;

IV — valorizar e ampliar as Unidades de Conservac¢do, com 0s rios como norteadores;
V — controlar e requalificar areas periféricas;

VI — preservar a ambiéncia de areas e bens de interesse paisagistico e cultural; e

VIl — preservar a ambiéncia de areas e bens de interesse agricola, de criacdo de animais de pequeno porte e
pesqueiro.

Art. 50. Os desafios prioritarios do ordenamento territorial s&o:

| — ordenar o desenvolvimento urbano de forma sustentavel, distribuindo os bénus e énus da urbanizacéo;
Il — promover a moradia digna;

Ill — prover e aperfeigcoar as condigdes sanitarias em todo o territério;

IV — aperfeicoar a mobilidade, reduzindo longas viagens casa — trabalho, chamadas pendulares;
V — salvaguardar e recuperar o patriménio natural e cultural;

VI — adaptar o territério para mitigacéo dos efeitos das mudancas climéticas;

VIl — prover seguranca e ordenacao garantidora de direitos humanos;

VIII — contribuir para ampliar a base produtiva, 0 emprego e a renda da populacao; e

IX — criar e qualificar espacos livres de uso publico, especialmente na AP3.

Art. 51. A ocupacdo do territério devera atender as seguintes diretrizes:

| — valorizag&o das centralidades e sub centralidades existentes e indu¢éo de novas centralidades na malha
urbana;

Il — fortalecimento da ligagcdo das novas centralidades com os centros existentes na cidade e com os
Municipios da Regido Metropolitana;

Il — fomento do desenvolvimento econdmico dos distintos bairros e regiées da cidade, com vistas a
descentralizacéo das atividades econdmicas e a criagdo de novos polos geradores de servigos e emprego;

IV — valorizagdo das vocacbes e potencialidades dos bairros, de forma a promover sua revitalizagdo e
qualificacdo urbano-ambiental;

V — controle do adensamento de forma a otimizar os custos da infraestrutura, da comunicacdo e do
abastecimento;

VI — correcdo das disparidades existentes nos bairros quanto aos aspectos ambientais, econdmicos, sociais e
infraestruturais, de forma a promover a integracdo entre a cidade formal e a informal.

Secéo |

Da Reducéo das Vulnerabilidades Urbanas

Art. 52. Sdo consideradas areas de vulnerabilidades urbanas as regiées da cidade em que, em decorréncia
do processo historico de sua formacao, predominam areas com baixa qualidade urbana e ambiental e se
caracterizam por possuirem os menores indices sociais, risco ambiental e déficit habitacional.



Subsecéo |

Da Vulnerabilidade Ambiental

Art. 53. A vulnerabilidade ambiental é entendida como a coexisténcia, cumulatividade ou sobreposicéo
espacial de situacBes de exposicdo a risco ou degradacdo ambiental.

Art. 54. As éareas da cidade sado classificadas e mapeadas de acordo com suas vulnerabilidades
socioambientais, levando-se em conta os seguintes fendmenos climaticos:

| — elevacdo do nivel médio do mar;

Il — movimentos de massa;

IIl — ondas de calor e ilhas de calor; e
IV — inundacgdes e alagamentos.

Art. 55. As éareas classificadas como de alta vulnerabilidade deverdo receber investimentos para adaptacéo
as mudancas do clima e para a reducéo dos riscos de desastres relacionados a ocorréncia de eventos
climéaticos extremos.

Art. 56. As areas classificadas como de alta vulnerabilidade e ainda ndo ocupadas deverdo ser prioritarias
para solugdes de uso sustentavel ou para prote¢cdo ambiental através de Unidades de Conservagdo da
Natureza.

Art. 57. As Areas de Planejamento 2, 4 e 5 s&o prioritarias para receber projetos de adaptacdo aos efeitos
acentuados oriundos da mudanca do clima na elevacao do nivel médio do mar e lagoas costeiras.

Paragrafo Unico. Ser4 avaliada e monitorada a estabilidade geomorfolégica do corddo arenoso da Restinga
da Marambaia frente aos cenérios de elevacdo do nivel médio do mar, buscando colaboracdo com o0s
municipios vizinhos no entorno da Baia de Sepetiba, universidades locais, comunidades tradicionais da
Restinga, o Exército Brasileiro e Marinha do Brasil, administradores da &rea, visando projetar os riscos de
seu rompimento e possiveis alteragfes para 0s ecossistemas costeiros e areas urbanas da regido.

Art. 58. As Areas de Planejamento 3 e 5 s&o prioritarias para receber projetos de adaptacdo a ondas de calor
e ilhas de calor urbano.

Art. 59. As &reas prioritarias para receber projetos de reducdo de riscos de desastres e adaptacdo a
movimentos de massa, inundagdes e alagamentos estao distribuidas em todas as Areas de Planejamento.

Art. 60. O impacto das vulnerabilidades socioambientais na salde da populacdo deve ser considerado e,
sempre que possivel, mensurado em apoio ao planejamento, projeto e implementacdo de solugbes de
reducdo dessas vulnerabilidades.

Subsecéo Il

Da Vulnerabilidade Social

Art. 61. Sdo consideradas como de vulnerabilidade social as areas da cidade que apresentam os menores
indicadores do Indice de Desenvolvimento Social — IDS, Indice de Progresso Social — IPS e as areas que
apresentam os maiores déficits habitacionais, sejam eles qualitativos ou quantitativos.

Art. 62. As areas classificadas como de alta vulnerabilidade social deverdo receber investimentos para a
superacdo dos seus baixos indices sociais, através do planejamento, gestdo e execucdo mais eficaz e
eficiente das politicas para o publico-alvo.

Art. 63. As areas classificadas como de alta vulnerabilidade social deverdo ser prioritarias para promogédo da
urbanizacao e regularizacdo fundiaria de assentamentos precérios e irregulares existentes, ocupados pela
populacdo de baixa renda, prioritariamente em lares chefiados por mulheres, com oferta adequada de
servigos, equipamentos, infraestruturas urbanas e oferta habitacional.

Secéo Il



Das Areas de Restri¢do a Ocupacéo Urbana

Art. 64. As Areas de Restricdo & Ocupacéo Urbana séo aquelas que apresentam necessidade especial de
protecdo e ocupacdo, seja por seus atributos naturais e paisagisticos, seja por sua fragilidade ou
vulnerabilidade ambiental, que estédo subdivididas em trés niveis de protecao e ocupacao:

| — Areas de Protecao Integral: compostas por Unidades de Conservacdo da Natureza de Protecéo Integral,
Areas de Preservacdo Permanente, Zonas de Vida Silvestre das Unidades de Conservacdo de Uso
Sustentavel, Monumentos Naturais Tombados, &reas com suscetibilidade alta a deslizamentos, areas de risco
alto a ocupacdo, as lagoas e as praias da Cidade, a Restinga da Marambaia;

Il — Areas com condicdes fisicas adversas a ocupacéo: areas acima da cota 100 (cem) metros, compostas
por areas frageis de encostas, sujeitas a deslizamentos ou outros processos geoldgicos ou geotécnicos que
comprometam a sua estabilidade e areas frageis de baixada, sujeitas a inundacéo, rebaixamento ou
recalques e as areas sujeitas a inundacgéo; e

Il — Areas de transicdo entre as areas objeto de protecdo ambiental e as areas com ocupacdo urbana
controlada: compostas por areas com baixa densidade de uso e ocupacéo do solo, por atividade agricola e
criacao de animais de pequeno porte e que se destinam a manuten¢éo do equilibrio urbano-ambiental.

§ 1° O mapeamento das Areas de Restricdo a Ocupagdo Urbana, constante no Anexo X desta Lei
Complementar, considera duas classes distintas, a saber:

| — Areas de Protecéo Integral, que compreendem as areas descritas no inciso | deste artigo; e

Il — demais Areas de Restricdo & Ocupacdo Urbana, que compreendem tanto as areas com condigées fisicas
adversas a ocupacao quanto areas de transi¢cdo entre as areas objeto de protecdo ambiental e as areas com
ocupacéo urbana controlada.

§ 2° Os cursos d'agua naturais, lagos, lagoas e reservatérios d’agua e suas Areas de Preservagéo
Permanente — APP, séo consideradas Areas de Protecéo Integral.

§ 3° Areas ocupadas por comunidades tradicionais, como quilombolas, sdo consideradas areas de restricdo a
ocupacdo, enquadradas no terceiro nivel de protecdo como &reas de transicdo entre as areas objeto de
protecdo ambiental e as areas com ocupacdo urbana controlada, por sua relevancia cultural e uso e
ocupacgao compativeis com a manutencao da cobertura vegetal da Cidade.

§ 4° Demais areas ocupadas com uso agricola ou de criagdo de animais de pequeno porte de baixa
intensidade, prioritariamente de agricultura familiar e agroecologia, com manejo sustentavel, sao
consideradas &reas de restricdo a ocupacdo, enquadradas no terceiro nivel de protecdo, de areas de
transicao entre as areas objeto de protecao ambiental e as areas com ocupacéo urbana controlada, por sua
relevancia ambiental e uso e ocupag¢do compativeis com a manutencdo dos servicos ecossistémicos da

Cidade.

§ 5° As areas com passivos ambientais, tais como aterros sanitarios e areas contaminadas, sdo Areas de
Restricdo a Ocupacao e devem ser consideradas quando de sua utilizagdo, prevendo sua descontaminacao.

Art. 65. Sao diretrizes prioritarias para as Areas de Restricdo & Ocupacéo Urbana:

| — aplicacdo de pardmetros urbanisticos que configurem baixa densidade de ocupacgdo e permitam a
permeabilidade do solo;

Il — previsdo de usos e atividades de baixo impacto aos ecossistemas existentes e compativeis com sua
necessidade de protecéo e de prevencao de situagdes de vulnerabilidade;

Il — criacdo de novas Unidades de Conservagéo da Natureza ou Areas de Protecdo do Ambiente Cultural e
corredores ambientais pelos érgéos de tutela;

IV — criacdo de um plano integrado de monitoramento dessas &reas, com a aplicacdo de instrumentos
ambientais e de patriménio cultural; e

V — estimulo ao aproveitamento econémico e cientifico dessas areas, utilizando o conceito de paisagens
funcionais, visando a garantia da sustentabilidade e evitando disfun¢des de uso e ocupacgdes irregulares ou
informais que venham a descaracteriza-las.

Secéo Il

Dos Vetores de Desenvolvimento Orientados ao Transporte



Art. 66. Os Vetores de Desenvolvimento Orientados ao Transporte sdo eixos prioritarios de adensamento
para guiar a ocupacdo urbana do Municipio e consideram os corredores de transportes ja implantados e
planejados no Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel — PMUS.

§ 1° Os Vetores de Desenvolvimento Orientados ao Transporte encontram-se mapeados no Anexo Xl e estédo
abaixo relacionados com suas respectivas diretrizes de ocupacéao:

| — area central e adjacéncias, incluindo os ramais de trens de Saracuruna, Belford Roxo e Deodoro, e do
metrd Linha 1 e os eixos propostos nos trechos Sulacap — Séo Cristévao — Into, Estacio — Praca XV, Uruguai
— Del Castilho, Rodoviaria — Vila Isabel: incentivo ao adensamento residencial e misto, preferencialmente
pela ocupagéo ou reconversao de imoveis vazios, subutilizados, preservados ou tombados;

Il — ao longo dos corredores estruturais de transporte de média e alta capacidades na Area de Planejamento
3, incluindo os ramais de trem, metrd Linha 2, os trechos do BRT Transbrasil, o trecho Campinho-Galedo do
BRT Transcarioca e a Linha Amarela: direcionamento da ocupagdo residencial e incentivo a novas
centralidades econémicas e habitacdo de interesse social,

Il — ao longo dos corredores estruturais de transporte de média capacidade na Area de Planejamento 4,
incluindo o trecho Barra-Campinho do BRT Transcarioca o BRT Transoeste no trecho Jardim Oceénico —
Grota Funda e a Linha Amarela: incentivo a ocupacéo residencial e construtiva de forma controlada, devido a
saturacdo de infraestrutura desta Area de Planejamento;

IV — é&reas vazias e subutilizadas nas Areas de Planejamento 1 e 3: estimulo ao adensamento,
preferencialmente pela ocupacéo ou reconversao de imdveis, desde que respeitada a capacidade de suporte
ambiental e das infraestruturas e a possibilidade de implantar novas areas verdes;

V — faixa de territorio compreendida entre a Avenida Brasil e as Avenidas Santa Cruz e Ceséario de Melo,
incluindo o eixo proposto Campo Grande — Av. Brasil: incentivo ao adensamento residencial e econémico,
preservando as areas de atividade industrial ou agricola e de criacdo de animais de pequeno porte; e

VI — faixa de territdrio entre a Avenida Brasil e o limite norte do Municipio, incluindo os bairros do Caju,
Cidade Universitaria e Galedo na Area de Planejamento 3 e o Distrito Industrial de Santa Cruz na Area de
Planejamento 5: estimulo ao desenvolvimento econdmico voltado a atividades de grande porte,
particularmente industriais, de logistica, tecnologia, comércio atacadista e instalagcdo de usos institucionais e
infraestrutura.

§ 2° As diretrizes de ocupacgéo dos Vetores de Desenvolvimento Orientados ao Transporte estéo refletidas no
zoneamento expresso no Titulo V desta Lei Complementar.

Secdao IV

Do Sistema de Centros e Subcentros

Art. 67. O sistema de centros e subcentros, que reflete a dindmica econémica dos estabelecimentos de
comeércio e servigos, o0s destinos das viagens entre bairros por transporte motorizado no pico da manhéa e o
numero de empregos formais da Cidade, apresenta as seguintes divisdes hierarquicas:

| — Centro Metropolitano;

Il — Subcentros Metropolitanos;

Il — Centros regionais;

IV — Subcentros regionais; e

V — Concentragdes pontuais ou lineares de comércio e servigos.

§ 1° A intensidade do uso e ocupacéo do solo nos centros e subcentros estabelecida no Titulo V desta Lei
Complementar considerara, além da classificacdo hierarquica das centralidades, a capacidade de suporte
relacionada as infraestruturas e os impactos ambientais e de vizinhanca.

§ 2° O sistema de centros e subcentros encontra-se mapeado e listado respectivamente nos Anexos Xl e XllI
desta Lei Complementar.

CAPITULO IlI



DO MACROZONEAMENTO

Art. 68. Fica o Municipio dividido nas seguintes Macrozonas, com base nos conceitos norteadores definidos
no Capitulo Il deste Titulo:

| — Macrozona de Protecéo Integral;

Il — Macrozona de Uso Sustentavel;

Il — Macrozona de Controle da Ocupacao;

IV — Macrozona de Requalificacdo Urbana;

V — Macrozona de Estruturacao Urbana;

VI — Macrozona de Desenvolvimento Estratégico; e

VIl — Macrozona de Reducéo da Vulnerabilidade.

§ 1° O macrozoneamento esta representado no Anexo XIV desta Lei Complementar.

§ 2° A relacdo entre macrozonas, areas de planejamento, regi6es administrativas e bairros encontra-se no
Anexo XV desta Lei Complementar.

§ 3° Os Coeficientes de Aproveitamento Mdximo — CAM por Macrozona por AP estdo expressos, na forma de
tabela e mapeamento, nos Anexos XVla e XVIb, respectivamente, desta Lei Complementar.

§ 4° Os coeficientes estabelecidos pelo zoneamento, dispostos no Titulo V desta Lei Complementar, ou por
normas de preservacdo ambiental ou cultural quando mais restritivos, prevalecem sobre os valores definidos
no Anexo XVI desta Lei Complementar.

§ 5° As macrozonas direcionam a utilizag@o dos instrumentos dispostos no Titulo Ill e as condi¢Bes para o
parcelamento, disposto no Titulo IV, e para o uso e ocupacdo do solo disposto no Titulo V desta Lei
Complementar.

Art. 69. A Macrozona de Protecdo Integral é composta por areas de significativo valor ambiental e paisagistico
protegidas integralmente por legislagdo ambiental e areas de significativo valor ambiental e paisagistico
dotadas de potencial para instalacado de Unidades de Conservacado de protecdo integral.

Art. 70. S&o diretrizes prioritarias para a Macrozona de Protecéo Integral:

| — Aperfeicoar a protecdo e a gestdo integrada das Unidades de Conservacéo de Protecdo Integral e das
Areas de Preservacédo Permanente;

Il — Implantar a¢des de reflorestamento e de recuperacao de areas degradadas; e
Il — Criar corredores ecoldgicos conectando os remanescentes florestais e as areas de uso sustentavel.

Art. 71. A Macrozona de Uso Sustentavel é composta por areas de significativo valor ambiental e paisagistico
com ocupacao de baixa densidade, areas protegidas que admitam ocupagdo de baixo impacto, areas de
transicdo entre o territério protegido integralmente e as areas urbanas consolidadas e areas de significativo
valor ambiental e paisagistico dotadas de potencial para instalacdo de Unidades de Conservagdo de uso
sustentével.

Art. 72. Sao diretrizes prioritarias para a Macrozona de Uso Sustentavel:

| — limitar o adensamento construtivo e a intensidade da ocupacao de forma a promover um ambiente de
transicdo em torno das areas protegidas;

Il — promover a mistura de usos de baixo impacto e baixa intensidade de ocupacgdo, ndo geradores de
viagens e ruidos;

Il — manter e expandir a atividade agricola de baixo impacto, em especial a praticada:
a) pela agricultura familiar;

b) pela adoc¢éo de Sistemas Agroflorestal de Producéo;

¢) na producéo de esséncias florestais e sementes; e

IV — criar novas Unidades de Conservacdo e ampliar as existentes quando necessario ou conveniente, de
acordo com os estudos realizados pelo érgéo de tutela.



Art. 73. A Macrozona de Controle da Ocupacéo é composta por areas com elevada qualidade de ambiéncia,
melhor infraestrutura e indicadores socioecondmicos, areas com centralidades vigentes ou planejadas de
alcance municipal e regional, areas estratégicas para a recuperagdo de investimentos estatais, conforme
interesse imobiliario, valor do solo e renda da populacdo e areas com indice de Desenvolvimento Social —
IDS alto.

Art. 74. Sao diretrizes prioritarias para a Macrozona de Controle da Ocupacéao:

| — Proteger e valorizar a paisagem urbana e o ambiente natural e cultural existentes, assegurando a
manutencédo da relacdo entre o0 mar e montanha;

Il — Recuperar gradualmente os investimentos do poder publico que tenham resultado ou venham a resultar
na valorizagdo de imdveis urbanos; e

Il — Promover a ocupagao ou reconversdo de imdéveis vazios ou subutilizados, em especial das edificages
tombadas ou preservadas.

Art. 75. A Macrozona de Requalificagdo Urbana é composta por &reas com necessidade de investimento em
mobilidade e saneamento, areas com indice de Desenvolvimento Social — IDS médio e alto, areas com média
qualidade de ambiéncia, infraestrutura intermediaria e &areas passiveis a recuperacdo de investimentos
estatais condicionadas a implantacao de infraestrutura pelo poder publico.

Art. 76. S&o diretrizes prioritarias para a Macrozona de Requalificacdo Urbana:
| — Priorizar o investimento publico em mobilidade e saneamento;

Il — Controlar o adensamento construtivo e populacional, condicionando-o a ampliagédo da infraestrutura, onde
couber; e

Il = Melhorar a ambiéncia urbana, com investimentos em equipamentos urbanos e comunitarios e areas
livres.

Art. 77. A Macrozona de Estruturacdo Urbana é composta por &reas com ampla infraestrutura de modais de
transporte de alta e média capacidade e &areas com centralidades vigentes ou planejadas de alcance
municipal e regional.

Art. 78. S&o diretrizes prioritarias para a Macrozona de Estruturacéo Urbana:

| — reestruturar a infraestrutura existente, recuperar o tecido urbano degradado e adequa-lo a necessidade de
conexdo das centralidades municipais e metropolitanas, existentes e projetadas, fortalecendo, em especial,
0s centros de bairro;

Il — prover habitagdo de interesse social — HIS e equipamentos urbanos e comunitarios ao longo dos eixos de
transporte de alta e média capacidade; e

IIl — aperfeicoar a integracdo entre os modais de transporte e incentivar a mobilidade ativa.

Art. 79. A Macrozona de Desenvolvimento Estratégico é composta por areas estratégicas para a constituicao
e manutencdo de complexos produtivos e pélos econbémicos e areas sem infraestrutura adequada para
ocupacéo residencial.

Art. 80. S&o diretrizes prioritarias para a Macrozona de Desenvolvimento Estratégico:

| — Promover a manutencédo e expansao das atividades relacionadas a pesquisa e desenvolvimento cientifico
e tecnolégico, a industria e logistica no territério; e

Il — Limitar a expansdo da ocupacao em areas sem infraestrutura ou em areas com usos incompativeis com o
uso residencial.

Art. 81. A Macrozona de Reducgéo de Vulnerabilidade € composta por areas com alta vulnerabilidade social de
acordo com o Indice de Desenvolvimento Social — IDS e a Linha da Vulnerabilidade & Pobreza e areas com
baixa qualidade de ambiéncia e pouco acesso a infraestrutura, inclusive de transportes.

Art. 82. S&o diretrizes prioritarias para a Macrozona de Reducéo de Vulnerabilidade:

| — ampliar o acesso a infraestrutura e a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, em especial nos
assentamentos populares existentes;

Il — melhorar a habitabilidade, promover a urbanizacdo de favelas com regularizacdo fundiaria de interesse
social e prover habitacdo de interesse social direcionada ao reassentamento de familias residentes na regiao,
desde que em areas infraestruturadas ou mediante sua implantagéo;

Il — fomentar a instalacdo de atividades produtivas e de servicos que empreguem méao de obra local; e



IV — ampliar a cobertura e a permeabilidade da rede de transportes e fomentar a mobilidade ativa.

TiTULO I
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 83. A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias fundamentais de
ordenacéo da cidade expressas no Plano Diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos
cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas,
respeitadas as diretrizes previstas nesta Lei Complementar.

§ 1° S&o instrumentos implementadores para fazer cumprir a fungéo social da propriedade urbana:

| — os previstos nos incisos | a VI do art. 4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade;

Il — a concessédo de uso especial para fins de moradia, nos termos da Medida Proviséria n° 2.220, de 4 de
setembro de 2001 e do art. 22-A da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998; e

IIl — a regularizacéo fundiaria de assentamentos urbanos, conforme disposto na Lei n® 13.465 de 11 de julho
de 2017, respeitadas as limita¢gfes desta Lei Complementar e em normas especificas.

Art. 84. Os instrumentos de aplicacdo da politica urbana relacionados no Anexo XVII desta Lei Complementar
servirdo de suporte a implementagdo dos objetivos da politica urbana e das politicas setoriais descritos no
Titulo | e no Anexo |, em consonancia com o ordenamento territorial descrito no Titulo Il e com as normas de
uso e ocupacao do solo definidas no Titulo V desta Lei Complementar.

§ 1° Serdo regulados nesta Lei Complementar os instrumentos diretamente relacionados a aplicacdo da
Politica Urbana, sem prejuizo de regulamentacdes posteriores através de normas especificas.

§ 2° As normas de Obras e Edificacdes estdo reguladas pelo Cédigo de Obras e Edificacdes Simplificado -
COES, suas regulamentagfes e modificagdes.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO URBANO
Secéo |

Dos Planos Regionais e Setoriais

Art. 85. O Plano Regional constitui o instrumento que define as diretrizes, objetivos e acfes para uma Regido
de Planejamento, e esta subordinado ao disposto nesta Lei Complementar.

§ 1° O Plano Regional contera:

| — diagnéstico Regional, contemplando Leitura Técnica e Leitura Comunitaria;

Il — articulacéo das politicas publicas setoriais conforme previstas nesta Lei Complementar;
Ill — indicag&o de planos e programas setoriais;

IV — projetos e acdes do Municipio para a area;

V — metas e prazos para a implementacao de acoes;

VI — definicdo da forma de acompanhamento; e



VIl — previsdo orgamentaria.

§ 2° Poderéo se constituir em instancias de planejamento e cooperacéo na articulagéo intersetorial, a qual se
refere o inciso Il do 81° deste artigo, o Plano Estratégico, a Agenda 2030 e outras instancias que venham a
ser criadas com esta finalidade ou afins.

Art. 86. O Plano Setorial espacializa politicas publicas, estabelece programas setoriais e indica a articulacao
das acGes de 6rgaos setoriais da Administracao Puablica.

§ 1° Os Planos Setoriais deverédo ser revistos visando sua adequacéo a este Plano Diretor.

§ 2° O Programa Setorial trata da estruturacdo de um conjunto de metas e a¢bes para implementacdo de
uma ou mais politicas publicas afins, indicadas neste Plano Diretor.

Secéo |l

Do Projeto de Estrutura¢&o Urbana

Art. 87. O Projeto de Estruturagdo Urbana — PEU se constitui em uma estratégia projetual que incide sobre o
territdrio, podendo abranger quadras, um bairro ou conjunto de bairros e vias estruturantes de uma area de
planejamento, implementando politicas, diretrizes, planos e programas propostos por este Plano Diretor, e
terd como escopo:

| — 0s projetos urbanisticos com tratamento dos espacgos publicos, o desenho urbano da micropaisagem
urbana e a espacializagdo das intervengdes necessdrias para implementar as transformacgdes urbanisticas
em sua area de influéncia;

Il — indicag&o das a¢Oes estruturantes fundamentadas nas politicas setoriais com rebatimento no territorio; e

Il — indicagdo da aplicagdo dos recursos decorrentes dos instrumentos urbanisticos previstos no Plano
Diretor, de acordo com as diretrizes para a area.

Art. 88. O PEU seréd representado através de projetos e atos do Poder Executivo, tais como decretos,
resolucdes, portarias e ordens executivas e devera ter ampla divulgacdo e participacdo da sociedade na
elaboracao e aprovacgdo das propostas.

Art. 89. O PEU n&o promovera alteragcdes nos parametros de uso e ocupagao do solo, salvo se vinculado a
implementacdo de Area de Especial Interesse, Operacdo Urbana Consorciada ou de Operacdo Urbana
Simplificada.

CAPITULO IlI
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Secéo |

Do Coeficiente de Aproveitamento — CA do Terreno

Art. 90. Coeficiente de aproveitamento do terreno é a relacdo entre a Area Total Edificavel - ATE permitida e
a area do terreno.

Subsecéo |

Do Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB do Terreno

Art. 91. Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB é aquele que define a utilizagdo autorizada para todos
os terrenos urbanos sem o pagamento de contrapartida, conferindo utilidade social e valor econédmico aos
terrenos urbanos de forma equéanime.



8§ 1° Fica estabelecido para todo o Municipio o Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno — CAB igual
a 1 (um), salvo as exce¢Bes mais restritivas, definidas no Titulo V desta Lei Complementar e por normas de
uso e ocupacao do solo e de preservacdo do patrimbnio ambiental e cultural, que prevaleceréo.

§ 2° O somatério das areas ndo computaveis na Area Total Edificavel — ATE, conforme disposto no Titulo V
desta Lei Complementar ndo séo consideradas no cémputo do CAB.

Subsecéo Il

Do Coeficiente de Aproveitamento Maximo — CAM do Terreno

Art. 92. Coeficiente de Aproveitamento Maximo — CAM é aquele que define o limite maximo de
aproveitamento do terreno, mediante o pagamento de outorga onerosa do direito de construir no que exceder
o CAB.

Subsecao Il

Do Coeficiente de Aproveitamento Minimo — CAMin do Terreno

Art. 93. Coeficiente de Aproveitamento Minimo — CAMin é aquele utilizado para fins dos instrumentos de
promocéo da funcéo social da propriedade, definido como um percentual do Coeficiente de Aproveitamento
Béasico — CAB e determina a area edificavel minima obrigatéria que a edificacdo deverd ter para cumprir sua
fungéo social.

§ 1° Fica estabelecido o Coeficiente de Aproveitamento Minimo — CAMin equivalente a cinquenta por cento
do CAB na Macrozona de Estruturacdo Urbana, na Macrozona de Desenvolvimento Estratégico e na
Macrozona de Controle da Ocupacao.

§ 2° Os imdveis residenciais uni e bifamiliares ou de interesse ambiental ndo ficam sujeitos ao CAMin do
Terreno.

Secéo I

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso

Subsecéo |

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 94. Mediante pagamento de outorga onerosa, o direito de construir podera ser exercido acima do
Coeficiente de Aproveitamento Bésico — CAB, até o limite estabelecido no Coeficiente de Aproveitamento
Méaximo — CAM, restituindo a coletividade a valorizacdo diferenciada recebida pelos beneficiarios, nos termos
dos artigos 28 a 31 da Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 95. O Coeficiente de Aproveitamento Maximo — CAM é estabelecido por Macrozona por Area de
Planejamento, conforme o Anexo XVI, e sera vinculado ao zoneamento urbano tendo como referéncia a
capacidade da infraestrutura, a acessibilidade a equipamentos e servicos, a protecdo ambiental e cultural e
os vetores de desenvolvimento orientados ao transporte, conforme disposto no Titulo Il desta Lei
Complementar.

Paragrafo dnico. O impacto na infraestrutura € no meio ambiente advindo da utilizacdo do potencial
construtivo devera ser monitorado permanentemente pela Prefeitura, que publicara relatorios periodicamente.

Art. 96. O empreendimento que for licenciado e efetuar o pagamento de Contrapartida Financeira, nos quatro
primeiros anos apds a aprovacao deste Plano Diretor, podera aderir a um periodo de transicdo para a
definicdo de seu Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB, respeitada uma diminuicdo progressiva do
potencial construtivo ndo oneroso, a cada ano, na seguinte forma:



| — no primeiro ano, diminuicdo de vinte por cento da diferenca entre o coeficiente de aproveitamento
construtivo vigente na aprovacdo desta Lei Complementar e o Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB
do Terreno, conforme Anexo XXII;

Il — no segundo ano, diminui¢cdo de quarenta por cento da diferenca entre o coeficiente de aproveitamento do
terreno vigente na aprovacdo desta Lei Complementar e o Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB do
Terreno, conforme Anexo XXII;

Il — no terceiro ano, diminuicdo de sessenta por cento da diferenca entre o coeficiente de aproveitamento do
terreno vigente na aprovacdo desta Lei Complementar e o Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB do
Terreno, conforme Anexo XXII; e

IV — no quarto ano, diminuigdo de oitenta por cento da diferenca entre o coeficiente de aproveitamento do
terreno vigente na aprovacdo desta Lei Complementar e o Coeficiente de Aproveitamento Bésico — CAB do
Terreno, conforme Anexo XXII.

§ 1° Os empreendimentos para 0s quais o prazo de conclusdo de obra seja maior que vinte e quatro meses,
prorrogaveis por mais doze meses, perderdo o direito as condi¢des do periodo de transicao.

§ 2° Os empreendimentos que perderem o direito as condi¢des do periodo de transicdo, somente terdo nova
licenca de construcdo mediante o pagamento de Contrapartida Financeira integral.

§ 3° A licenca de obras somente serd concedida mediante a comprovacdo do pagamento total da
contrapartida devida.

Subsecéo Il

Da Contrapartida Financeira pela Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 97. A contrapartida financeira que corresponde a outorga onerosa sera calculada pela Férmula 1 do
Anexo XXVI.

§ 1° Em caso de ndo cumprimento da destinacdo que motivou a utilizacdo do fator FIS, o Municipio
procederd a cassacao da licenca ou ao cancelamento da isencdo ou reducdo, bem como efetuara a sua
cobranca com 10% (dez por cento) de acréscimo, a titulo de multa.

§ 2° O Quadro Fator de Interesse Social e de Incentivo ao Desenvolvimento Econémico esta representado no
Anexo XVIII desta Lei Complementar.

§ 3° Nos casos em que a ATE seja inferior ao produto da area do terreno (S) pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico (CAB), ndo incidira calculo de Outorga Onerosa.

§ 4° Lei especifica podera estabelecer e atualizar os valores de Valor Unitario Padréo — VUP.

Art. 98. Leis especificas que criarem novas Operacdes Urbanas Consorciadas — OUC e Areas de Especial
Interesse Urbanistico — AEIU poderéo fixar Coeficientes de Aproveitamento Maximo — CAM distintos dos
limites estabelecidos nesta Lei Complementar, mantendo o Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB
estabelecido para a area.

§ 1° Ficam mantidos os critérios de célculo e as destinacdes das contrapartidas financeiras estabelecidos nas
Operacgdes Urbanas Consorciadas em vigor e ndo modificadas nesta Lei Complementar.

§ 2° Ficam mantidos os critérios de calculo das contrapartidas financeiras estabelecidos na Lei
Complementar n° 229, de 2021 — Reviver Centro.

Art. 99. Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas da outorga onerosa do direito de
construir serdo utilizados prioritariamente para as seguintes finalidades:

| — regularizacao fundiaria, urbanistica e edilicia;

Il — execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social,
Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V — implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo ou requalificacao de espacos publicos, areas de lazer e areas verdes;



VIl — criacdo de unidades de conservacéo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental e agricola; e

VIII — protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Subsecao Il

Da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso

Art. 100. Mediante pagamento de outorga onerosa em funcdo da &rea de construcéo correspondente ao uso
ndo conforme, podera ser concedida a alteracdo e intensificagdo dos usos previstos no zoneamento
estabelecido no Titulo V desta Lei Complementar.

§ 1° O disposto no caput se aplica em terrenos situados em mais de uma zona, em que 0S US0S previstos
para a zona de maior hierarquia para a qual o imével tenha testada poderdo ser aplicados a totalidade do
terreno.

§ 2° O acesso ao imdvel de que trata o caput s6 poderé se dar pela testada onde o uso é permitido.

§ 3° Os indices construtivos serdo calculados de acordo com as areas correspondentes a cada zona e,
somados, poderdo ser aplicados livremente a todo o terreno, respeitando-se 0 gabarito previsto para cada
zona no Titulo V desta Lei Complementar.

§ 4° Em caso de reconversao de edificagbes tombadas ou preservadas, serd exigida a aprovacao prévia do
orgéo responséavel pela tutela do imovel, ouvidos ainda os demais 6rgdos municipais competentes.

§ 5° O pagamento da contrapartida pela alteracdo de uso ndo exime o empreendimento de submissdo as
exigéncias do licenciamento, tais como aprovagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV/RIV quando
exigido para a atividade pretendida.

Subsecéo IV

Da Contrapartida Financeira pela Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso

Art. 101. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de alteracdo de uso devera ser
calculada:

| — nos casos de imd@veis comerciais, pela Formula 2 do Anexo XXVI; e
Il — nos casos de imoveis residenciais multifamiliares em Zona Residencial, pela Férmula 3 do Anexo XXVI.

Paragrafo Unico. Os recursos auferidos através das contrapartidas financeiras oriundas da outorga onerosa
de alteracdo de uso serdo utilizados prioritariamente para as mesmas finalidades definidas nos incisos | a VIII
do art. 99 da Subsecéo Il, Secéo Il deste Capitulo.

Secao lll

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 102. A Transferéncia do Direito de Construir — TDC €é o instrumento que permite ao proprietario de imovel
urbano privado ou publico transferir o potencial construtivo ndo utilizado no imovel, nos termos desta Lei
Complementar e da Lei Federal n°® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.



§ 1° O potencial construtivo, objeto da transferéncia estabelecida no caput deste artigo, terd como referéncia
o Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB, permitido para o local conforme definido nesta Lei
Complementar e em normas urbanisticas, ambientais e de patriménio especificas.

§ 2° O potencial construtivo ndo utilizado no imével, referido no caput do artigo, podera ser alienado ou
exercido em outro local, mediante autorizacdo do Municipio.

Art. 103. A Transferéncia do Direito de Construir somente sera admitida em areas de Operacdo Urbana
Consorciada ou Simplificada ou em Areas de Especial Interesse e sera autorizada para os seguintes fins:

| —implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservacgdo, quando o imdvel for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural; e

IIl — programas de regularizacao fundiaria, urbanizacao de areas ocupadas por populacao de baixa renda e
habitacdo de interesse social.

§ 1° Os instrumentos mencionados no caput do artigo delimitardo as areas doadoras e receptoras do
potencial, considerando a equivaléncia de valores, bem como as condi¢des para utilizacdo do potencial
transferido e para o imével cedente.

§ 2° No caso de Transferéncia do Direito de Construir com a finalidade de interesse ambiental ou do
patriménio cultural, o potencial construtivo tera como referéncia o Coeficiente de Aproveitamento Basico —
CAB, disposto para o local.

§ 3° No caso de Transferéncia do Direito de Construir referente a imével com interesse ambiental, fica
condicionada a preservacgao ou recuperacdo ambiental do imovel, atestada por meio de laudo técnico emitido
pelo 6rgédo municipal responsavel pelo meio ambiente.

§ 4° No caso de Transferéncia do Direito de Construir referente a imével tombado, fica condicionada ao seu
bom estado de conservacgéo, atestado por meio de laudo técnico emitido pelo érgdo municipal de tutela do
patriménio cultural.

§ 5° Havendo interesse do Municipio em incorporar o imével ao patriménio publico, a indenizacdo do imével
podera se dar mediante a Transferéncia do Direito de Construir até o limite do CAB nos termos desta Lei
Complementar.

Art. 104. A Transferéncia do Direito de Construir — TDC, ndo podera ser utilizada nos seguintes casos:

| — imoveis que, em sua origem, tenham sido alienados pelo Municipio, pelo Estado ou pela Unido de forma
nao onerosa; e

Il — cdmputo de areas consideradas non aedificandi pelas normas urbanisticas e ambientais.

Art. 105. O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado pelo Municipio, que expedira,
mediante requerimento, Declara¢cdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo.

§ 1° Os documentos referentes a transferéncia e a alienacdo do direito de construir serdo averbados no
registro imobiliario, junto & matricula do imével cedente e do receptor, quando aplicavel.

§ 2° Exercido o direito de transferéncia, o potencial transferido ndo podera, em nenhuma hipétese, ser
novamente imputado ao imével cedente ou a parte dele, salvo mediante pagamento de outorga onerosa do
direito de construir, na hipdtese de revogacao da restricdo anteriormente incidente sobre o imovel.

§ 3° Consumada a TDC em relagcao ao imével receptor, fica o potencial construtivo transferido vinculado a
esse, vedada nova transferéncia.

§ 4° O Poder Executivo deve manter registro das Transferéncias do Direito de Construir ocorridas, do qual
constem o0s imdveis transmissores e receptores, bem como 0s respectivos potenciais construtivos
transferidos e recebidos.

Secgéo IV

Da Readequacdo do Potencial Construtivo no Lote



Art. 106. Entende-se por Readequacéo do Potencial Construtivo no Lote, a possibilidade de utilizagdo integral
da area do lote original para o célculo da Area Total Edificavel — ATE, a ser aplicada em sua porgéo
remanescente, nas seguintes situagdes:

| — terrenos com iméveis protegidos;
Il — preservacao de area de interesse ambiental ou paisagistico; e
Il — implantacéo de Projetos Aprovados de Alinhamento — PAA em vigor.

§ 1° Entende-se por imoveis protegidos aqueles tombados ou preservados pela legislagdo de patrimdnio
cultural.

§ 2° Em todos o0s casos previstos nesta sec¢ao, sera cobrada Outorga Onerosa do Direito de Construir sobre a
area que ultrapassar o CAB para o local, conforme a Secéao | deste Capitulo.

Art. 107. A readequacdo do potencial construtivo para os terrenos em que haja imoével tombado ou
preservado serd aplicada conforme as seguintes condicdes:

| — condicionada a aprovacéo do projeto junto ao érgdo competente de tutela do patrimdnio cultural;
Il — 0 uso da edificacdo tombada ou preservada poderé ser aplicado a todo o terreno;

Il — o 6rgao de tutela podera definir altura superior a maxima permitida pela legislacéo vigente de patrimonio,
limitada ao maior dos seguintes casos:

a) altura maxima permitida para o local conforme estabelecido no Titulo V desta Lei Complementar ou na
norma especifica de preservacgéo;

b) altura total do bem tombado ou preservado, incluidos todos os elementos construtivos.
IV — a edificacao tombada ou preservada ndo sera computada na taxa de ocupac@o nem na ATE;

V — néo serdo exigidas vagas de estacionamento de veiculos automotores, respeitadas as normas relativas a
seguranca e acessibilidade;

VI — ndo serdo exigidos os locais para guarda de bicicletas, conforme o Cddigo de Obras e Edificacdes
Simplificado - COES, quando for tecnicamente inviavel; e

VIl — sera permitida mais de uma edificag&o no lote, afastada ou néo afastada das divisas.

§ 1° A aplicacdo do inciso Ill deste artigo estard sujeita a anuéncia do Conselho Municipal de Prote¢édo do
Patriménio Cultural.

§ 2° Para viabilizar o disposto no inciso VII, serd permitida a implantacdo de via interna, de acordo com o
disposto no Titulo V desta Lei Complementar.

§ 3° A nova edificagdo devera atender aos demais parametros urbanisticos previstos no Titulo V desta Lei
Complementar.

§ 4° O aproveitamento edilicio na area remanescente do lote fica sujeito a aplicacdo da Outorga Onerosa do
Direito de construir, que ndo incidira sobre a area edificada do bem protegido.

Art. 108. A readequacdo do potencial construtivo para os terrenos com interesse ambiental ou paisagistico
sera aplicada conforme as seguintes condicdes:

| — o potencial construtivo a ser readequado serd definido pelos coeficientes dispostos pela legislacdo
ambiental para o local,

Il — ndo serdo consideradas para o codmputo da Readequacdo do Potencial Construtivo no Lote as areas
consideradas non aedificandi pelas normas urbanisticas e ambientais para o local; e

Il — a area edificavel sera concentrada em porgao do terreno a ser indicada pelo 6rgdo responsavel pelo
meio ambiente.

Art. 109. A readequacéo do potencial construtivo para os terrenos sujeitos a Projeto Aprovado de Alinhamento
— PAA em vigor em implantagdo progressiva sera aplicada conforme as seguintes condic¢oes:

| — a area atingida por recuo, a ser transferida, podera ser computada no célculo da Area Total Edificavel —
ATE permitida, observados os critérios estabelecidos no procedimento administrativo préprio;

Il — a Area Total Edificavel — ATE do lote original podera ser utilizada integralmente na porgéo de terreno
remanescente; e



lll — a area computada para efeito da Readequagdo do Potencial Construtivo no Lote constara do Termo de
Recuo e sera averbada junto ao respectivo Oficio de Registro de Imoveis.

Art. 110. N&o podem gerar Readequacéo de Potencial Construtivo no Lote:
| — as glebas e os terrenos que nédo tenham sido objeto de projeto aprovado de parcelamento;

Il — os imoveis que, em sua origem, tenham sido alienados pelo Municipio, pelo Estado ou pela Unido de
forma n&o onerosa; e

Il — &reas non aedificandi.

Secao Vv

Do Direito de Superficie

Art. 111. Fica regulada a aplicacdo do Direito de Superficie no Municipio do Rio de Janeiro, conforme
previsto na Sec¢éo VIl do Capitulo Il do Estatuto da Cidade e na Lei n°® 10.406, de 10 de Janeiro de 2002 —
Cadigo Civil, para fins de interesse publico com as seguintes finalidades:

| — utilizacdo do solo, subsolo e espago aéreo de areas publicas;
Il — criacéo de &reas de uso publico de convivéncia em terrenos privados; e

lll — incentivo a ocupacéo de terrenos néo edificados, subutilizados ou ndo utilizados em areas dotadas de
infraestrutura.

Art. 112. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo relativo ao
terreno, atendida a legislagdo urbanistica, bem como a legislagdo ambiental e de posturas.

§ 1° Entende-se por concedente do Direito de Superficie o proprietario de terreno urbano que outorgue o
direito de uso do solo, subsolo ou espago aéreo de seu terreno, parcialmente ou em sua totalidade.

§ 2° Entende-se por superficiario o titular do Direito de Superficie consistente no uso do solo, subsolo ou
espaco aéreo de terreno urbano a ele outorgado por meio de contrato, devidamente registrado no cartério do
registro de imoveis.

§ 3° O Poder Publico Municipal sera considerado o concedente quando a aplicacdo do Direito de Superficie
ocorrer em areas integrantes do patriménio publico municipal.

§ 4° A aplicacao do Direito de Superficie tera o prazo maximo de duragéo do contrato entre as partes.

Art. 113. A aplicagdo do Direito de Superficie fica condicionada a aprovacédo dos érgédos de planejamento
urbano e de licenciamento do Municipio, do 6rgdo responsavel pela gestdo do patriménio puablico municipal e
dos demais 6rgaos competentes conforme a finalidade.

Paragrafo unico. A aplicacdo do Direito de Superficie em areas de protecdo do ambiente cultural, entorno de
bens tombados e areas relevantes para a preservacao da paisagem fica condicionada a aprovacao do 6rgdo
de tutela do patrimdnio cultural do Municipio.

Art. 114. A aplicacé@o do Direito de Superficie podera ocorrer de maneira associada a outros instrumentos da
Politica Urbana previstos nesta Lei Complementar.

Art. 115. Os titulares do Direito de Superficie poderédo requerer o licenciamento de obras de construcao,
reconstrucdo total ou parcial, transformacdo de uso ou acréscimos e parcelamento do solo quando
apresentada escritura publica devidamente registrada no Registro Geral de Iméveis.

Subsecéo |

Da Utilizag&o do Solo, Subsolo e Espaco Aéreo de Areas Puablicas

Art 116. A concessdo do Direito de Superficie para a construcdo de edificacdes no espaco aéreo e no
subsolo de logradouros publicos, vias ferroviarias e metroviarias estara sujeita as seguintes condicdes:

| — edificacdo que atenda aos parametros urbanisticos previstos para a zona, conforme o Titulo V desta Lei
Complementar e o Cédigo de Obras e Edificacdes Simplificado - COES;



Il — andlise e aprovagcdo dos 6rgdos responsaveis pelo planejamento urbano, pelo licenciamento de
edificagcles, pelo licenciamento ambiental, pela tutela da paisagem da Cidade, pela gestdo do trafego e
demais 6rgdos competentes, conforme o caso;

Il — pagamento ao Municipio de Contrapartida referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir e de
Alteracdo de Uso equivalente a toda a area construida, considerando o Coeficiente de Aproveitamento
Basico — CAB zero, e conforme as férmulas da Secao Il deste Capitulo; e

IV — implantacdo de vias de pedestres e ciclistas publicas e com acessibilidade universal, de modo a
restaurar a conexao urbana.

§ 1° No caso de edificacdo no espaco aéreo de logradouro publico, tera que ser respeitado vao livre sobre o
logradouro com altura equivalente ao gabarito rodoviario.

§ 2° No caso de edificagdo no espago aéreo de via metroviaria e ferroviaria, ter4 que ser respeitado vao livre
sobre a via com altura equivalente ao gabarito respectivo.

§ 3° O cumprimento das exigéncias de Contrapartidas urbanas e medidas compensatérias estabelecidas no
Contrato de Concess@o ndo exime o superficidrio do cumprimento das obrigagfes previstas nesta Lei
Complementar e na legislagdo urbanistica, de patriménio e ambiental incidente sobre a &rea objeto de
concessao do Direito de Superficie.

Subsecéo Il

Da Implantac&o de Areas de Convivéncia, de Areas Verdes e de Equipamentos Publicos

Art. 117. Para viabilizar a criacdo de areas de uso publico de convivéncia em terrenos privados, a concessao
do Direito de Superficie ao Poder Publico podera ocorrer em associacdo com a Readequac¢do do Potencial
Construtivo no Lote, conforme contrato especifico.

Art. 118. S8o0 éareas prioritarias para implantacdo de areas de uso publico de convivéncia em terrenos
privados as situadas na Macrozona de Estruturacdo Urbana e na Macrozona de Reducdo da
Vulnerabilidade.

Art. 119. As areas de uso publico de convivéncia deveréo possibilitar a integracao da edificacdo ao espaco
publico sendo obrigatérios tratamento paisagistico, criacdo de areas verdes e de acesso direto por
logradouro publico, devendo ser contiguas ao passeio.

Subsecéo Il

Do Incentivo a Ocupacédo de Imoveis Nao Edificados, Subutilizados ou Nao Utilizados

Art. 120. Nos imdéveis urbanos nado edificados, ndo utilizados ou subutilizados a aplicacdo do Direito de
Superficie podera estar vinculada ao cumprimento da exigéncia de edificacdo e utilizagdo compulsérias
previstas nas Sec¢@es | a lll do Capitulo Il deste Titulo.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo podera celebrar contratos de direito de superficie com o objetivo de
viabilizar a producdo de habitacdes de interesse social e a implantacdo de equipamentos publicos nas areas
de aplicacdo do parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulsorias.

Subsecéo V

Das Contrapartidas e Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 121. A concesséo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 1° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade
superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacédo efetiva, com os encargos e
tributos sobre a area objeto da concessao do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato
respectivo.



§ 2° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato respectivo.
8§ 3° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 122. Em caso de alienacéo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o proprietario,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicdes a oferta de terceiros.

Art. 123. Extingue-se o direito de superficie:
| — pelo advento do termo; e
Il — pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 124, Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem como das
acessdes e benfeitorias introduzidas no imoével, independentemente de indenizacdo, se as partes nao
houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

8 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficiario der ao imével
destinacéo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extingéo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de iméveis.

Art.125. Os recursos oriundos da concessdo do Direito de Superficie serdo utilizados prioritariamente em
obras com as finalidades previstas nos incisos | a VIl do art. 99 da Subsecao I, Se¢éo Il deste Capitulo e
para implantagcéo dos projetos relativos & habitacéo e infraestrutura basica nas Areas de Especial Interesse
Social.

Art. 126. O Municipio podera realizar permuta de Direito de Superficie de areas publicas com Direito de
Superficie de areas privadas, desde que com valor equivalente, e atendidas as finalidades definidas nos
incisos | a lll do art. 111 da Secdo lll deste Capitulo desta Lei Complementar.

Secéao VI

Das Areas de Especial Interesse

Art. 127. Areas de Especial Interesse, permanentes ou transitorias, sdo espacos da Cidade perfeitamente
delimitados sobrepostos em uma ou mais Zonas ou Subzonas, que serdo submetidos a regime urbanistico
especifico, relativo a implementacéo de politicas publicas alinhadas ao desenvolvimento urbano, com formas
de controle que prevalecerdo sobre os definidos para as Zonas e Subzonas que as contém.

§ 1° As Areas de Especial Interesse serfo classificadas conforme as categorias relacionadas abaixo:

| — Area de Especial Interesse Urbanistico — AEIU: destinada a projetos especificos de estruturagdo ou
reestruturacéo, renovacao e revitalizacdo urbana;

Il — Area de Especial Interesse Social — AEIS: estabelecida para viabilizar solu¢ées habitacionais de interesse
social, na qual o Municipio podera adotar padrbes diferenciados de exigéncias urbanisticas e de
infraestrutura, desde que sejam asseguradas as condi¢cdes de seguranca, higiene e habitabilidade das
habitacdes, incluindo equipamentos sociais, culturais e de salde, espacos publicos, servico e comércio de
caréter local, sendo dividida em duas categorias:

a) AEIS 1: areas ocupadas por populacdo de baixa renda, abrangendo favelas, loteamentos precérios e
empreendimentos habitacionais de interesse social para promover a recuperacao urbanistica, a regularizacéo
fundiaria, a producé@o e manutencéo de Habitacdes de Interesse Social — HIS;

b) AEIS 2: areas com predominancia de terrenos ou edificages vazios, subutilizados ou nédo utilizados,
situados em areas dotadas de infraestrutura, servigos urbanos e oferta de empregos, ou que estejam
recebendo investimentos desta natureza para promover ou ampliar o uso por Habitacdo de Interesse Social —
HIS, equipamentos publicos e melhorar as condiges habitacionais da populagdo moradora, de acordo com o
Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social — PMHIS.

Il — Area de Especial Interesse Ambiental — AEIA: destinada a criacdo de Unidade de Conservacéo, visando
a protecdo do meio ambiente natural e da paisagem cultural;



IV — Area de Especial Interesse Turistico — AEIT: area com potencial turistico e para qual se facam
necessarios controle de usos e atividades, investimentos e intervengfes visando ao desenvolvimento da
atividade turistica;

V — Area de Especial Interesse Funcional — AEIF: caracterizada por atividades de prestacéo de servicos e de
interesse publico que exija regime urbanistico especifico;

VI — Area de Especial Interesse Agricola — AEIG: destinada & manutencdo da atividade agricola,
preferencialmente familiar e organica ou agroecoldgica e de criacdo de animais de pequeno porte, podendo
abranger as areas com vocacéao agricola e outras impréprias a urbanizacédo ou necessarias a manutencao do
equilibrio ambiental;

VIl — Area de Especial Interesse Sociocultural — AEISC: destinada & criagdo de areas de protecdo do
patriménio cultural, de natureza material e/ou imaterial, por conservar caracteristicas socioespaciais, culturais
e historicas:

a) sitio cultural: o espaco da Cidade, de dominio publico ou privado, que por suas caracteristicas
socioespaciais e por sua histéria constitua-se em relevante referéncia a respeito do modo de vida carioca, ou
trate-se de local de significativas manifestagfes culturais, ou possua bens imateriais que contribuam para
perpetuar sua memoria;

b) paisagem cultural: a por¢éo do territério onde a cultura humana imprimiu marcas significativas no ambiente

natural, propiciando a aparicdo de obras combinadas de cultura e natureza, que conferem a paisagem
identidade e valores singulares;

c) comunidades tradicionais: grupos culturalmente diferenciados e que se reconhecem como tais, que
possuem formas proprias de organizac@o social, que ocupam e usam territérios e recursos naturais como
condicdo para sua reproducdo cultural, social, religiosa, ancestral e econdmica, utilizando conhecimentos,
inovacgdes e praticas gerados e transmitidos pela tradicao;

d) comunidades remanescentes de quilombos ou comunidades quilombolas: grupos ou comunidades étnico-
raciais, segundo critérios de autoatribuicdo, com trajetéria historica propria, dotados de relagdes territoriais
especificas, com presuncéo de ancestralidade negra relacionada com a resisténcia a opressdo historica
sofrida e atendidos por processos de reconhecimento e demarcacéo territorial nos termos da legislacéo
vigente;

e) terras indigenas: habitadas pelos povos indigenas, em carater permanente, as utilizadas para suas
atividades produtivas, as imprescindiveis a preservacdo dos recursos ambientais necessarios ao seu bem-
estar, as necessarias a sua reproducao fisica e cultural, segundo seus demais bens materiais de valor
simbdlico, cultural ou religioso.

VIII — Areas de Especial Interesse de Desenvolvimento Cultural — AEIDC: area a ser identificada pelo 6rgéo
responsével pela implementagéo da politica cultural, com potencial para a producéo e a difusdo da cultura e
que sera objeto de ac¢bes articuladas do Poder Publico, promovendo seu desenvolvimento social, cultural,
urbano e econdmico.

IX — Area de Especial Interesse Metropolitano — AEIM: destinada & aplicacéo de instrumentos de gestdo do
uso e ocupacgdo do solo e de instrumentos de cooperacédo entre o Municipio do Rio de Janeiro e os demais
municipios da Regido Metropolitana do Rio de Janeiro, tratados no Estatuto da Metropole;

X — Area de Especial Interesse Costeiro — AEICo: area que podera ser delimitada ao longo da extensdo da
costa da cidade, levando em consideragéo tanto a faixa maritima quanto a faixa de dominio das lagoas e a
faixa terrestre, visando o ordenamento territorial da orla do Municipio e de seus espelhos d” 4gua e o
incentivo a atividade pesqueira; e

XI — Area de Especial Interesse Cultural, Turistico e Desportivo — AEICTD: compreende estadios e complexos
esportivos e seu entorno, com potencial turistico e cultural, visando o desenvolvimento dessas atividades
através de regulamentacao especifica.

§ 2° Sera admitida a classifica¢do do territério como Area de Especial Interesse em uma ou mais categorias,
desde que ndo haja incompatibilidade de interesses e regime urbanistico.

§ 3° N&o sera admitida sobreposicdo de uma mesma categoria de Area de Especial Interesse sobre o
territorio.

§ 4° A declaracdo da Area de Especial Interesse se dara através de instrumento legal especifico que definira
sua abrangéncia, objetivos e ac¢des especificas.



§ 5° Os Sitios Culturais e Paisagens Culturais poderdo estar inseridos ou se sobrepor as Unidades de
Conservagdo da Natureza, as Areas de Preservacdo Permanente, as Areas de Protecdo do Ambiente
Cultural ou as Areas de Entorno de Bem Tombado.

§ 6° Aplicam-se as AEISC, definidas conforme o inciso VII do § 1°, todas as definicfes e parametros de uso e
ocupacdo do solo ja consagrados na legislacdo federal, estadual e municipal, atinentes aos respectivos
procedimentos.

§ 7° A declaracdo de Area de Especial Interesse Urbanistico, de Area de Especial Interesse Ambiental ou de
Area de Especial Interesse Sociocultural podera determinar a suspensio temporaria, nunca superior a cento
e oitenta dias, do licenciamento de construcédo, edificacdo, acréscimo ou modificacdo de uso em edificacao,
parcelamento do solo, abertura de logradouro e instalagdo de mobiliario urbano.

§ 8° Poderdo coexistir com as Areas de Especial Interesse, os Distritos, compreendidos como partes do
territério delimitados por norma especifica para a aplicacdo de politicas publicas e beneficios fiscais com a
finalidade de desenvolvimento local de setores econdmicos.

Subsecéo |

Das Areas de Especial Interesse Social

Art. 128. As Areas de Especial Interesse Social — AEIS, em vigor no Municipio do Rio de Janeiro
permanecerao validas.

§ 1° A identificacdo, delimitacdo e instituicio de areas a serem caracterizadas como Area de Especial
Interesse Social 1 e 2 ser4 feita pelo érgdo municipal responséavel pela politica de habitagdo, por meio de
norma especifica.

§ 2° A declaracdo de Especial Interesse Social e o estabelecimento de padrdes urbanisticos especiais para
areas situadas em Unidades de Conservacdo da Natureza, APAC ou em areas frageis de baixada e de
encosta obedecerdo aos parametros definidos pela norma especifica.

§ 3° No caso de AEIS cujos limites estejam compreendidos dentro dos perimetros de Opera¢des Urbanas
Consorciadas, o plano da Operacéo fica obrigado a contemplar:

| — a possibilidade de permanéncia da populacdo nos assentamentos consolidados;
Il — destinacdo de percentual de recursos para a finalidade descrita no inciso llI; e

Il — a urbanizagédo dos assentamentos consolidados a partir de plano de urbanizacdo conforme estabelecido
no art. 129.

Art. 129. Os planos de urbanizagao de AEIS, de promocgao publica ou a ela vinculada, deverdo contemplar:

| — diagnéstico que contenha no minimo analise fisico-ambiental, andlise urbanistica e fundiaria e
caracteriza¢cdo socioecon6mica da populagéo residente;

Il — os projetos e as intervengdes urbanisticas necessérias a recuperacao fisica, incluindo:

a) sistemas de abastecimento de agua e coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais;

b) coleta regular de residuos sélidos;

¢) iluminacao publica;

d) adequacao dos sistemas de circulagao de veiculos, pedestres e ciclistas;

e) viabilizacéo de equipamentos mecéanicos que facilitem a mobilidade de idosos e pessoas com deficiéncia;
f) eliminacéo de situacdes de riscos, estabilizacdo de taludes e de margens de coOrregos;

g) tratamento adequado de areas publicas;

h) instalac@o de equipamentos sociais e de lazer e os usos complementares ao habitacional, de acordo com
as caracteristicas locais;

Il — instrumentos aplicaveis para a regularizacdo fundiaria previstos na Lei Federal 13.465 /2017 e neste
Plano Diretor;

IV — condicBes para o remembramento de lotes;



V — incentivos a producdo social de moradias através da participacdo de entidades sem fins lucrativos no
desenvolvimento de projetos e cooperativas habitacionais e mutirdes autogestionarios com assisténcia
técnica e juridica gratuita;

VI — institucionalizacé@o da participacdo da populacdo na implementacéo e gestdo das intervencdes previstas;
VIl — institucionalizacéo da integracao dos 6rgéos publicos que atuam sobre a area objeto do plano;

VIII — fontes de recursos para a implementacéo das intervencdes;

IX — atividades de geracédo de emprego e renda; e

X —acompanhamento as familias de maior vulnerabilidade social.

Art. 130. Os planos de intervencdo em AEIS poderao utilizar os seguintes instrumentos, sem prejuizo dos
demais instrumentos previstos neste Plano Diretor e pelo Estatuto da Cidade:

| — direito de superficie, conforme estabelecido na Secdo V deste Capitulo, a fim de possibilitar o
reaproveitamento de imoveis, dissociando da propriedade da terra a utilizacdo do solo, subsolo e espaco
aéreo;

Il — urbanizag&o consorciada, conforme estabelecido na Sec¢éo Ill do Capitulo V deste Titulo; e

Il — direito de preempcéo, conforme estabelecido na Sec¢éo VII do Capitulo IV deste Titulo.

Subsecéo Il

Das Areas de Especial Interesse de Desenvolvimento Cultural

Art. 131. As Areas de Especial Interesse de Desenvolvimento Cultural t8m como objetivos:

| — valorizar e fomentar a diversidade cultural da regido e suas formas de expressao material e imaterial, bem
como o potencial criativo e inovador do local;

Il — reconhecer o potencial de desenvolvimento econémico e social gerado pela atividade cultural,
desenvolvendo polos de atratividade cultural e turistica;

Il — realizar agBes articuladas para melhoria e ampliacdo da infraestrutura destinada a cultura, ao turismo e a
economia da cultura;

IV — identificar as cadeias produtivas da economia da cultura e seus impactos sobre outros setores,
incentivando a instalacdo de atividades correlatas;

V — criar incentivos fiscais e urbanisticos para atividades da economia da cultura, na forma de lei especifica;

VI — identificar e estimular a formacdo de arranjos produtivos locais, articulados entre si fisicamente ou
virtualmente;

VIl — apoiar os coletivos de arte e produtores culturais locais através da valorizagdo de seus ativos criativos e
inovadores;

VIl — desenvolver linhas de financiamento, fundos de investimento e outros mecanismos de fomento, com
vistas a ampliar o acesso a essas fontes;

IX — incentivar o intercdmbio de conhecimento, a geracao de negdcios e estimular a realizagdo de eventos,
encontros e seminarios;

X — promover uma atuag¢do multissetorial para o desenvolvimento urbano das areas com esta designacéo;

XI — promover a qualificagdo profissional, em parceria com instituicbes publicas e privadas, através de bolsas
e outros mecanismos de formacgao;

XIl — estimular a¢8es culturais que diminuam vulnerabilidades e desigualdades sociais e econémicas; e

Xl — incentivar a criagdo de calendéarios de eventos e atividades culturais.

CAPITULO IV
DA PROMOCAO DA FUNCAO SOCIAL E AMBIENTAL DA PROPRIEDADE



Secéo |

Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoérios

Art. 132. Ato do Poder Executivo determinara o parcelamento, a edificacdo ou a utilizagcdo compulsorios do
solo urbano ndo edificado, subutilizado ou nédo utilizado, fixando as areas prioritarias para implementacéo da
referida obrigacéo, nos termos dos artigos 5° a 8° do Estatuto da Cidade.

§ 1° Os instrumentos de gestdo do uso e ocupacédo do solo, de que trata o caput deste artigo, tém por
objetivo atender os principios e diretrizes da politica urbana do Municipio, de forma a contribuir para o pleno
desenvolvimento das func¢des sociais da Cidade e da propriedade urbana.

§ 2° O disposto neste artigo aplica-se a imdveis pertencentes a Macrozona de Estruturagdo Urbana e a
Macrozona de Controle da Ocupacéao.

Art. 133. Para fins do disposto neste Capitulo, considera-se:
| —imével ndo edificado: o terreno ou gleba vazio, sem nenhuma construcéo;

Il — imovel subutilizado: o imével que ndo cumpra a sua fungdo social, enquadrando-se em qualquer das
seguintes condig¢des:

a) terreno com area superior a duzentos e cinquenta metros quadrados cuja Area Total Construida — ATC néo
atinja o CAmin conforme definido na Subsecéo Il da Secao | do Capitulo Il deste Titulo;

b) estacionamento de veiculos ao nivel da rua como atividade isolada;

c) a edificacédo que tiver sessenta por cento da sua &rea total construida desocupada, excluidas as areas de
uso comum;

d) a edificagcdo que tiver sessenta por cento das unidades imobiliarias autbnomas desocupadas;

Il — imoével ndo utilizado, enquadrando-se em qualquer das seguintes condi¢des, sem uso comprovado ha
mais de cinco anos:

a) o imovel abandonado, nos termos do Codigo Civil;

b) edificacdo caracterizada como obra paralisada, entendida como aquela inacabada, que ndo apresente
alvard de construgao em vigor.

¢) edificacdo em ruinas ou que tenha sido objeto de demoli¢ao ou situagao de abandono.
Art. 134. Nao sera alcancado pelo disposto no nesta Secao, o imovel:

| — inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados, desde que o possuidor ndo seja proprietario de outro
imovel;

Il — ndo edificado, parcialmente ocupado ou vazio, com atividade econdmica regularmente inscrita no 6rgdo
municipal competente que requeira espacos livres para seu funcionamento;

Il — inserido em area proposta em decreto vigente de desapropriacdo em funcdo de projeto ou programa
municipal, estadual ou federal,

IV — localizado em Areas de Preservacdo Permanente, Zona de Conservacdo Ambiental e Unidade de
Conservacéo da Natureza, ou em areas que sejam objeto de estudos que visem sua transformacédo em
qualquer destas categorias;

V — que exerga servigcos ambientais ou esteja localizado em areas frageis, de acordo com o 6rgdo de
planejamento e gestdo ambiental;

VI — onde exista contamina¢éo do solo ou subsolo ativa ou em processo de remediacéo; e
VIl — sob efetivo impedimento judicial ao seu parcelamento, edificacdo ou utilizago.

Paragrafo unico. O disposto nos incisos IV, V e VI deste artigo fica excetuado quando necesséria a
intervencao do Poder Publico para acdes de restauracdo, conservacdo e mitigacado de riscos.

Art. 135. Os imoveis tombados e preservados em situacdo de subutilizacdo ou ndo utilizacdo estardo sujeitos
a utilizacdo compulséria, com o objetivo de assegurar sua recuperacao, conservacao e valorizacdo como
patriménio cultural da Cidade.



§ 1° A utilizagdo compulséria de imoveis tombados e preservados, de que trata o caput deste artigo, visa a
garantir o cumprimento de sua funcéo social.

§ 2° Para a aplicagdo do disposto no caput deste artigo, poderdo ser considerados como subutilizados os
imoveis tombados e preservados em estado de abandono, sem justa causa, por mais de trés anos.

§ 3° Para efeito deste Plano Diretor, entende-se por imével tombado ou preservado em estado de abandono
aquele que seja constituido de edificacdo que ndo esteja em condicdes minimas de seguranca, estabilidade,
habitabilidade ou integridade como patrimdnio cultural, conforme atestado pelos érgaos competentes.

Subsecéo |

Da Notificacéo para o Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoéria

Art.136. Os proprietarios dos imoveis de que trata esta Se¢do serdo notificados pela Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro para promover o seu adequado aproveitamento.

§ 1° A notificagdo far-se-a:

| — por servidor do 6rgdo competente, ao proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a
guem tenha poderes de geréncia geral ou administracéo e sera realizada:

a) pessoalmente ou por carta registrada com aviso de recebimento para os proprietarios que residam no
Municipio do Rio de Janeiro;

b) por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario residir fora do territério do Municipio
do Rio de Janeiro; e

Il — por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso | do §
1° deste artigo.

§ 2° A notificago referida neste artigo devera ser averbada na matricula do imovel no Cartério de Registro de
Imoveis, pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro.

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imoével na conformidade do que
dispbe esta Lei, 0o 6rgdo municipal competente disponibilizar4d declaracdo, a pedido do proprietéario,
autorizando o cancelamento da averbacéo tratada no § 2° deste artigo.

Art. 137. Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da
notificacdo, tomar as seguintes providéncias:

| — dar regular utilizagdo ao imovel;

Il — protocolar um dos seguintes pedidos:

a) licenca de parcelamento do solo;

b) licenca de construgdo de edificagéo; ou

¢) licenca para reforma ou restauragéo de edificacao.

§ 1° Na hipétese do inciso | deste artigo, o proprietario deverd comunicar ao érgao municipal competente que
deu inicio a regular utilizacdo do imével, com a apresentacédo dos documentos comprobatérios de tal fato.

§ 2° O proprietario devera, a partir do recebimento da notificacao, protocolar pedido de aprovagéo e execucao
de parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo, conforme o caso, atendendo aos seguintes prazos:

| —um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no érgdo municipal competente; e
Il — dois anos, a partir da aprovacédo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

8§ 3° Empreendimentos de grande porte, acima de 10.000 (dez mil) metros quadrados, em carater
excepcional, poderdo prever a conclusdo em etapas, devendo o projeto aprovado compreender o
empreendimento como um todo.

§ 4° A transmissao do imével, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da naotificacdo, transfere as
obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta Secao, sem interrupcéo de quaisquer
prazos.



§ 5° O Municipio fara averbar no Registro Geral de Iméveis a notificagdo para cumprimento da obrigagao
expedida pelo Poder Executivo.

Art. 138. As obras de parcelamento, edificagdo, reforma ou restauracdo deverao iniciar-se no prazo maximo
de dois anos a partir da obtencédo da respectiva licenca e o proprietario terd o prazo de até cinco anos, a
partir do inicio das obras para conclui-las.

Secéo Il

Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 139. Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos estabelecidos para parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsérios, incidird sobre os imoveis notificados o Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana — IPTU Progressivo no Tempo, mediante a majoracdo anual da aliquota pelo
prazo de cinco anos consecutivos, até o limite maximo de quinze por cento.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado em cada ano, apés o exercicio em que se configurarem descumpridas
as condicdes e os prazos de que trata 0 caput, sera o previsto no Quadro 25.1 do Anexo XXV.

§ 2° Sera mantida a cobranga do IPTU pela aliquota majorada até que se cumpra a obrigacdo de parcelar,
edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua desapropriagao.

§ 3° Os instrumentos de promocéo do adequado aproveitamento de imoéveis, nos termos desta Lei, aplicam-
se, inclusive, aqueles que possuem isencéo do IPTU, que sera cancelada, caso constatada a ndo edificagao,
subutilizac@o ou néo utilizacéo do imdvel.

§ 4° Observadas as disposi¢es previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo no Tempo a legislacdo
tributéria vigente no Municipio do Rio de Janeiro.

§ 5° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével, o lancamento do IPTU
voltara a ser feito, a partir do exercicio seguinte, com a aplicagcdo da aliquota prépria prevista no art. 67 da Lei
n® 691, de 24 de dezembro de 1984.

Secéo Il

Da Desapropriagcdo com Pagamento em Titulos

Art. 140. Decorridos cinco anos de cobrancga do IPTU progressivo sem que o proprietério tenha cumprido a
obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do
imoével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de
até dez anos, em prestacfes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacéo e os juros
legais de seis por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizacao:

| — refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcéo de obras
realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se localiza apds a notificacdo de que trata a Secao |l
deste Capitulo; e

Il — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 3° Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos, contado
a partir da sua incorporac¢ao ao patriménio publico.

§ 5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienacéo ou concesséo a terceiros, observando-se, nesses casos, o0 devido procedimento licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do 8§ 5° as mesmas obrigacbes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas na Sec¢édo | desta Lei Complementar.



Secéo IV

Da Arrecadacéo de Iméveis

Art. 141. Os iméveis que se encontrarem com débitos do Imposto Municipal sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU, inscritos em Divida Ativa e em situacéo de abandono por periodo de cinco anos ou
superior, serdo notificados sobre o inicio de processo administrativo de arrecadacdo do imével, conforme
arts. 64 e 65 da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 1° O periodo definido no caput do artigo sera validado através de registros de notificacbes e multas dos
Orgaos responsaveis.

§ 2° Apos a notificagdo, o proprietario ter4 prazo de trinta dias apds o recebimento da notificacdo para se
manifestar contra a arrecadagao do imovel.

§ 3° A auséncia de manifestacdo do proprietario do imével sera interpretada como concordancia com a
arrecadacao.

8 4° Na hipétese de o proprietério reivindicar a posse do imével declarado abandonado, no transcorrer do
prazo de trés anos que precede consolidacdo da propriedade em favor da municipalidade, conforme art.
1.276 da Lei Federal n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cddigo Civil Brasileiro,fica assegurado ao
Municipio o direito ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em que
eventualmente houver incorrido, inclusive tributarias, em razdo do exercicio da posse provisoéria.

Art. 142. Os imoveis arrecadados pelo Municipio, na forma prevista nesta Secao, serdo destinados a:
| — habitacé@o de interesse social a serem aportados no Programa de Locacéo Social;

Il — prestacdo de servigos publicos;

Il — fomento da Regulariza¢éo Fundiaria Urbana — Reurb-S;

IV — concessdo de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins filantrépicos,
assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do Municipio; e

V — alienacdo caso apo6s consolidada a propriedade em favor do Municipio nédo tiver o imével arrecadado
nenhuma das destinacdes previstas nos incisos anteriores.

Paragrafo Unico. Sendo realizada a alienac¢ao, na forma prevista no inciso V deste artigo, o valor arrecadado
devera ser dividido em partes iguais para destinacdo ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social e
ao Fundo Municipal de Conservacédo do Patriménio Cultural.

Secéo V

Da utilizagdo de terrenos para a funcdo socioambiental

Art. 143. O Municipio podera utilizar de forma compulséria ou consensuada terrenos privados para a
implantacdo de projetos que visem o atendimento ao principio da funcdo socioambiental da propriedade, para
as seguintes finalidades:

| — de forma compulsoéria para:

a) conservacao ambiental dos recursos naturais;

b) restauracéo de vegetacao nativa;

¢) implantacao de Corredores de Sustentabilidade, conforme previstos no Titulo II;
Il — de forma consensuada para:

a) Hortas Agroecoldgicas; e

b) Outros projetos ambientais de interesse da coletividade.

§ 1° A utilizacdo compulséria dos terrenos privados se dard nas areas onde néo € possivel a edificagdo, o
arruamento e o parcelamento, conforme definido na legislacao urbanistica e ambiental.



§ 2° A possibilidade de utilizacdo compulséria ndo desobriga o proprietario de recuperar as areas degradadas
de sua propriedade.

§ 3° O Municipio dara conhecimento ao proprietario, com antecedéncia, do projeto para o qual a area sera
utilizada compulsoriamente.

§ 4° A utilizac@o compulséria ndo ensejard pagamento ou vantagens financeiras ao proprietario, exceto em
casos definidos por legislacdo regulamentadora, tributaria ou de pagamento por servicos ambientais.

§ 5° A area do terreno privado utilizada de forma compulséria ndo compora o calculo de é&reas de
transferéncia ao Municipio para pracas, parques, passeios, logradouros, reservas de arborizacdo ou
Reservas Particulares do Patriménio Natural — MRPP, conforme definido no Titulo IV desta Lei
Complementar.

8 6° A adesao voluntaria ao programa de hortas Agroecolégicas ou a outro programa ambiental de interesse
da coletividade podera ser por prazo certo ou indeterminado, sendo que quando por prazo indeterminado o
proprietario devera formalizar a retirada de seu imével do programa com um minimo de 180 (cento e oitenta)
dias de antecedéncia.

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE ACESSO A TERRA E A MORADIA

Art. 144. A Prefeitura ou os demais legitimados na forma da lei, com base nas atribui¢bes previstas no inciso
VIl do art. 30 da Constituicdo da Republica, na Lei Federal n® 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade, na Lei
Federal n° 13.465/2017 e altera¢des posteriores, e na legislacdo municipal de regularizacéo de loteamentos,
parcelamentos, uso e ocupacéo do solo e edificac6es devera incorporar 0s assentamentos precérios, favelas,
loteamentos irregulares e corticos, visando a sua regulariza¢do urbanistica e fundiaria, mediante a utilizacdo
de instrumentos de acesso a terra e moradia.

Paragrafo Unico. Os seguintes instrumentos de acesso a terra e moradia poder&o ser utilizados para fins de
regularizac@o urbanistica e fundiéria, isoladamente ou em conjunto, conforme estabelecido nas normas
federais mencionadas no caput do artigo:

| — concesséo do direito real de uso;

Il — concesséao de uso especial para fins de moradia;

IIl — usucapido especial de imével urbano, individual ou coletivo;
IV — demarcacéo urbanistica; e

V — legitimacédo de posse.

Secéo |

Do Direito de Preempcéo

Art. 145. O Poder Publico podera exercer o direito de preferéncia para aquisicdo de imoével urbano objeto de
alienacdo onerosa entre particulares nos termos dos artigos 25 a 27 do Estatuto da Cidade.

§ 1° O direito de preempcéo a que se refere o caput sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de
areas para:

| — regularizacao fundiaria;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
Il — constituigdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V — implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;



VIl — criacé@o de unidades de conservagéo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental; e
VIl — protegdo de &reas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

§ 2° As areas prioritarias nas quais incidira o direito de preempg¢do sdo aquelas situadas em areas de
influéncia das Zonas de Especial Interesse Social, Unidades de Conservacdo da Natureza e entorno de Bens
Tombados, e enquadradas em uma ou mais das finalidades enumeradas no § 1° deste artigo, fixando o prazo
de vigéncia ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial.

§ 3° Poderdo ser definidas por lei especificas outras &reas prioritarias para a incidéncia do direito de
preempcéao.

Art. 146. Quando for sua intencdo alienar o imovel, o proprietario devera naotificar o Municipio para que, no
prazo maximo de trinta dias, este manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

8§ 1° O Municipio fara publicar, em érgéo oficial e em, pelo menos, um jornal local de grande circulagéo, edital
de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intengdo de aquisicdo do imével nas condi¢Ges da
proposta apresentada.

§ 2° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienacdo para terceiros, nas condi¢cdes da proposta apresentada.

§ 3° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de
trinta dias, cdpia do instrumento publico de alienagdo do imdvel.

§ 4° A alienacéo processada em condi¢des diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 5° Ocorrida a hipotese prevista no § 4° deste artigo, o Municipio podera adquirir o imoével pelo valor da base
de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secao |l

Do Termo Territorial Coletivo

Art. 147. O Termo Territorial Coletivo — TCC é instrumento urbanistico de gestéo territorial caracterizado pela
gestdo coletiva da propriedade da terra, pela titularidade individual das construcdes e pela autonomia de
ingresso, visando a sustentabilidade da habitagéo de interesse social.

§ 1° A sustentabilidade da habitac@o de interesse social é definida pela conjugacdo da seguranca da posse,
da moradia digna e da acessibilidade econémica da moradia.

§ 2° O Termo Territorial Coletivo — TTC sera regulamentado por ato do Poder Executivo.
Art. 148. O Termo Territorial Coletivo se constituira, concomitantemente:

| — pela consolidacdo da propriedade de determinada &rea, podendo abranger uma pluralidade de imoveis,
contiguos ou ndo, na titularidade de pessoa juridica, sem fins lucrativos e constituida pelos moradores que
aderirem ao TTC, com o objetivo especifico de provisdo, melhoria e gestao de habitacdo de interesse social,

Il — pela consolidacdo de direito individual de seus membros as edificacdes e/ou benfeitorias por eles
construidas ou adquiridas, reconhecida a delimitacdo do terreno de uso particular; e

Il — pela formacdo de um conselho gestor do Termo Territorial Coletivo, em formato a ser decidido pelos
titulares das unidades habitacionais, permitida a participacdo de atores externos e garantida a eleicdo de
seus membros por votacdo com voto individual dos moradores aderentes do TTC e representacdo direta
destes com maioria qualificada do conselho.

§ 1° Nos casos de edificagGes e/ou benfeitorias realizadas coletivamente em beneficio dos moradores do
TTC, a pessoa juridica que o administra devera ter a propriedade plena do bem.

§ 2° O Termo Territorial Coletivo devera ser implementado, preferencialmente, em areas definidas como
Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS e Areas de Especial Interesse Social — AEIS por este Plano
Diretor.

§ 3° A instituicdo de um Termo Territorial Coletivo ndo impede que a ele sejam incorporados novos iméveis
posteriormente.

Art. 149. A pessoa juridica do Termo Territorial Coletivo ficar4 impedida de dispor ou dar em garantia os
imoveis de sua titularidade ou sob sua gestdo, bem como de romper 0s contratos e/ou direitos reais



estabelecidos com os moradores para a formalizacdo da separacdo da titularidade da terra e das edificagfes
e/ou benfeitorias.

Art. 150. O Termo Territorial Coletivo devera contar com regramento aprovado por dois ter¢cos de seus
membros e averbado junto ao ato constitutivo do Termo Territorial Coletivo, de observancia obrigatéria por
todos, com o objetivo de regular a convivéncia, a institucionalidade e os arranjos territoriais.

Art. 151. O Termo Territorial Coletivo podera ser dissolvido por decisao de dois tercos de seus membros ou
em caso de desapropriacdo da area pelo Poder Publico devendo, no primeiro caso, ser realizada a
transferéncia do direito de propriedade plena para cada familia, com titulacédo preferencialmente em nome da
mulher ou, no segundo caso, ser repartida a indenizacdo proporcionalmente entre seus membros.

Paragrafo Unico. As areas de uso comum e demais unidades sob titularidade da entidade gestora do Termo
Territorial Coletivo deverdo ser transferidas a organizagdo da sociedade civil sem fins lucrativos com
finalidade habitacional ou ao Poder Publico.

Secao Il
Dos programas para acesso a moradia e melhorias habitacionais

Art. 152. Os programas de acesso a moradia e melhorias habitacionais serdo financiados através das
seguintes fontes de recursos:

| — Tesouro do Municipio;

Il — repasses de recursos do Estado e da Unido Federal;

Il — Fundos estaduais e federais destinados a habitacdo de interesse social;

IV — Fundo Municipal de Habitacao;

V — Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social;

VI — doagBes publicas ou privadas;

VII — oriundos de contrapartidas urbanisticas previstas nesta Lei Complementar;
VIl — alienag&o de imdveis por meio de permuta fisica e/ou financeira,;

IX — contrapartidas do setor privado por meio de permuta fisica e/ou financeira;
X — financiamentos publicos; e

Xl — financiamento de organismos de cooperacgéo internacionais e multilaterais.

Subsecéo |

Da Locacéo Social

Art. 153. Fica instituido o Programa de Locacao Social, como instrumento integrante da Politica Habitacional
do Municipio, nas condi¢des definidas por este Plano Diretor, com 0s seguintes objetivos:

| — produzir e ofertar iméveis para aluguel adequados as necessidades e renda do publico-alvo, a valores
subsidiados;

Il — atrair populagéo residente como forma de ativar o carater residencial da area;
Il — oferecer incentivos edilicios aos proprietarios que destinem unidades residenciais ao Programa;

IV — aproveitar os imoveis vazios existentes para incrementar o numero de unidades habitacionais a pregos
acessiveis;

V — formar um parque imobiliario de locagao, sob gestdo do Municipio;

VI — oferecer servicos de mediacéo, assisténcia juridica e técnica que facilitem a formalizagdo de contratos
de locacéo entre proprietarios de iméveis vazios e provaveis inquilinos elegiveis ao Programa,;



VIl — acompanhar os contratos vigentes, podendo, a requerimento do locador ou locatario, oferecer servicos
de mediacéo para solugéo de conflitos relativos ao cumprimento das obrigagBes acordadas; e

VIII — promover a diversidade de acesso a moradia priorizando familias chefiadas por mulheres, populagtes
negras, indigenas, LGBTQIAP+ e minorias sociais.

Paragrafo Unico. Poderao ser concedidos incentivos fiscais por lei especifica.

Art. 154. O Programa sera implantado pelo Poder Publico na forma prevista neste Plano Diretor e na

legislacdo pertinente, aplicando-se todos os controles inerentes a atividade da administracdo publica,
dispondo das seguintes ferramentas e instrumentos:

| — instituicdo de parcerias entre o Poder Publico Municipal e o setor privado e outros 6rgdos, entidades
publicas ou privadas, com ou sem fins lucrativos;

Il — consorcio imobiliario nos termos da Secao |V deste Capitulo;

Il — arrecadacdo de imoéveis nos termos do art. 1.276 da Lei Federal n® 10.406, de 2002 - Cdodigo Civil
Brasileiro, da Lei Federal n° 13.465, de 2017 e desta Lei Complementar;

IV — direito de superficie nos termos do art. 1.369 da Lei Federal n® 10.406, de 2002 - Codigo Civil Brasileiro,
na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e desta Lei Complementar; e

V — instrumentos de politica urbana, previstos no Estatuto da Cidade e nesta Lei Complementar.

Art. 155. Fica o Municipio autorizado a destinar, adquirir e/ou alienar iméveis para atender as necessidades
de implementacédo do Programa de Locagéo Social, na forma deste Plano Diretor.

§ 1° Poderdo ser destinados ao programa imdéveis arrecadados pelo Municipio nos termos do art. 1276 da Lei
Federal n°® 10.406, de 2002.

§ 2° A aquisicdo dos terrenos podera ser efetuada por doagdo, dacdo em pagamento, compra e venda ou
desapropriacéo.

§ 3° Fica o Municipio autorizado a estabelecer contratos com proprietarios privados para a disponibiliza¢do
de imoveis para o Programa de Locacg&o Social.

§ 4° Os imoveis préprios municipais, quando inseridos nos programas Reviver Centro e Locag¢do Social
deverdo ter ao menos metade de suas unidades enquadradas em programas municipais de oferta de moradia
com foco preferencialmente em familias com renda de 0 (zero) a 3 (trés) salarios-minimos.

§ 5° O municipio podera receber imdveis para locagdo social, através do cumprimento de obrigagao prevista
no art. 370 da Subsecéo IV da Sec¢éo Il do Capitulo V do Titulo V desta Lei Complementar.

Art. 156. Sao elegiveis ao Programa as familias ou categorias profissionais relacionadas neste artigo, desde
que ndo sejam proprietarios, promitentes compradores, permissionarios, promitentes permissionarios dos
direitos de aquisi¢cdo, arrendatérios ou posseiros de outro imoével:

| — trabalhadores de familias elegiveis aos programas de habitacdo do Governo Federal, com renda mensal
bruta familiar até seis salarios minimos;

Il — estudantes de cursos técnicos e universitarios de instituices publicas ou privadas, com prioridade para
0s cotistas, de acordo com o disposto na Lei Federal n® 12.711, de 29 de agosto de 2012, e os oriundos de
familias elegiveis a programas de habitacdo do Governo Federal; e

Il — servidores publicos com renda mensal bruta familiar de até seis salarios minimos.

Paragrafo unico. Poderdo ser contemplados pelo Programa de Locacgdo Social outros grupos sociais, a
critério da administracao municipal.

Art. 157. Para implementagdo do Programa de Locagdo Social, deverdo ser instituidos e regulamentados por
ato do Poder Executivo:

| — valores dos subsidios;
Il — forma e condicdes dos descontos e repasses de acordo com as categorias elegiveis;
Ill — prazo de duracédo e condi¢Bes do contrato de locacéo;

IV — mecanismos de acompanhamento da situacéo das familias beneficiadas;



V — orgao gestor do Programa, com representantes dos setores municipais responsaveis pela politica
habitacional, planejamento urbano, patrimdnio cultural, assisténcia social e administracdo econdmico-
tributaria, fiscal, orcamentéaria e patrimonial; e

VI — operador do Programa.

Art. 158. Fica o Municipio autorizado a subsidiar os precos de aluguel de iméveis para atender as finalidades
do Programa de Locacéo Social nos termos desta Lei Complementar.

Art. 159. Os subsidios de locacdo poderdo ser implementados da seguinte forma:
| — desconto no preco do aluguel de imével pertencente ao Municipio;
Il — repasse ao locatario social; e

Il — repasse ao locador.

Subsecéo Il

Moradia Assistida

Art. 160. Fica instituido o Programa de Moradia Assistida, que visa oferecer amparo de forma temporaria e
monitorada para reinsercdo comunitaria de pessoas a partir de um beneficio de transferéncia de renda que
consiga custear o aluguel, definido em ato do Poder Executivo.

Paragrafo Unico. O prazo de permanéncia dos beneficiarios no programa, bem como as condi¢bes serdo
definidos por ato do Poder Executivo.

Art. 161. O Programa de Moradia Assistida sera destinado a pessoas de baixa renda conforme critérios
definidos pela Politica Municipal de Assisténcia Social e pelas politicas estaduais e municipais de
atendimento habitacional, priorizadas as que pertencam aos seguintes segmentos:

| — pessoas com sessenta e cinco anos ou mais;
Il — pessoas em situagdo de rua;
IIl — pessoas com deficiéncia,;

IV — familias e individuos em situacao de vulnerabilidade ou risco social e pessoal, nos termos da Lei n°
8.742, de 7 de dezembro de 1993, a ser definido em regulamento; e/ou

V — moradores de areas de risco, insalubridade e de preservacdo ambiental.

§ 1° N&o poderdo fazer parte do Programa proprietarios, promitentes compradores, permissionarios,
promitentes permissionarios dos direitos de aquisi¢cdo ou arrendatérios de outro imovel.

§ 2° Os beneficiarios do Programa poderdo ser inscritos nos demais programas habitacionais de interesse
social, desde que atendam as regras de financiamento, e nesse caso, poderéo ser transferidos de programa,
sendo vedado o atendimento simultaneo.

Art. 162. O Programa de Moradia Assistida, bem como as condicdes de sua implementagcdo, serao
regulamentados por ato do Poder Executivo.

Subsecao Il

Do Programa de Autogestéo

Art. 163. Fica instituido o Programa de Autogestdo, como instrumento integrante da Politica Habitacional do
Municipio, com os seguintes objetivos:

| — garantia de acesso a cidade e moradia digna para populacédo de baixa renda;
Il — estimulo a producéo social da moradia;
Il — direito a assessoria técnica especializada e de carater interdisciplinar;

IV — elevacédo dos padrbes de construcdo e melhoria da qualidade habitacional;



V — valorizacao do trabalho técnico social;
VI — estimulo as formas coletivas de fruicdo do uso, da posse ou da propriedade das unidades habitacionais;
VIl — desenvolvimento dos empreendimentos de forma ambientalmente sustentavel;

VIII — exercicio e demonstracdo da transparéncia na gestdo de recursos e na justa distribuicdo dos
resultados; e

IX — seguranca da edificacao e racionalizacéo de recursos.

Art. 164. O Programa sera implantado pelo Poder Publico na forma prevista neste Plano Diretor e na
legislacdo pertinente, sendo regulamentado através de ato especifico.

Subsecéo IV

Assisténcia Técnica e Melhorias Habitacionais

Art. 165. Fica o Municipio autorizado a realizar assisténcia técnica para intervencdes de recuperacao,
adequacao, concluséo, requalificacdo e melhoria de habitacdes individuais e coletivas, em imoveis ou areas
ocupadas coletivamente por populagéo carente, que ja tenham periodo de ocupacéo igual ou superior a cinco
anos e onde ndo haja reivindicacdo de posse administrativa ou judicial.

§ 1° A assisténcia técnica prevista no caput deste artigo abrange todos os trabalhos de projeto,
acompanhamento e execucdo de obras e servicos a cargo dos profissionais das areas de arquitetura e
urbanismo e engenharia necessérios para a construcéo, reforma, ampliagcdo ou regularizacdo fundiaria da
habitacéo.

§ 2° As intervencdes previstas neste artigo fazem parte da Politica Habitacional do Municipio e deveréo ser
custeadas pelas fontes de recursos definidas no art. 152.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE ESTRUTURACAO URBANA

Secéo |

Da Operacéo Urbana Consorciada

Art. 166. Operacdo Urbana Consorciada — OUC € o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo
Poder Pudblico Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de promover, através do Projeto Urbano em perimetro determinado,
transformag6es urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valoriza¢cdo ambiental.

Paragrafo Unico. Lei especifica aprovara a OUC, seu respectivo Projeto Urbano e sua delimitacéo,
prioritariamente na Macrozona de Estruturacdo Urbana e na Macrozona de Desenvolvimento Estratégico.

Art. 167. A OUC deve ser planejada de forma a integrar as politicas de parcelamento, uso e ocupacgéo do solo
com os demais principios e diretrizes desta Lei Complementar, especialmente as tematicas relativas as
politicas de mobilidade urbana, meio ambiente e preservacédo do patrimdnio cultural e habitacdo, tendo por
finalidades:

| — implantar projetos de qualificagdo urbanistica, estratégicos e estruturantes;

Il — otimizar a ocupacdo de areas subutilizadas, em acordo com o cumprimento das funcdes sociais da
cidade;

Il — promover empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social e urbanizar e regularizar assentamentos
precarios;

IV — ampliar e melhorar o sistema de transporte coletivo e a circulagcao por mobilidade ativa;

V — implantar equipamentos publicos sociais, espacos publicos e areas verdes visando promoc¢édo da
equidade social e da acessibilidade universal,



VI — criar e qualificar espagos publicos e areas verdes objetivando a sustentabilidade ambiental e o combate
as mudancas climaticas;

VIl — proteger, recuperar e valorizar o patrimdnio ambiental, histérico, cultural, arquitetdnico, arqueoldgico e
paisagistico;

VIII — fomentar a conformacédo ou o desenvolvimento de centralidades;

IX — promover o desenvolvimento econémico e a dinamizacdo de areas visando a geracao de postos de
trabalho; e

X —incorporar as ZEIS e AEIS preexistentes.

§ 1° Na OUC poderd ser prevista a modificagdo de coeficientes e caracteristicas edilicias, de parcelamento,
de uso e de ocupacgéo do solo e subsolo, bem como a regularizagéo de construgdes, reformas ou ampliacdes
executadas em desacordo com a legislacdo vigente considerado o impacto ambiental delas decorrente.

§ 2° A OUC deve promover a concessao de incentivos a empreendimentos que comprovem a utilizagcdo, nas
construgcbes e no uso de edificacBes, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem
recursos naturais.

Art. 168. A lei especifica para a regulamentacdo da OUC deve conter no minimo:
| — 0s objetivos da OUC;
Il — a delimita¢éo do perimetro de abrangéncia da OUC;

IIl — a delimitagdo do perimetro expandido no qual serdo realizados investimentos, com recursos da propria
OUC, que atendam as necessidades habitacionais da populagdo de baixa renda e melhorem as condi¢des
dos sistemas ambientais, de drenagem, de saneamento e de mobilidade, entre outros;

IV — o Projeto Urbano, com a definicdo de espacos publicos e privados, com desenhos técnicos e ilustrativos;

V — o programa de atendimento econdmico, social e habitacional para a populacdo diretamente afetada pela
operacgdo, com solugdo habitacional adequada dentro do seu perimetro ou vizinhanga préxima nos casos de
reassentamento;

VI — previsdo de glebas e terrenos para a producéo habitacional de interesse social dentro de seu perimetro
de abrangéncia;

VIl — o estudo prévio de impacto de vizinhanga, associado aos estudos necessarios a area de intervencao;

VIII — a forma de controle e gestdo da operacdo urbana consorciada, com definicdo de prazo para instalacédo
de conselho gestor paritario, formado por representantes do Poder Publico e da sociedade civil;

IX — a regulamentagdo das condi¢cdes especificas de aplicagdo do parcelamento, edificacdo e utilizacéo
compulsorias para glebas, lotes e edificagbes subutilizadas, ndo utilizadas e nédo edificadas, de acordo com o
previsto nesta Lei Complementar;

X — as contrapartidas a serem prestadas pelos entes envolvidos na operacdo e seus respectivos prazos de
cumprimento, por sua vez dimensionadas em func¢éo dos beneficios conferidos pelo Poder Executivo por
meio do instrumento e em observancia a legislacéo federal;

Xl — as regras de transicdo do regime juridico da operacdo urbana consorciada para o regime juridico
ordinario das normas de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, aplicaveis ao final de cada Operacao
Urbana Consorciada;

Xl — 0s mecanismos de garantia de preservacao dos imoveis e espagos urbanos de especial valor histérico,
cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

XIll — os mecanismos para o monitoramento e avaliagdo dos impactos da intervencéo urbana; e

XIV — a criacdo de um fundo especifico, de natureza contabil, ao qual devem ser destinados 0s recursos
provenientes das contrapartidas da OUC.

§ 1° A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e autoriza¢des a cargo
do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo com o plano da OUC.

§ 2° O Poder Executivo deverd informar o direcionamento dos investimentos publicos, provenientes ou nao
das contrapartidas da OUC.

§ 3° Os recursos oriundos das contrapartidas financeiras da OUC devem ser utilizados diretamente nos
perimetros dessa.



§ 4° Serao destinados no minimo trinta por cento dos valores auferidos com as contrapartidas financeiras na
OUC para Habitacédo de Interesse Social no perimetro de abrangéncia e preferencialmente na aquisicéo de
glebas e lotes.

§ 5° Os mecanismos de gestdo e transparéncia do fundo especifico mencionado no inciso XIV deste artigo
devem ser previstos na lei especifica da OUC.

Art. 169. O encaminhamento para a Camara Municipal do Rio de Janeiro do projeto de lei especifico para a
OUC deve ser precedido:

| — da elaboracao do Projeto Urbano relativo a OUC, contendo:

a) o programa basico de ocupacdo com regras especiais para parcelamento, ocupacdo e uso do solo,
edilicias e de posturas;

b) as intervengbes urbanisticas para melhoria das condi¢cbes habitacionais, ambientais, morfolégicas,
paisagisticas, fisicas e funcionais dos terrenos e espacos publicos;

) as etapas de implementagéo das interveng¢des urbanas;

Il — da elaboracao e aprovacgéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV;

Il — da elaboracéo de avaliagdo de viabilidade econémica e financeira que:

a) ateste a proporcionalidade entre os beneficios concedidos e as contrapartidas prestadas; e

b) estime o equilibrio entre a arrecadagdo decorrente da contrapartida pelos beneficios concedidos e o
dispéndio de recursos necessario a implementacéo do plano urbanistico.

§ 1° Todas as etapas para elaboracgdo da lei especifica da OUC descritas nos incisos deste artigo devem ser
pactuadas com a sociedade civil, na forma de audiéncias e debates publicos.

§ 2° A proposta da lei especifica da OUC devera ser apresentada previamente ao Conselho Municipal de
Politica Urbana — COMPUR para posterior envio a Camara Municipal.

§ 3° Nos casos em que houver areas de interesse ambiental inseridas na area da OUC, a proposta da lei
especifica devera ser apresentada previamente ao Conselho Municipal de Meio Ambiente — CONSEMAC,
para posterior envio & Camara Municipal.

Art. 170. O pagamento de contrapartida financeira para concessao do potencial construtivo adicional no
perimetro da OUC podera ser feito através de:

| — outorga onerosa do direito de construir de acordo com as determinac¢des deste Plano Diretor; e

Il — emissédo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificado de Potencial Adicional de Construgdo —
CEPAC, a ser alienado em leildo ou utilizado diretamente no pagamento das obras, das desapropriages
necessarias a implantacdo do programa de intervengdes, bem como oferecido em garantia para obtencgao de
financiamentos para a implementacdo da OUC, observado o art. 34 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. As operacgdes relativas aos CEPACs serdo regulamentadas por norma do Poder Executivo
em que constara no minimo:

| — a forma de conversdo dos CEPAC em metros quadrados de constru¢cdo ou em outros parametros
urbanisticos;

Il — a forma de vinculagdo dos CEPAC aos terrenos ou empreendimentos;
IIl = o valor minimo do CEPAC;

IV — a quantidade de CEPACs a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial
construtivo adicional previsto para a OUC e de acordo com critérios de flexibilizagdo de parédmetros e
regularizacdes propostos; e

V — o limite minimo dos recursos destinados para aquisicdo de terrenos para implantacdo de
Empreendimentos de Habitac@o de Interesse Social.

Secéo Il

Da Operacéao Urbana Simplificada



Art. 171. Constitui Operacdo Urbana Simplificada — OUS o conjunto de interven¢fes e medidas relacionadas
a promocdo de transformacgBes urbanisticas locais, de menor porte, melhorias sociais e valorizagédo
ambiental, coordenadas pelo Poder Publico, que podera realizar alteragdo de determinados parametros
urbanisticos mediante contrapartida dos interessados.

§ 1° A OUS deve ser motivada por interesse publico expresso nas politicas publicas em curso ou a serem
implantadas, de acordo com as diretrizes e prioridades estabelecidas no Plano Diretor, e pode ser proposta
pelo Poder Executivo a partir de iniciativa prépria ou de qualquer cidaddo, desde que, em acordo com o
cumprimento das funcdes sociais da cidade e a requalificacdo do ambiente urbano.

§ 2° A realizacdo de OUS dependerd, sempre, de legislacdo especifica para alteracdo de indices e
parametros urbanisticos.

§ 3° Entende-se por intervengdes de menor porte aquelas correspondentes a um perimetro total de até cem
mil metros quadrados e cujo periodo de implantacéo das intervencdes seja inferior a trinta e seis meses.

§ 4° O Poder Executivo divulgara de forma ampla informagdes sobre as OUS.
Art. 172. Quando da elaborac¢édo da OUS, o Poder Executivo dispora sobre:

| — os critérios de analise técnica para aprovacao de uma OUS, com os estudos técnicos que sejam definidos
como cabiveis;

Il — os requisitos para que um projeto de OUS proposto pelo ente privado seja considerado de interesse
publico; e

Il — a forma de participacdo popular durante a tramitacdo do projeto, com promocao de audiéncia publica
para debates, disponibilizando os resultados dos estudos técnicos com, pelo menos, quinze dias de
antecedéncia para os interessados.

Paragrafo unico. A lei especifica da OUS deve atender os critérios, objetivos e obrigacBes previstos neste
Plano Diretor e no Ato do Poder Executivo regulamentador para a lei especifica, podendo utilizar-se também
de outros instrumentos de Politica Urbana.

Art. 173. As OUSs visam alcancar 0s seguintes objetivos, cumulativamente ou néo:
| — abertura de vias ou melhorias no sistema de circulagao;

Il — implantagdo de empreendimentos de interesse social e melhoramentos em assentamentos precarios;
Il — implantagdo de equipamentos publicos, espacos publicos e areas verdes;

IV — recuperacéo do patriménio cultural,

V — protecao, preservacado e sustentabilidade ambiental;

VI — implantacao de projetos de qualificacéo urbanistica;

VII — regularizacdo de parcelamentos, edificacbes e usos; e

VIl — fomento & conformagéo ou ao desenvolvimento de centralidades.

Art. 174. Devem constar na lei especifica referente a OUS:

| — a identificacdo das areas envolvidas;

Il — os objetivos da operacéo;

Il — os procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou juridica necessérios ao
cumprimento dos objetivos da operacéao;

IV — os parametros urbanisticos, e edilicios e de posturas a serem adotados na operacao;

V — as contrapartidas a serem prestadas pelos entes envolvidos na operacdo e seus respectivos prazos de
cumprimento, dimensionadas em funcdo dos beneficios conferidos pelo Poder Executivo por meio do
instrumento;

VI — as penalidades a serem aplicadas em caso de descumprimento da legislacdo especifica da operagéo
urbana; e

VIl — o0 seu prazo de vigéncia.

Paragrafo Unico. O encaminhamento a Camara Municipal do projeto de lei relativo a OUS deve ser precedido
de:



| — elaboracao de diretrizes urbanisticas relativas a OUS pelo Poder Executivo;

Il — avaliacdo, pelo Poder Executivo, das repercussdes urbanisticas da OUS, que devera incorporar
procedimento de discusséo publica;

Il — elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca, de acordo com as caracteristicas dos
empreendimentos, quando couber; e

IV — elaboracéo de avaliacdo de viabilidade econdmica e financeira, que devera atestar a proporcionalidade
entre os beneficios concedidos e as contrapartidas prestadas.

Art. 175. Nas OUSs serdo estabelecidas pelo Poder Executivo as contrapartidas dos interessados, calculadas
proporcionalmente a valorizacdo acrescida ao empreendimento projetado pela alteracdo de parametros
urbanisticos, sob a forma de:

| — recursos para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il — recursos para o Fundo Municipal de Habita¢&do de Interesse Social;
IIl — obras de infraestrutura urbana;

IV — terrenos e habita¢gBes destinados a populacdo de baixa renda; e
V — recuperagdo do meio ambiente ou do patrimdnio cultural.

Paragrafo Unico. O direcionamento dos investimentos oriundos das contrapartidas da OUS sera precedido de
andlise pelo Poder Executivo, podendo o plano da Operagédo prever percentual de recursos a ser empregado
fora da &rea da operacéo.

Secéo lll

Da Urbanizacdo Consorciada

Art. 176. A urbanizacdo consorciada sera utilizada em empreendimentos conjuntos de iniciativa privada e dos
poderes publicos federal, estadual e/ou municipal, sob a coordenacdo deste Ultimo, visando & integracédo e a
divisdo de competéncias e recursos para a execuc¢do de projetos e obras especificos, com a participagéo de
recursos privados obtidos através de contrapartidas dos proprietarios, de consorcios ou da aplicagdo dos
instrumentos de gestédo do uso e ocupacéo do solo.

Paragrafo Unico. A urbanizacdo consorciada podera ocorrer por iniciativa do Poder Publico ou através de
propostas dos interessados, e sera apresentada previamente ao Conselho Municipal de Politica Urbana —
COMPUR.

Art. 177. Poderdo ser objeto de urbanizac@o consorciada as areas parceladas e ocupadas irregularmente,
sem obras de urbanizacdo e com inobservancia as normas de prote¢do ambiental, que apresentam malha
urbana desarticulada e deficiéncia de infraestrutura, caréncia de servicos publicos e de areas publicas
destinadas a equipamentos urbanos.

Pardgrafo Unico. As &reas nas quais for necesséario o estabelecimento de regime urbanistico especial ou a
adequacao dos parametros urbanisticos a efetiva ocupacéo, serdo declaradas Areas de Especial Interesse.

Art. 178. A lei especifica dispora sobre a disciplina de aplicagédo da urbanizacao consorciada.

Secéo IV

Do Consércio Imobiliario

Art. 179. E facultado ao proprietario de imével pablico ou privado, incluindo aquele proprietario de area
atingida pela obrigacao de parcelar e edificar compulsoriamente, conforme o art. 132 da Sec¢éo | do Capitulo
IV deste Titulo, requerer ao Poder Executivo o estabelecimento de consércio imobiliario como forma de
viabilizacdo financeira do aproveitamento do imdvel, nos termos do art. 46 do Estatuto da Cidade.

§ 1° Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagéo, de regularizagao
fundiaria ou de reforma, conservacdo ou construcao de edificagdo por meio da qual o proprietario transfere
ao Poder Publico Municipal seu imével e, ap8s a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades



imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patrimonio
publico.

§ 2° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do
imovel antes da execucao das obras.

§ 3° A recusa do Municipio em aprovar o consércio imobilidrio ndo desobriga o proprietario a cumprir o
disposto no art. 5° do Estatuto da Cidade.

§ 4° O Municipio podera realizar consoércios imobiliarios para fins de viabilizar financeiramente o
aproveitamento de imdveis que estejam sujeitos ao parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulséria nos
termos desta Lei Complementar, independentemente da notificacéo a seus proprietarios.

8§ 5° O Municipio devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades imobiliarias que Ihe cabem,
resultantes do consércio imobiliario, no prazo maximo de cinco anos, contados a partir da sua incorporacao
ao patriménio publico.

§ 6° A proposta de consorcio imobiliario ndo suspende os prazos estipulados na Secao | do Capitulo 1V deste
Titulo, devendo o Poder Executivo expedir regulamento sobre outros procedimentos acerca da aceitagdo das
propostas e viabilizagdo dos ajustes.

§ 7° O Poder Executivo podera adotar programas gue objetivem a aproximac&o entre proprietarios notificados
para o parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsorios e agentes econdmicos interessados em
empreendimentos imobiliarios ou da construgao civil, respeitados os principios que regem a administra¢éo
publica.

Secéo V

Da Concesséo Urbanistica

Art. 180. Entende-se por concessdo urbanistica a delegacdo pelo Poder Executivo a iniciativa privada da
realizacdo de intervencdes urbanisticas em regiées determinadas do Municipio, mediante regras expressas
em Lei especifica, com o objetivo de implementar as diretrizes expressas nesta Lei Complementar.

N

§ 1° Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo poderd delegar, mediante licitacdo a empresa,
isoladamente, ou a conjunto de empresas, em consorcio, a realizacdo de obras de urbanizacdo ou de
reurbanizagéo, inclusive loteamento, reloteamento, demoli¢cdo, reconstrucdo e incorporacdo de conjuntos de
edificagBes quando necessérios a implementacéo de diretrizes desta Lei Complementar pela aplicacdo da
Concesséo Urbanistica.

§ 2° A empresa concessiondria obtera sua remuneracdo mediante exploragdo, por sua conta e risco, dos
terrenos e edificagBes destinados a usos privados que resultarem da obra realizada, da renda derivada da
exploragéo de espacos publicos, nos termos que forem fixados no respectivo edital de licitagdo e contrato de
concesséo urbanistica.

§ 3° A empresa concessionaria ficard responsavel pelo pagamento, por sua conta e risco, das indenizacdes
devidas em decorréncia das desapropriacbes e pela aquisicdo dos imdveis que forem necessarios a
realizacdo das obras concedidas, inclusive o pagamento do preco de imével no exercicio do direito de
preempgdo pela Prefeitura ou o recebimento de iméveis que forem doados por seus proprietarios para
viabilizag&o financeira do seu aproveitamento, nos termos do art. 46 da Lei Federal n® 10.257/2001, cabendo-
Ihe também a elaboragdo dos respectivos projetos basico e executivo, 0 gerenciamento e a execugao das
obras objeto da concessao urbanistica.

§ 4° A concessao urbanistica a que se refere este artigo reger-se-a pelas disposi¢es da Lei Federal n° 8.987,
de 13 de fevereiro de 1995, com as modificacdes que lhe foram introduzidas posteriormente, e no que
couber, pelo disposto nas legislacdes especificas que regem a matéria no Municipio do Rio de Janeiro.

Secéo VI

Da Operacdo Interligada



Art. 181. Constitui operacdo interligada a alteracdo autorizada pelo Poder Puablico de determinados
parametros urbanisticos mediante contrapartida dos interessados, nos limites e na forma definidos em lei
especifica.

Art. 182. As contrapartidas serdo calculadas proporcionalmente a valorizacdo acrescida ao empreendimento
€ 0s recursos serdo destinados:

| —ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU;

Il — a realizacdo de obras de melhoria da infraestrutura urbana e dos espacos publicos;

Il — & aquisicdo e recuperacao de imoveis destinados a programas de habitacdo de interesse social; e
IV — a recuperacéo do meio ambiente ou do patrimdnio cultural.

Paragrafo Unico. Quando o objeto da operacgédo interligada for sujeito a qualquer protegdo ambiental ou
cultural, ou estiver situado em Unidade de Conservagdo, Area de Especial Interesse Ambiental — AEIA ou
areas de protecdo do patrimbnio cultural, os recursos obtidos serdo destinados ao Fundo Municipal de
Conservacéo Ambiental ou ao Fundo Municipal de Conservacao do Patrimdnio Cultural.

Secéao VIl

Do Reajuste de Terrenos

Art. 183. O reajuste de terrenos constitui instrumento de redesenho de porgdes do territério municipal com
vistas & sua qualificacdo urbanistica, a ser efetivada a partir da unificacdo de registros imobilidrios para
posterior parcelamento.

§ 1° Constituem objetivos associados ao reajuste de terrenos:
| — proporcionar um melhor aproveitamento do solo urbano;
Il — promover o compartilhamento do financiamento da infraestrutura; e

Il — dotar o espago urbano de um desenho compativel com novas formas de parcelamento, ocupacgdo e uso
do solo das areas de abrangéncia do instrumento.

§ 2° O reajuste de terrenos devera ser desenvolvido a partir de um plano de intervengdes de qualificacdo do
espaco urbano a ser aprovado pelo Municipio.

§ 3° As operagfes urbanas consorciadas e simplificadas poderdo prever areas para reajuste de terrenos.

§ 4° Nos processos de reajuste de terrenos, a divisdo de beneficios urbanisticos sera feita com os lotes
resultantes, pro rata das contribuigbes entre os proprietarios dos imoveis e demais participes e devera ser
proporcional ao valor de seus respectivos bens ou dos recursos destinados a viabilizar a implementacdo dos
projetos de qualificacéo.

§ 5° Nas areas objeto de reajuste de terrenos, deverao ser estabelecidas diretrizes relativas ao parcelamento,
a ocupacao e ao uso do solo, bem como as intervencdes de qualificacdo do espaco urbano, observados os
objetivos da operacédo urbana.

8§ 6° A utilizacdo do reajuste de terrenos dependera de:

| — adeséo de, pelo menos, cinquenta e um por cento dos proprietarios de terrenos afetados com base no
namero de participes, na quantidade de iméveis ou ha extensdo dos terrenos ou glebas, que sera condi¢do
para implementacéo do reajuste de terrenos;

Il — definicdo dos mecanismos de execucao e de gestdo especificos do reajuste de terrenos;
Il — definicdo das formas de financiamento das intervencgdes urbanisticas;

IV — dimensionamento das contrapartidas a serem exigidas de forma equitativa de todos os participes do
reajuste de terrenos, as quais serdo proporcionais:

a) ao valor do bem ou do financiamento que dispuseram para viabilizar a implementacéo de melhorias;
b) aos beneficios urbanisticos que recebam;

V —indicacédo dos lotes livres e 0 novo loteamento, de acordo com o projeto de urbanizacao; e



VI — descricdo dos reembolsos das contribuicdes em novos lotes, indicando o seu valor e a correspondéncia
com o imdvel fornecido.

Art. 184. Os lotes resultantes serdo afetados pelo cumprimento das cobrancas e pelo pagamento da
urbanizacao correspondente ao desenvolvimento da unidade.

CAPITULO VII
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Art. 185. Sao instrumentos basicos para a protecdo do meio ambiente do Municipio, além de outros previstos
nesta Lei Complementar e na legislagéo federal, estadual e municipal:

| — Zoneamento ambiental: define a organizacdo do territério no interior de Unidades de Conservagdo em
func&o da importancia ecolégica e das limitacdes e fragilidades dos ecossistemas;

Il — Legislacdo Ambiental: normas ambientais vigentes a nivel Federal, Estadual e Municipal, que se
sobrepdem as normativas de carater urbanistico estabelecidas no Plano Diretor, prevalecendo quando mais
restritivas, visando a protecdo dos ecossistemas naturais;

Il — Area de Relevante Interesse Ambiental — ARIA: area que reline um conjunto de caracteristicas
ambientais relevantes para a manutencgéo e equilibrio ecol6gico do Bioma Mata Atlantica e que é resultado de
um processo continuo de analise de informacdes geograficas sobre aspectos do meio bidtico, abiotico e
antropico, tornando-a prioritaria para uso de instrumentos legais de protecao;

IV — Area de Especial Interesse Ambiental — AEIA: area onde existe a inten¢do de implementar Unidade de
Conservacéo da Natureza, podendo ocorrer a suspensédo dos licenciamentos em sua area de abrangéncia de
forma a ndo comprometer a protecao;

V — Area de Especial Interesse Agricola — AEIG: destinada & manutencdo da atividade agricola,
preferencialmente familiar e organica ou agroecoldgica e de criacdo de animais de pequeno porte, podendo
abranger as areas com vocacao agricola e outras improprias a urbanizagcao ou necessarias a manutencdo do
equilibrio ambiental;

VI — Unidade de Conservacgdo da Natureza: € aquela conceituada e descrita nos artigos 7° a 21 do Sistema
Nacional de Unidades de Conservag¢do — SNUC, instituido pela Lei Federal n.° 9.985, de 18 de julho de 2000.

VIl — Area de Preservacdo Permanente, na forma da Subsec&o Il desta Sec¢ao;

VIl — Sitio de Relevante interesse Paisagistico e Ambiental, na forma da Subsecdo Il desta Secao;
IX — Controle e Monitoramento Ambiental, na forma da Subsecéo IV desta Secao;

X — Medida Compensatoria, na forma da Subsecéo V desta Sec¢éo;

Xl — Auditoria Ambiental, na forma da Subsecao VI desta Sec¢éo;

XIl — Licenciamento Ambiental, na forma de normas especificas;

Xl — Planos, Programas e Projetos, vinculados a Politica de Meio Ambiente.

§ 1° A Area de Especial Interesse Ambiental tem carater temporario, com duracdo de trezentos e sessenta
dias, prorrogavel por igual periodo, para a avaliagdo do interesse ambiental de determinada &rea visando a
protecdo do meio ambiente natural, a manutencao de espacos territoriais de baixa densidade e a mitigacao
dos efeitos das mudancas climaticas.

§ 2° Ato de declaragdo de especial interesse ambiental definird os limites da area e podera determinar a
suspensao temporaria, nunca superior a cento e oitenta dias, do licenciamento de construgdo, edificacéo,
acréscimo ou modificacéo de uso em edificagcao, parcelamento do solo, abertura de logradouro.

§ 3° A definicdo das &reas de relevante interesse ambiental tem como principal objetivo subsidiar a¢des
gerenciais de encaminhamento, priorizacdo e acompanhamento da implantagcdo dos instrumentos de
protecdo mais adequados.

§ 4° A Area de Especial Interesse Agricola — AEIG sera criada por ato do Poder Executivo, visando a
aplicacdo de instrumentos de incentivo a atividade agricola e de criacdo de animais de pequeno porte ou a
avaliacdo da criacao de nova Zona Agricola — ZA.



§ 5° O Poder Executivo podera regulamentar outras categorias de areas protegidas, visando a protecédo de
areas verdes intra urbanas, importantes do ponto de vista ambiental, de lazer e bem-estar da populacgéo,
formando porgdes do territorio com caracteristicas naturais que demandam modelos de gestdo mais
adequados aos processos de desenvolvimento sustentavel da Cidade.

§ 6° As 4reas prioritérias identificadas como de Relevante Interesse Ambiental pelo 6rgdo central de gestao
ambiental ficarao disponiveis para consulta no Sistema de Informacdes Urbanas — SIURB.

Secéo |

Das Unidades de Conservacéo da Natureza

Art. 186. As Unidades de Conservacdo da Natureza do Municipio do Rio de Janeiro — UC serdo regidas em
consonéancia com as definicbes conceituais, critérios e normas para criacdo, implantacdo e gestdo das UC
dispostas na Lei 9.985, de 18 de julho de 2000, no Decreto n°® 4.340, de 22 de agosto de 2002, bem como a
legislacéo sucedanea e complementar.

Art. 187. A gestdo das UC serd regida pelos principios de governanca democrdtica que considera a
participacao dos cidadaos em diversos niveis da tomada de deciséo.

Art. 188. A criagdo, ampliacdo e recategorizacéo de UC se dard exclusivamente por ato do Poder Executivo,
e deve ser precedida de estudos técnicos e de consulta publica a serem executados pelo érgao central de
planejamento e gestdo ambiental, conforme disposto pelo SNUC.

Paragrafo Unico. O 6rgao central de planejamento e gestdo ambiental seguira os roteiros metodolégicos dos
orgaos do SISNAMA para criacao de Unidades de Conservacao da Natureza.

Art. 189. Cabera ao Poder Executivo fomentar a criacdo, manutencdo e manejo de corredores de
biodiversidade entre as UC através de incentivos tributarios e da recuperagdo de areas degradadas em
imoveis publicos ou privados, podendo para tanto fazer uso de instrumentos de gestdo do uso e ocupagéo do
solo previstos neste Plano Diretor.

Art. 190. As UC terdo seu zoneamento, normas de uso e de manejo, definidos nos Planos de Manejo, que
devem ser elaborados e aprovados de forma participativa.

Paragrafo Unico. A Zona de Amortecimento da UC, quando ndo definida no ato de sua criagdo, pode ser
definida no respectivo Plano de Manejo.

Secéo I

Das Areas de Preservacdo Permanente - APP

Art. 191. Area de Preservacéo Permanente é a area protegida nos termos da Lei Federal n° 12.651 de 25 de
maio de 2012 e suas alteracdes, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com as fungbes ambientais de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, facilitar o fluxo génico
de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das popula¢des humanas.

Art. 192. Para efeitos desta Lei Complementar, considera-se Area de Preservacdo Permanente:

| — as faixas marginais de protecdo — FMPs de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, excluidos
os efémeros;

Il — as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais;

Il — as areas no entorno dos reservatorios d’agua artificiais, decorrentes de barramento ou represamento de
cursos d’agua naturais, na faixa definida na licenga ambiental do empreendimento;

IV — as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer que seja sua situacao
topogréfica;

V — as encostas ou partes destas com declividade superior a quarenta e cinco graus;
VI — as restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;

VIl — 0s manguezais, em toda a sua extenséo; e



VIII — o topo de morros, montes, montanhas e serras.

§ 1° N&o sera considerada Area de Preservacdo Permanente o entorno de reservatorios artificiais de agua
que nao decorram de barramento ou represamento de cursos d’agua naturais.

§ 2° Nas acumulagdes naturais ou artificiais de &gua com superficie inferior a dez mil metros quadrados, fica
dispensada a reserva da faixa de protecdo prevista nos incisos Il e lll do caput, vedada nova supressédo de
areas de vegetacédo nativa, salvo autorizacdo do 6rgdo ambiental competente do Sistema Nacional do Meio
Ambiente — Sisnama.

§ 3° E admitido, para a pequena propriedade ou posse familiar, explorada mediante o trabalho pessoal do
agricultor familiar e empreendedor familiar, incluindo os assentamentos e projetos de reforma agraria, e que
atenda ao disposto no art. 3° da Lei Federal n°® 11.326, de 24 de julho de 2006, o plantio de culturas
temporarias e sazonais de vazante de ciclo curto na faixa de terra que fica exposta no periodo de vazante
dos rios ou lagos, desde que ndo implique supressao de novas areas de vegetagdo nativa, seja conservada a
gualidade da agua e do solo e seja protegida a fauna silvestre.

§ 4° As Areas de Preservacdo Permanente que se encontrem degradadas deverdo ser prioritariamente
recuperadas mediante implementacdo de programas de recuperacdo e de revegetacdo, devendo ser
considerada, no caso de cursos d’agua canalizados, a hipotese de sua renaturalizagdo, objetivando a
melhoria das suas func¢des e servicos ambientais.

§ 5° N&o podero ser instituidas Areas de Especial Interesse Social em Areas de Preservagdo Permanente.

§ 6° As Areas de Preservagdo Permanente do Rio de Janeiro deverdo ser georreferenciadas oficialmente
pelo Municipio.

Secao Il

Dos Sitios de Relevante Interesse Paisagistico e Ambiental

Art. 193. Os Sitios de Relevante Interesse Paisagistico e Ambiental sdo as areas de dominio publico ou
privado que, por seus atributos naturais, paisagisticos, historicos e culturais, constituam-se em referéncia
para a paisagem da Cidade do Rio de Janeiro, sujeitas a regime de protecdo especifico e a intervengdes de
recuperagao ambiental, para efeito de protecéo e manutencdo de suas caracteristicas, que sao:

| — a orla maritima, incluidas todas as praias e suas faixas de areia, formacdes rochosas, ilhas lacustres e
das baias, o arquipélago das Cagarras as amuradas e 0s cais de atracamento existentes;

Il — a Restinga de Marambaia;
Ill — a Reserva Biolégica Estadual de Guaratiba;
IV — o Bairro de Grumari;

V — Lagoas Rodrigo de Freitas, do Camorim, Feia, Jacarepagud, Lagoinha, Marapendi e Tijuca, seus canais e
suas faixas marginais;

VI — Macicos da Tijuca, Pedra Branca e Mendanha, suas serras e contrafortes;

VIl — as encostas das serras do Engenho Novo, da Capoeira Grande; da Paciéncia, de Inhoaiba, do
Cantagalo e do Quitungo;

VIIl — os Morros da Babilénia, da Catacumba, da Saudade, da Urca, da Vilva, de Sao Jodo, do Cantagalo
(AP-2), do Leme, do Pao de Agucar, do Pasmado, do Urubu (AP-2), dos Cabritos, da Estacédo, do Retiro, do
Taquaral, dos Coqueiros, da Posse, das Paineiras, do Santissimo, do Luis Bom, do Mirante e do Silvério do
Amorim, Panela, do Bruno, do Camorim, do Cantagalo (AP-4), do Outeiro, do Portela, do Rangel e do Urubu
(AP-4);

IX — o Campo dos Afonsos, o Campo de Gericind, a Base Aérea de Santa Cruz, a Base de Fuzileiros Navais
da llha do Governador;

X — as Pedras da Babil6nia, do Arpoador, de Italina, do Calemba;
Xl — o Parque Nacional da Tijuca e os Parques Estaduais da Pedra Branca e do Grajad;
Xl — 0 Jardim Botanico;

XIll — os parques naturais e urbanos municipais;



XIV — a Quinta da Boa Vista, 0 Campo de Santana, o Passeio Publico e o Aqueduto da Lapa;
XV — 0 Gavea Golfe Clube e o Itanhangéa Golfe Clube;

XVI — a Fazendinha da Penha e a Fazenda do Viegas; e

XVII — o Sitio Burle Marx.

§ 1° Os Sitios de Relevante Interesse Paisagistico e Ambiental estdo sujeitos, no caso de projetos publicos
ou privados, a analise ou avaliacdo ambiental estratégica pelo érgdo central de planejamento e gestéo
ambiental.

§ 2° Nos casos de alteracbes de pardmetros urbanisticos nos sitios acima citados, caberi analise e
deliberacdo conjunta entre os érgaos centrais de planejamento urbano, meio ambiente e patriménio cultural.

Secéo IV

Do Controle e Monitoramento Ambiental

Art. 194. O controle e 0 monitoramento ambiental séo de responsabilidade do 6rgéo central de planejamento
e gestdo ambiental e compreendem:

| — 0 monitoramento permanente da qualidade ambiental da cidade; e

I — o controle das atividades potencialmente poluidoras, incluindo o monitoramento, diagnéstico,
acompanhamento e a fiscalizacdo de obras, atividades e empreendimentos efetivamente ou potencialmente
poluidores do ar, da agua, do solo e subsolo, da paisagem, bem como aqueles que proporcionem a
degradacéo da fauna e flora.

Art. 195. O monitoramento, o controle e a fiscaliza¢do da poluicdo ambiental contemplardo o cadastramento e
a avaliagdo da qualidade e da vulnerabilidade ambiental, visando impor diretrizes e metas que possibilitem a
protecdo especial:

| — da cobertura vegetal e fauna associada;
Il — da &gua para consumo humano;
Il — das condicBes de balneabilidade das 4guas de contato humano e da areia das praias;

IV — dos corpos hidricos, suas faixas marginais e seus sedimentos, especialmente a agua subterranea, os
aquiferos e suas areas de recarga;

V — da atmosfera, particularmente os poluentes formadores de ilhas de calor e degradadores do microclima;

VI — do solo, subsolo e da agua subterrdnea em face de atividades que possuam expressivo potencial
poluidor ou ainda das areas contaminadas por langcamentos ou passivos ambientais;

VIl — da coletividade contra a poluicdo sonora e vibragBes de atividades industriais, comerciais, shows,
torneios e atividades recreativas que possam vir a intervir com o sossego publico;

VIII — da coletividade contra radia¢ces eletromagnéticas nocivas a saude; e
IX — da paisagem da cidade para sua fruicdo pela coletividade.

Art. 196. Para a consecucdo do previsto no artigo anterior, o 6rgéo responsavel pelo planejamento ambiental
deveré:

| — realizar diagnésticos ambientais que servirdo de subsidios para o processo de tomada de decisédo visando
a fiscalizacao, o controle, a remediagdo e a reducgéo da poluigéo;

Il — verificar a eficacia destas a¢fes, para embasar a revisdo das estratégias adotadas;

Il — atuar especialmente na andlise dos indicadores relacionados ao sistema de transportes quanto a
emissdo de gases e particulados solidos dos automotores, bem como reducao do nivel de ruidos por eles
gerados;

IV — propor a mitigacdo dos impactos negativos e fiscalizar a implantacdo de planos de recuperacao de areas
degradadas por atividades mineradoras;



V — considerar o incremento de poluicdo causado por emissdo isolada em relagdo ao somatério das
emissbes dos demais empreendimentos no entorno ou na mesma bacia, que influa negativamente na
gualidade ambiental do ar, da 4gua e do solo; e

VI — estabelecer exigéncias especiais de controle de geracdo e tratamento de residuos para
empreendimentos geradores de grandes cargas poluidoras.

Art. 197. O Municipio podera exigir a adocédo de praticas de automonitoramento das emissées ocasionadas
por atividades potencialmente poluidoras.

Art. 198. Serdo adotadas metas que contemplem o atendimento aos padrdes e parametros estabelecidos
pelas legislacdes federal, estadual e municipal e as diretrizes desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. O Municipio buscard impor padrbes e parametros mais restritivos as atividades e
empreendimentos poluidores e potencialmente poluidores, visando sempre o estado da arte do controle da
poluicao.

Art. 199. As restricdes ambientais, diagnosticadas através do processo de avaliacdo do impacto ambiental,
técnica e legalmente fundamentadas através de normas especificas, prevalecerdo sobre as normas
urbanisticas quando for necessario corrigir as distor¢ées do crescimento urbano e seus efeitos negativos
sobre 0 meio ambiente.

§ 1° Lei de iniciativa do Poder Executivo definird os empreendimentos e atividades sujeitas a elaboracédo do
Estudo de Impacto Ambiental e seus respectivos relatérios, de forma a suplementar as normas federais e
estaduais no que couber, e também definindo todos os procedimentos administrativos atinentes.

§ 2° A obrigacéo de implantacdo de medida compensatéria ou mitigadora relativa a degradacéo dos recursos
naturais se constituird em um dos instrumentos do processo de licenciamento, visando a recuperacao dos
ecossistemas naturais degradados.

Secao V

Da Medida Compensatéria

7

Art. 200. A Medida Compensatéria € um ato mitigador exigivel do agente modificador do meio ambiente,
devidamente autorizado pelo 6rgéo de planejamento e gestdo ambiental competente e previamente pactuado
entre 0 agente e o 6rgdo de gestdo ambiental, destinado a compensar os impactos ambientais do
empreendimento.

Art. 201. O ¢6rgao central de planejamento e gestdo ambiental fica autorizado a celebrar, com for¢a de titulo
executivo extrajudicial, termo de compromisso com pessoas fisicas ou juridicas responsaveis pela
construgéo, instalagcdo, ampliagéo e funcionamento de estabelecimentos e atividades utilizadores de recursos
ambientais, considerados efetiva ou potencialmente poluidores.

Paragrafo anico. O termo de compromisso a que se refere este artigo destinar-se-4, exclusivamente, a
permitir que as pessoas fisicas e juridicas mencionadas no caput possam promover as necessarias
correcdes de suas atividades ou a compensacao de impactos ambientais, para o atendimento das exigéncias
impostas pelas autoridades ambientais competentes como forma de garantir a ado¢do de medidas
especificas para fazer cessar ou compensar a degradagao ambiental.

Art. 202. O corte de arvore, bem como a remocao de vegetacao, incluindo o transplantio vegetal, em area
publica ou particular, somente podera ser efetuado mediante prévia autorizacdo do 6rgdo central de
planejamento e gestdo ambiental e sob sua orientacéo.

§ 1° As espécies constantes da Lista de Espécies de Flora Ameagadas de Extincdo Federal, Estadual e
Municipal, classificadas nas categorias Extintas na Natureza (EW), Criticamente em Perigo (CR), Em Perigo
(EN) e Vulneravel (VU) ficam protegidas de modo integral, incluindo a proibi¢céo de coleta, corte, transporte,
armazenamento, manejo, beneficiamento e comercializagéo.

§ 2° A analise para autoriza¢do de corte ou remocao de arvore devera:

| — priorizar a manutencdo do maior nimero possivel de espécies vegetais na malha urbana;
Il — considerar:

a) a relevancia ambiental e paisagistica da vegetagdo, de forma isolada ou em conjunto;

b) a presenca em fragmento vegetal expressivo;



¢) a possibilidade de formar corredor ecolégico;
d) a caréncia de vegetagéo na regido; e
e) as fungdes e 0s servigos ambientais que proporciona.

§ 3° Poderd ser exigida mudanca no projeto arquitetdnico, dentro dos pardmetros urbanisticos vigentes, com
0 objetivo de preservar espécies e conjuntos de espécies que integrem sitios de relevancia histérica, social,
cientifica, e outros, desde que devidamente justificada no processo referente.

§ 4° A autorizagdo para corte de arvore ou remocédo de vegetacao serd emitida somente ap6s apresentagao e
aprovacao do Termo de Compromisso de execucao de cumprimento de Medida Compensatéria, nos termos
estabelecidos pelo 6rgéo executivo central de planejamento e gestdo ambiental.

Art. 203. Qualquer espécime vegetal ou fragmento, localizado em area publica ou privada podera ser
declarado pelo Poder Executivo como imune ao corte, mediante requerimento da sociedade ou de 6rgdo
publico, por motivo de sua localizagdo, raridade, beleza, condicdo de porta-semente ou valor histérico-
cultural.

Art. 204. Considera-se passivo ambiental a existéncia de poluentes que podem ocasionar danos e agressdes
ao meio ambiente, a salde e a vida e que permanecem sem disposi¢do ou remediacdo adequadas.

Paragrafo Unico. Cabera ao responséavel pelos passivos ambientais, sob a orientacdo do 6rgdo central de
planejamento e gestdo ambiental, executar medidas preventivas e de tratamento para controlar e mitigar os
danos ambientais potenciais e remediar e recuperar os ja ocorridos, com observancia das normativas
federais e estaduais pertinentes.

Art. 205. No que se refere as areas contaminadas e passivos ambientais, cabera ao Municipio:

| — elaborar cadastro das atividades potencialmente poluidoras e de areas contaminadas, com suas
localiza¢Bes georreferenciadas, incluindo-as no mapeamento temético municipal,

Il — avaliar e monitorar os riscos de impactos ambientais e propor as medidas preventivas e mitigadoras;

Il — adotar restricBes a ocupacao urbana nas areas contaminadas, bem como de restricdes, no licenciamento
edilicio visando a protecdo da coletividade;

IV — elaborar e executar os planos de remediacdo dos impactos ambientais ja ocorridos;

V — propor e fomentar a criagdo de instrumentos para captacdo de recursos a serem utilizados para a
recuperacao, remediacdo, mitigacdo ou compensacao de passivos ambientais; e

VI — emitir, através do 6rgdo central de planejamento e gestdo ambiental, termo ou declaracdo de area
contaminada para averbacgao no Registro de Iméveis.

Secéo VI

Da Auditoria Ambiental

Art. 206. Fica facultado ao 6érgao responséavel pelo planejamento ambiental do Municipio determinar a
realizacdo peridédica de auditorias ambientais, preferencialmente por instituicbes cientificas e sem fins
lucrativos:

| — nos sistemas de controle de poluicdo e prevencao de riscos de acidentes das instalacdes e atividades de
significativo potencial poluidor, incluindo a avaliagdo detalhada dos efeitos de sua operacdo sobre a
gualidade fisica, quimica e biolégica dos recursos naturais;

Il — como instrumento auxiliar na fase posterior ao licenciamento ambiental de empreendimentos cujo porte
ou atividade assim o justifique;

Il — onde existam passivos ambientais ativos ou sob processo de remediacéo; e

IV — em areas protegidas publicas e privadas.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO PATRIMONIO CULTURAL



Art. 207. Os instrumentos basicos para identificagdo, protecéo e valorizagdo do patriménio cultural, além de
outros previstos neste Plano Diretor e na legislacdo federal, estadual e municipal, encontram-se listados no
Anexo XVII e sdo apresentados nas Secdes | a V deste Capitulo.

§ 1° Na aplicacéo dos instrumentos relacionados no caput serdo obrigatoriamente estabelecidos:
| — a identificacdo dos bens culturais reconhecidos como patriménio cultural; e

Il — a definicdo de critérios, pardmetros e diretrizes para gestdo, conservacao e salvaguarda dos bens
culturais reconhecidos como patriménio cultural.

§ 2° A instituicdo de quaisquer instrumentos relacionados no caput deste artigo sera precedida de estudos
técnicos elaborados pelo 6rgao responsavel pelo patriménio cultural do Municipio e submetida ao Conselho
Municipal de Protecdo do Patriménio Cultural.

Secao |

Do Patriménio Cultural de Natureza Material

Art. 208. Entende-se por patrimdnio cultural de natureza material o universo de bens moéveis ou imoveis,
tombados individualmente ou em conjunto, que sdo portadores de referéncias culturais.

Art. 209. O Inventario de Bens Materiais € o instrumento que tem como funcéo localizar, conhecer e
caracterizar os bens culturais de natureza material.

Art. 210. Entende-se por Tombamento o instrumento de reconhecimento e de prote¢do do patrimdnio cultural
material.

Art. 211. Entende-se por Area de Entorno de Bem Tombado a &rea, de dominio publico ou privado, que
integra e compde a ambiéncia dos bens iméveis tombados, e estabelece restricbes para garantir a fruicao
visual do bem e para a prote¢do das constru¢cdes que guardam, com o bem tombado e entre si, afinidade
cultural, paisagistica e/ou urbanistica relevantes para a sua valorizacao.

§ 1° A Area de Entorno de Bem Tombado sobrepde-se a outras legislacdes, podendo estabelecer restricbes
volumétricas e de ocupagado para 0s bens e espacos publicos nela contidos.

§ 2° Os bens compreendidos dentro de uma Area de Entorno de Bem Tombado podem ser classificados em:

| — Bens Preservados: que compf8em 0s conjuntos urbanos de interesse para a protecdo do patriménio
cultural, por possuirem caracteristicas tipolégicas e morfolégicas que contribuem para a ambiéncia cultural da
area e ndo podem ser demolidos; e

Il — Bens Passiveis de Renovagao: que integram a ambiéncia cultural dos Bens Tombados e dos conjuntos
urbanos protegidos, podendo ser sujeitos a restricdes estabelecidas em fungcdo das caracteristicas do
conjunto do qual fazem parte.

§ 3° Todos os bens e espacos publicos incluidos numa Area de Entorno de Bem Tombado estardo sob a
tutela do 6rgéo responsavel pelo patrimdnio cultural do Municipio.

§ 4° No caso de ndo existéncia de delimitacdo de area de entorno de bem tombado, definida no ato de
tombamento, fica instituida para todos os bens tombados em carater definitivo ou provisério, uma area de
entorno do bem tombado correspondente a um raio de duzentos metros, a partir dos limites externos do bem
para protecdo cautelar de seu entorno.

§ 5° No caso do bem tombado estar situado dentro dos limites definidos por uma APAC, ficam estabelecidos
para o local os parametros definidos pela APAC, até a instituicdo de uma Area de Entorno de Bem Tombado —
AEBT.

§ 6° Todos os imoveis e espacos publicos incluidos, no todo ou em parte, na area referida nos 88 3°, 4° e 5°
estardo sob a tutela do 6rgdo responsavel pelo patrimdnio cultural do Municipio até que seja estabelecida a
Area de Entorno de Bem Tombado especifica, que determinara a delimitacéo e os critérios mais especificos
para a protecdo do Bem Tombado.

Secéo Il



Do Patriménio Arqueolégico

Art. 212. Para fins desta Lei Complementar, sé@o utilizadas as seguintes defini¢cdes:

| — patrimbnio arqueolégico: todos os vestigios histéricos ou pré-histéricos da ocupacdo humana que
permitam tracar a histéria das civilizacdes; e

Il — Area de Protecdo Arqueoldgica — APARQ: area de dominio publico ou privado composta por um ou mais
Sitios Arqueolégicos para 0s quais serdo estabelecidos mecanismos de preservacdo, conservacao e
valorizacédo, regulamentados através de ato do Poder Executivo.

§ 1° As Areas de Protecdo Arqueoldgica — APARQ e a Carta Arqueolégica Municipal sdo instrumentos de
protecao e gestao do patrimdnio arqueoldgico.

§ 2° Entende-se por Area de Protecdo Arqueolégica — APARQ a area de dominio publico ou privado
composta por um ou mais Sitios Arqueolégicos para os quais serdo estabelecidos mecanismos de
preservacdo, conservacao e valorizagéo, regulamentados através de ato do Poder Executivo.

§ 3° O estabelecimento de uma Area de Protecdo Arqueoldgica — APARQ deve ser precedido de uma
pesquisa realizada por meio das técnicas préprias do campo da arqueologia.

§ 4° Uma Area de Protecdo Arqueoldgica serd objeto de protecdo permanente, podendo ser destinada a
realizac@o de estudos, pesquisas e visitacao publica, estando a licenca para tais atividades condicionada ao
disposto na legislacéo federal vigente.

§ 5° As Areas de Protecdo Arqueolégica — APARQ poderdo ser declaradas inclusive em areas de abrgngéncia
de Unidades de Conservacdo da Natureza, em Areas de Protecdo do Ambiente Cultural e em Areas de
Entorno de Bem Tombado.

Art. 213. Entende-se por Carta Arqueoldgica Municipal o instrumento de identificacdo e reconhecimento do
patrimbnio arqueoldgico, que consistirA no mapeamento, em escala cadastral, dos sitios arqueolégicos
identificados oficialmente pelo Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional — IPHAN, das Areas de
Protecéo Arqueolégica — APARQ, e das Areas de Potencial Arqueoldgico, definidas pelo érgdo responséavel
pelo patriménio cultural do Municipio.

§ 1° A inscricdo de um sitio, de uma area de prote¢do ou de uma area com potencial arqueolégico na Carta
Argueolégica Municipal implica o ato de registro no banco de dados georreferenciado do 6rgdo executivo de
patriménio cultural municipal, e serdo incorporados ao Sistema de Informagdo Geografica do Municipio para
divulgacao e fruicao publica das acdes desenvolvidas na gestdo municipal do patriménio cultural.

§ 2° Estardo inscritos na Carta Arqueoldgica Municipal os Sitios Arqueoldgicos, identificados oficialmente pelo
IPHAN, as Areas de Protecdo Arqueologicas— APARQ, registrados em qualquer esfera governamental, e as
Areas de Potencial Arqueolégico identificadas pelo 6rgédo responsavel pelo patrimdnio cultural do Municipio.

§ 3° Entende-se por Area de Potencial Arqueoldgico, areas ainda nio escavadas identificadas como de
interesse a futuras pesquisas arqueol6gicas que apresentem a probabilidade de ocorréncia de vestigios
materiais ndo documentados.

§ 4° O estabelecimento de uma Area de Potencial Arqueoldgico deve ser precedido de uma pesquisa
realizada por meio de estudos académicos no campo da arqueologia, de estudos da cartografia histérica
disponivel, e outros estudos vinculados a historiografia, a critério do 6rgéo de protecéo do patrimdnio cultural
municipal, que a regulamentara através de Resolucdo do Conselho Municipal de Protecdo do Patrimonio
Cultural.

Secéo lll

Da Paisagem Cultural

Art. 214. Entende-se por paisagem cultural a por¢do do territério onde a acao da cultura humana imprimiu
marcas significativas no ambiente, propiciando a aparicdo de obras, que lhe conferem identidade e valores
singulares.

Paragrafo Unico. S&o instrumentos de protecdo da paisagem cultural a Area de Protecdo do Ambiente
Cultural — APAC e a Area de Prote¢cdo da Paisagem Cultural — APPC.



Art. 215. Entende-se por Area de Protecdo do Ambiente Cultural — APAC, o territério de dominio publico ou
privado, que apresenta conjunto edificado de relevante interesse cultural, cuja ocupacéo e renovacdo devem
ser compativeis com a protecdo e a conservagdo de sua ambiéncia e das caracteristicas socioespaciais
identificadas como relevantes para a memoéria da cidade e para a manutencao da diversidade da ocupacédo
urbana constituida ao longo do tempo.

§ 1° A Area de Protecdo do Ambiente Cultural sobrepde-se a outras legislacbes, podendo estabelecer
restricdes edilicias e de utilizacdo para os bens e espacos publicos nela contidos.

§ 2° Todos os imoéveis e espacos publicos situados em uma APAC estardo sob a tutela do érgéo responsavel
pelo patriménio cultural do Municipio .

§ 3° Os bens situados dentro de Area de Protecéo do Ambiente Cultural podem ser classificados como:

| — Bens Preservados: comp&em os conjuntos urbanos de interesse para a protecdo do patrimdnio cultural,
por possuirem caracteristicas tipologicas e morfologicas que contribuem para a ambiéncia cultural da area e
ndo podem ser demolidos; e

Il — Bens Passiveis de Renovacgdo: integram a ambiéncia cultural do conjunto urbano protegido e estdo
sujeitos a restricdes estabelecidas em fun¢éo das caracteristicas do ambiente cultural do qual fazem parte.

§ 4° O bem cultural preservado atendera a pelo menos uma das seguintes condi¢des:
| — ser parte de um conjunto urbano de bens de valor cultural na area na qual esta inserido;

Il — apresentar caracteristicas tipolégicas e morfologicas de interesse cultural identificadas como recorrentes
na area na qual esta inserido; e/ou

Il — constituir-se em testemunho significativo de uma das vérias fases da evolucéo urbana da area na qual
esta inserido.

Art. 216. Ficam mantidas as Areas de Protecédo do Ambiente Cultural instituidas antes da publicacdo desta
Lei Complementar.

Art. 217. Entende-se por Area de Prote¢do da Paisagem Cultural — APPC a porcéo do territorio, de dominio
publico ou privado, onde a a¢cdo humana imprimiu significativas marcas na natureza, possibilitando aquela
paisagem interpretacdes de relevante valor cultural.

§1° As Areas de Protecio da Paisagem Cultural poderdo estar inseridas ou se sobrepor as Unidades de
Conservacdo da Natureza, as Areas de Preservacdo Permanente, as Areas de Protecdo do Ambiente
Cultural ou as Areas de Entorno de Bem Tombado.

§2° As Areas de Protecdo da Paisagem Cultural poderdo se sobrepor a outras legislagdes urbanisticas,
podendo estabelecer restricdes edilicias e regras de uso e ocupagao para 0s bens e espacos publicos nela
contidos.

83° Os imbveis e espagos publicos situados em uma APPC estardo sob a tutela do 6rgéo responsavel pelo
patriménio cultural do Municipio .

Secgéo IV

Do Patrimoénio Cultural de Natureza Imaterial

Art. 218. Entende-se por patriménio cultural de natureza imaterial as expressdes de vida, praticas e tradigbes
gue comunidades, grupos e individuos receberam de seus ancestrais e passaram a seus descendentes,
reconhecendo-as como parte integrante de seu patriménio cultural.

Paragrafo Unico. S&o instrumentos de prote¢do do patrimdnio imaterial o Dossié, o Registro e o Plano de
Salvaguarda.

Art. 219. Entende-se como detentores o grupo de cidaddaos que reconhegcam como parte integrante de seu
referencial de identidade cultural o Bem Cultural de Natureza Imaterial que se pretende proteger.

Art. 220. Entende-se como Dossié a pesquisa completa sobre o bem imaterial que se pretende registrar e
que abrange, no minimo, pesquisa bibliografica, pesquisa de campo, pesquisa de fontes primarias, entrevista
com os detentores, identificacdo de processos de documentacdo dos detentores, analise de protecao de
eventuais direitos autorais dos detentores e andlise da extensdo dos bens que deverao ser registrados.



Art. 221. O registro consiste em ato formal de reconhecimento do Bem Cultural de Natureza Imaterial e do
compromisso entre o Municipio e os detentores para implementar a¢8es de salvaguarda.

§ 1° Os Livros de Registro de Bens Culturais de Natureza Imaterial do Municipio do Rio de Janeiro s&o:

| — Livro de Registro dos Saberes, no qual serdo inscritos conhecimentos e modos de fazer enraizados no
cotidiano das comunidades;

Il — Livro de Registro das Celebraces, no qual serdo inscritos rituais e festas que marcam a vivéncia coletiva
do trabalho, da religiosidade, do entretenimento e de outras praticas da vida social,

Il — Livro de Registro das Formas de Expressao, no qual serdo inscritas manifestacdes literarias, musicais,
plasticas, cénicas e ludicas;

IV — Livro de Registro dos Lugares, no qual serdo inscritos os espacos e territérios onde se concentram e se
reproduzem praticas culturais coletivas; e

V — Livro de Registro dos Negdcios Tradicionais, no qual serdo inscritas atividades econdmicas tradicionais e
notaveis.

§ 2° Caber& ao Conselho Municipal de Protecdo do Patriménio Cultural determinar a abertura de outros livros
de registro para a inscricdo de Bens Culturais de Natureza Imaterial que constituam patrimdnio cultural do
Municipio do Rio de Janeiro.

§ 3° O registro terd validade de dez anos contados a partir de sua publicagéo.

Art. 222. O Plano de Salvaguarda consiste no instrumento que determina, com a participacéo dos detentores,
acdes e politicas publicas para garantir a continuidade do Bem Cultural de Natureza Imaterial de forma
sustentavel.

Paragrafo tnico. Um plano de salvaguarda devera conter, dentre outros:
| — analise do risco de perecimento do Bem Cultural de Natureza Imaterial;

Il — diretrizes e plano de acdo para sua implementacdo, adequados as particularidades do Bem Cultural de
Natureza Imaterial; e

IIl — anuéncia expressa dos detentores para acao conjunta no plano de salvaguarda.

Secéo V

Da Educacéo Patrimonial

Art. 223. Entende-se por Educacdo Patrimonial todos os processos educativos formais e ndo formais,
construidos de forma coletiva e dialégica com a sociedade civil e que tém como foco o Patriménio Cultural, a
fim de colaborar para sua preservagéo.

Paragrafo Unico. A Educacgéo Patrimonial, em funcéo de seu carater transversal, deve acompanhar todas as
acles e atividades de preservagdo do patriménio cultural.

Art. 224. Entende-se por inventario participativo o instrumento de Educacdo Patrimonial que considera a
comunidade como protagonista para inventariar, descrever, classificar e definir o que lhe discerne e lhe afeta
como patriménio, numa construcdo dialégica do conhecimento acerca de seu patrimdnio cultural.

Paragrafo Unico. O inventario participativo € instrumento de protecéo do patriménio material e imaterial.

Secéo VI

Do Monitoramento

Art. 225. Entende-se por Monitoramento o0 processo continuo e rotineiro de observagéo, registro e avaliagdo
das intervencdes nos bens e areas protegidos pelo patrimdnio cultural.

Paragrafo Unico. Sao instrumentos de monitoramento dos bens e areas protegidos pelo patrimonio cultural as
Acdes de Monitoramento e o Plano de Gestéao.



Art. 226. As AcbBes de Monitoramento sdo realizadas de forma continua e constituem-se em vistoria,
acompanhamento de obras, avaliagdo técnica, pesquisa, levantamento de dados, analise, compilacdo e
sistematizagdo de informacgdes dos bens e areas protegidos pelo patrimdnio cultural.

Paragrafo Unico. As AcBGes de Monitoramento subsidiam os procedimentos integrados entre o érgao
responsavel pelo patriménio cultural do Municipio e os 6rgdos competentes responsaveis pelo licenciamento
de obras, de instalacdo de mobiliario urbano, de veiculacdo publicitaria e de anudncios indicativos e
publicitarios, embargos, concessdo de alvaras e beneficios fiscais nos bens e areas protegidos pelo
patriménio cultural.

Art. 227. No caso de demolicdo néo licenciada ou sinistro de bem cultural protegido, o 6rgéo responsavel
pelo patriménio cultural do Municipio podera estabelecer a obrigatoriedade de reconstrucdo com a
manutenc¢édo das principais caracteristicas morfoldgicas do bem cultural e multa.

Art. 228. O 6rgéo responséavel pelo patriménio cultural do Municipio podera determinar a cassagéo de alvara
de localizacdo de atividade econbémica em funcionamento em bem protegido pelo patrimdnio cultural, cujo
responsével tenha promovido qualquer acao prejudicial ao bem cultural.

Paragrafo Unico. Para evitar a cassacgéo do alvara de localizacéo, o responsével pela agéo prejudicial ao bem
cultural podera firmar Termo de Compromisso de Restaura¢éo de Bem Cultural, que obrigatoriamente contera
prazo para conclusdo das obras e multa para a hipétese de ndo cumprimento.

Art. 229. Plano de Gestdao é o instrumento de carater operacional e estratégico elaborado para o
desenvolvimento das a¢fes estabelecidas pelo 6rgao responséavel pelo patrimdnio cultural do Municipio, com
colaboragéo de outros entes do Poder Publico Municipal e da sociedade civil organizada.

§ 1° Os planos de gestdo devem garantir a conservagdo do patriménio cultural, o direito a cidade e promover
a diversidade cultural.

§ 2° Deverao ser previstas em cada plano de gestédo a revisdo ou atualizagéo da area de protecdo ao qual ele
se dedica.

§ 3° O Plano de Gestdo devera ser elaborado apos consulta a entidades da Sociedade Civil representativas
das areas objeto de estudo e submetido ao Conselho Municipal de Prote¢cdo do Patriménio Cultural.

Secéo VI

Dos Incentivos e Beneficios Fiscais e Financeiros

Art. 230. Constituem incentivos e beneficios fiscais e financeiros a isencéo do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana, do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza e da Taxa de obras em Areas
Particulares.

Paragrafo Unico. Poderdo ser instituidos outros incentivos e beneficios fiscais, além dos citados no caput
deste artigo, observando o disposto no Cdédigo Tributario Municipal como forma de garantir a protecdo e
conservacgao do patriménio cultural.

CAPITULO IX
DOS INSTRUMENTOS FINANCEIROS, ORCAMENTARIOS e TRIBUTARIOS

Secéo |

Dos Fundos Municipais

Art. 231. Ficam regulamentados os Fundos Municipais referidos neste Plano Diretor, os quais terdo natureza
contabil-financeira, sem personalidade juridica.

Paragrafo anico. Os recursos dos Fundos Municipais devem ser destinados ao planejamento, execucao e
fiscalizacdo dos objetivos, projetos e programas definidos nesta Lei Complementar, vedada a sua aplicacédo
em pagamento de despesas de pessoal da administracdo direta, indireta ou fundacional, bem como de
encargos financeiros estranhos a sua finalidade.



Art. 232. N&o se aplica o disposto nesta Lei Complementar aos fundos municipais criados por leis especificas
e aqui ndo referidos, que seguem regulados por suas normas especificas.

Subsecéo |

Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 233. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU serdo aplicados com base
nos objetivos, diretrizes, acdes estruturantes, programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou
decorrentes do Plano Diretor conforme as seguintes prioridades:

| — implantagdo de projetos estratégicos na Macrozona de Estruturacdo Urbana;
Il — urbanizacéo de areas na Macrozona de Reduc¢édo da Vulnerabilidade;

Il — implantag&o de espacos publicos e de lazer na Macrozona de Estruturacdo Urbana, na Macrozona de
Reducéo da Vulnerabilidade e na Macrozona de Requalificacdo Urbana;

IV — ordenamento e direcionamento da estruturacdo urbana, incluindo investimentos destinados a
implantacdo de parques lineares e a realizagdo de melhorias em vias estruturais;

V — implantagéo e requalificacdo de espacos voltados aos modos ativos e coletivos de transporte, incluindo
investimentos destinados a implantacdo de parques lineares, realizacdo de melhorias em vias estruturais,
implantacdo de faixas dedicadas exclusivamente ao transporte coletivo e qualificacdo de pontos de parada,
estacdes e terminais.

VI — implantacgédo e reforma de equipamentos urbanos e comunitérios;
VIl — planejamento e projetos destinados as finalidades dos incisos | a VI; e

VIII — aquisicdo de equipamentos e materiais de consumo para aprimoramento da gestdo e controle do
planejamento urbano.

Paragrafo Unico. Despesas com gerenciamento de obras ou projetos ficam limitadas no maximo ao valor de
dez por cento do destinado pelo FMDU para cada obra ou projeto.

Art. 234. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU sera constituido por recursos provenientes
de:

| — dotagBes or¢camentérias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

Il — repasses ou dotacdes de origem orgcamentaria da Unido ou do Governo do Estado;

Il — empréstimos de operacgdes de financiamento internos ou externos;

IV — contribui¢cBes ou doag8es de pessoas fisicas ou juridicas;

V — contribuicBes ou doacBes de entidades internacionais;

VI — acordos, contratos, consorcios e convénios;

VII — rendimentos obtidos com a aplicacao do seu préprio patrimonio;

VIII - receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir e de alteracao de uso;
IX — receitas provenientes do direito de superficie;

X — receitas provenientes de concessao urbanistica;

XI — receitas provenientes de operacéo interligada;

XIl — retornos e resultados de suas aplicacdes;

Xl — multas, corre¢gdo monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicacoes; e

XIV — outras receitas eventuais.

Art. 235. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU, sera administrado por um Conselho
Gestor paritario, composto por dez membros titulares e respectivos suplentes, assim definidos:

| — cinco representantes de 6rgaos do Poder Publico; e



Il — cinco representantes da sociedade civil.
§ 1° O Prefeito indicara a Presidéncia do Conselho Gestor do FMDU.

8 2° No caso de empate nas deliberagGes, cabera ao Presidente do Conselho Gestor do FMDU o voto de
qualidade.

§ 3° O mandato dos conselheiros eleitos sera de dois anos, sendo permitida apenas uma reconducao.

Art. 236. O plano de aplicacao de recursos financeiros do FMDU devera ser aprovado pelo Conselho Gestor
do Fundo e encaminhado, anualmente, anexo a lei orcamentaria, para aprovacdo da Camara Municipal.

§ 1° Além do plano anual de aplicacdo de recursos aprovado, a Secretaria Executiva do FMDU devera
encaminhar ao Conselho Gestor, semestralmente, relatério detalhado dos recursos e das respectivas
aplicacdes realizadas no periodo.

§ 2° O Conselho Gestor do Fundo devera analisar, anualmente, a prestacao de contas do exercicio anterior e
aprovéa-la, se a considerar adequada e correta, garantindo sua publicag&o no sitio eletrénico da Prefeitura.

Subsecéo Il

Do Fundo Municipal de Conservagdo Ambiental

Art. 237. O Fundo Municipal de Conservacédo Ambiental, disposto em Lei, tem por objetivo o financiamento
total ou parcial de:

| — projetos desenvolvidos pelo érgao responsavel pelo planejamento ambiental do Municipio ou com ele
conveniados;

Il — intervencgBes de adaptacdo da cidade as mudancas climéticas;
Il — aquisicdo de material permanente e de consumo necessarios ao desenvolvimento de projetos;

IV — desenvolvimento e aperfeicoamento dos instrumentos de gestdo, planejamento, administracdo e
controle; e

V — gestdo das unidades de conservagdo, a cargo do érgdo responsavel pelo patriménio ambiental do
Municipio.

Art. 238. Compdem os recursos do Fundo Municipal de Conservacdo Ambiental, entre outros:
| — dotagBes or¢camentdrias e créditos adicionais;

Il — produto de operacdes de crédito celebradas pelo Municipio do Rio de Janeiro com organismos nacionais
ou internacionais, mediante prévia autorizacao legislativa;

Il — auxilios, subvencgdes, contribuicdes, transferéncias e participacdes em convénios e ajustes;

IV — recursos de pessoas fisicas e juridicas, publicas ou privadas, nacionais e estrangeiras, sob a forma de
doacdes feitas ao Municipio do Rio de Janeiro, com destinacéo especifica, observada a legislacdo aplicavel;

V — resultados financeiros de suas aplica¢fes, tais como rendimentos, acréscimos, juros, corre¢do monetaria,
dentre outros, observada a legislacdo em vigor;

VI — todo e qualquer recurso proveniente de multas e penalidades, inclusive judiciais, que tenham origem na
fiscalizacdo e acbes do 6rgao responsavel pelo patrimbnio ambiental do Municipio;

VIl — saldo positivo apurado no balanco;

VIl — compensacao financeira pela exploracdo de recursos naturais no territorio municipal, suas adjacéncias
e plataforma continental;

IX — recursos oriundos da taxa de licenciamento ambiental;
X — recursos provenientes da compensacéo por danos causados ao meio ambiente;
XI — recursos apurados pelo Estado quanto ao repasse de valores referentes ao ICMS Ecologico; e

XIl — recursos especificos transferidos por meio de convénios com 6rgaos publicos e privados.



Art. 239. Sera de responsabilidade do érgéo responsavel pelo planejamento ambiental do Municipio definir os
orgéos e entidades integrantes do Fundo Municipal de Conservagédo Ambiental.

Subsecao Il

Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Trabalho

Art. 240. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Trabalho, disposto em Lei, destina-se ao
apoio e fomento a pequenos e micro-empreendimentos econémicos, formais ou informais, e a iniciativas de
entidades promotoras de acdes que levem ao aumento do nivel de emprego e da renda, instalados na
Cidade do Rio de Janeiro.

Paragrafo unico. A administracdo do Fundo Municipal, referido no caput deste artigo, cabe a um conselho
composto paritariamente por representantes do Poder Publico Municipal e da sociedade civil organizada,
presidido pela Secretaria Municipal do Trabalho e Renda.

Art. 241. Compdem os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Econémico e Trabalho, dentre
outros:

| — dota¢bes or¢camentérias;

Il — doagbes, subvengdes, contribuicdes, transferéncias e participacdes do Municipio em convénios e
contratos relacionados com a execuc¢do de politicas publicas de fomento a geracdo de oportunidades de
trabalho e renda e de qualificacdo profissional;

Il — resultados da aplicacdo de seus recursos;
IV — receitas decorrentes de aplicagdes no mercado financeiro; e

V — empréstimos, financiamentos e outros repasses a fundo perdido ou ndo, oriundos de pessoas juridicas
publicas ou privadas, de direito publico interno ou externo.

Subsecéo IV

Do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social

Art. 242. O Fundo Municipal de Habitag&do de Interesse Social — FMHIS, disposto em Lei, tem como finalidade
centralizar e gerenciar recursos orcamentarios para 0os programas estruturados no ambito do Municipio,
destinados a implementar politicas habitacionais direcionadas a popula¢do de menor renda.

Paragrafo Unico. Cabe ao 6rgao responsavel pelo planejamento habitacional do Municipio a gestdo do Fundo
Municipal referido no caput deste artigo.

Art. 243. Compdem os recursos do Fundo Municipal de Habitacéo de Interesse Social, dentre outros:
| — dotagcBes orcamentarias;

Il — receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso, do Direito de
Superficie e da Concesséo do Direito Real de Uso;

Il — produto de operacdes de crédito celebradas com organismos nacionais e internacionais, mediante prévia
autorizacéo legislativa;

IV — subvencdes, contribuigbes, transferéncia e participacdo do Municipio em convénios, consorcios e
contratos relacionados com a politica habitacional;

V — doag0es publicas e privadas;
VI — resultados da aplicacdo de seus recursos;

VIl — receitas decorrentes de medidas judiciais impetradas pelo Municipio em face de loteamentos irregulares
ou clandestinos, excetuados 0s que tem outra destinagéo prevista em lei; e

VIII — valores transferidos por outros érgaos ou entidades publicas, relativos a programas habitacionais.



Subsecéo V

Do Fundo Municipal de Conservacdo do Patrimdnio Cultural

Art. 244. O Fundo Municipal de Conservagcédo do Patrimdnio Cultural, de natureza contabil-financeira, sem
personalidade juridica e de duracdo indeterminada, tem por objetivo proporcionar recursos ao planejamento e
a execucao dos programas e projetos da politica de Patrimdnio Cultural da Cidade.

Paragrafo Unico. Competira ao 6rgao responsavel pelo patriménio cultural do Municipio gerir os recursos do
Fundo Municipal de Conservacao do Patrimdnio Cultural, com fiscalizacdo e acompanhamento do Conselho
Municipal de Protecdo do Patriménio Cultural.

Art. 245. Constituirdo receitas do Fundo:

| — as dotagdes orcamentarias e créditos adicionais relacionados com a politica de preservacdo e
conservacgao do patriménio cultural,

Il — as receitas decorrentes da aplicagdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracéo de Uso e
de Operacdo Interligada em Areas de Protecdo do Ambiente Cultural — APACs;

Il — as subvencdes, contribuicBes, transferéncias e participacdo do Municipio em convénios, consorcios e
contratos relacionados com a politica de preservacao e conservagéo do patrimonio cultural;

IV — o produto de operagdes de crédito celebradas com organismos nacionais e internacionais mediante
prévia autorizacdo legislativa relacionados com a politica de preservagdo e conservagdo do patrimonio
cultural;

V — as subvencgdes, contribui¢bes, transferéncias e participacdo do Municipio em convénios, consorcios,
contratos relacionados com as politicas de prote¢éo, conservagdo e promog¢éo do patriménio cultural,

VI — as doacgdes publicas e privadas relacionadas com a politica de preservacgdo e conservagéo do patriménio
cultural;

VIl — valores transferidos por outros 6rgdos ou entidades publicas relativos a politica e programas de
preservacdo e conservacao do patriménio cultural,

VIII — as receitas decorrentes da arrecadacgéo de multas por infracdo urbanistica e ambiental relativas a bens
protegidos;

IX — as receitas provenientes de medidas judiciais ou administrativas impetradas pelo Municipio em face da
arrecadacéo de bens vagos protegidos pela legislacdo de patrimdnio cultural;

X — as receitas provenientes de medidas administrativas que destinem recursos especificamente ao Fundo
Municipal de Conservacéo do Patrimbnio Cultural;

XI — contrapartidas de eventos realizados nas areas dos sitios reconhecidos como Patriménio Mundial pela
UNESCO, bem como em suas Zonas de Amortecimento;

XIl — saldo positivo apurado em balanco; e

XIll — outros recursos que |Ihe forem destinados.

Secéo Il

Do Plano Plurianual

Art. 246. O Plano Plurianual de Governo, instituido por lei, em cumprimento ao disposto no art. 165 da
Constituicdo Federal e ao art. 254 da Lei Organica Municipal, incorporara as diretrizes e 0s objetivos
dispostos neste Plano Diretor aos objetivos e diretrizes do governo, traduzidos em forma de metas,
programas e acoes.

§ 1° Os programas e acdes constantes do Plano Plurianual de Governo relacionados as disposi¢cdes deste
Plano devem ser desdobrados em prioridades e metas anuais e incorporados pelos orcamentos instituidos
por lei.

§ 2° O desdobramento anual das metas, ao qual se refere o paragrafo anterior devera especificar e revisar as
metas previstas e cumpridas.



§ 3° Cabera ao Poder Executivo a elaboragdo de Relatério de Acompanhamento e Controle deste Plano
Diretor com base no desdobramento anual das metas contempladas nas diretrizes orgamentarias instituidas
por lei.

Secao lll

Dos Instrumentos de Carater Tributario

Art. 247. Constituem instrumentos de carater tributario, regidos por legislacdo que lhes é propria:
| — Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana;

Il — Contribuicdo de Melhoria decorrente de obras publicas e taxas; e

Il — incentivos fiscais.

§ 1° A aplicac@o da contribuicdo de melhoria serd operacionalizada para fazer face ao custo de obras
publicas.

§ 2° Poderdo ser instituidos incentivos fiscais, observando o disposto no Cdadigo Tributario Municipal, como
forma de garantir a protecdo e conservacdo dos patriménios natural e cultural, além da promocdo das
atividades turisticas.

§ 3° Os incentivos fiscais concedidos deverdo ter os seus valores apurados e demonstrados, e 0s seus
beneficios monitorados e avaliados pelo 6rgdo municipal competente, além de serem explicitados na
legislacédo orcamentéaria.

CAPITULO X
DOS INSTRUMENTOS DE REGULACAO URBANISTICA, EDILICIA E AMBIENTAL

Art. 248. O parcelamento, uso e ocupacado do solo no territério municipal estdo sujeitos ao controle, através
de condigBes, restricbes e parametros determinados respectivamente nos seguintes titulos deste Plano
Diretor:

| — normas de parcelamento do solo — Titulo IV; e
Il — normas de uso e ocupacéo do solo — Titulo V

§ 1° As condicbes para as obras publicas e privadas de demolicdo, reforma, transformagdo de uso,
modificacéio e construgcbes estdo definidas no Cédigo de Obras e EdificagGes Simplificado — COES, regido
pela Lei Complementar 198 de 2019 e suas regulamentagoes.

§ 2° O licenciamento e a fiscalizagcdo de obras publicas e privadas sdo regidos pelo disposto na Sec¢éo | deste
Capitulo e por normas especificas.

Secéo |

Do Licenciamento e Fiscalizacdo

Art. 249. Lei especifica aprovara as normas gerais de licenciamento e fiscalizacdo de obras publicas e
privadas de construcdo, modificacdo, transformacdo de uso, reforma, demolicdo e parcelamento,
considerando o disposto nesta Secéo.

Paragrafo Gnico. Os procedimentos e demais regulamentagées sobre licenciamento e fiscalizagdo de obras
publicas e privadas, complementares a lei, serdo estabelecidos em ato do Poder Executivo.

Art. 250. Nenhuma obra podera ser executada no Municipio do Rio de Janeiro, por agente publico ou privado,
sem a devida licenca, ressalvados os casos previstos na legislacéo.

Paragrafo Unico. A execucdo de obras pelo Poder Publico federal, estadual e municipal esta sujeita a
aprovacao, licenca e fiscalizacéo.



Art. 251. Dependem de licenca:

| — a execucdo de toda a obra de construgdo, reconstrucdo total ou parcial, modificacdo com acréscimo,
transformagédo de uso, marquises e muros;

Il —intervencéo, modificacdo, reforma, construcao de anexo em bens tombados, preservados ou passiveis de
renovacao, localizados em areas sob regime de protecdo ambiental ou areas sob tutela do érgao responsavel
pelo patriménio cultural do Municipio, observado o disposto no art. 252.

Ill — intervenc8es na volumetria ou demolicéo, total ou parcial, de imével com data de construcéo anterior a
1938, observado o disposto no art. 252.

IV — projetos de remembramento ou desmembramento que envolvam bens tombados ou preservados,
situado em Area de Protecdo do Ambiente Cultural — APAC ou em Area de Entorno de Bem Tombado — AEBT;

V — instalacdo de toldos, engenhos publicitérios, antenas e equipamentos destinados a telecomunicacdes e
radiotransmissdo, e mobiliario urbano em bens ou areas sob a tutela do 6rgéo responsavel pelo patriménio
cultural do Municipio;

VI — interven¢des com acréscimo vertical, alteracdo nas fachadas ou novas constru¢cdes em bens situados
nos Sitios declarados Patriménio Mundial pela UNESCO ou localizados nas suas respectivas Zonas de
Amortecimento:

VIl — o parcelamento de gleba, lote ou terreno, o remembramento de lotes, a abertura e urbanizagdo de
logradouros;

VIII — a demolicéo;

IX — a instalagdo de tapume fora dos limites do lote, nos termos do disposto no Cddigo de Obras e
Edificacdes Simplificado - COES;

X — as obras publicas;

Xl — a abertura, regularizagdo, desvio, canalizagdo de valas ou cursos d’agua e langcamento de aguas
pluviais;

Xl — a movimentacao de terra, conten¢éo do solo e drenagem;
XIll — as obras de engenharia em geral,
XIV — a exploracdo mineral do solo ou do subsolo;

XV — as condigdes de passagem e de utilizacdo dos espagos publicos ou de uso comum pelas redes de
infraestrutura exploradas por concessionarias de servigos publicos;

XVI — o corte, remogéo ou transplantio de individuos de porte arbéreo de qualquer espécie e arbustivas
nativas em areas publicas ou privadas;

XVII — a implantagdo de redutores de velocidade, quebra-molas e similares em qualquer via de trafego; e

XVIII — a construgdo de jardineiras, canteiros e obstaculos, nos passeios publicos, em nivel superior ao da
calcada.

§ 1° N&o dependerdo de licenca as obras e as atividades ndo relacionadas neste artigo, bem como as
dispostas a seguir, desde que nao interfiram com a seguranca de terceiros e nem se projetam sobre area de
logradouro publico:

| — as pinturas e 0s pequenos consertos externos das edificacBes, exceto nos bens e areas sob tutela do
orgao responsavel pelo patrimonio cultural do Municipio;

Il — a construcéo de galerias e caramanchdes, jardins, piscinas, pavimentacdes e outras obras a céu aberto,
exceto nos bens e areas sob tutela do 6rgao responsavel pelo patrimdnio cultural do Municipio;

IIl — as instalagBes de bombas elevatérias de agua, exceto nos bens e areas sob tutela do 6rgdo responsavel
pelo patriménio cultural do Municipio;

IV — as obras de reforma ou de modificacdo interna, sem acréscimo de area, exceto nos bens e areas sob
tutela do 6rgéo responsavel pelo patrimdnio cultural do Municipio, observado o disposto no §4° deste artigo;

V — a construcéo, restauracao e reforma de passeios, que nao prejudiquem sua permeabilidade, exceto nas
areas sob tutela do érgao responsavel pelo patriménio cultural do Municipio; e



VI — as instalacBes de elevadores para passageiros ou cargas, monta-cargas, planos inclinados e escadas
rolantes executadas por profissionais devidamente homologados de acordo com a Lei n® 2.743 de 07 de
janeiro de 1999, e de aparelhos de ar condicionado e de exaustdo mecénica, centrais ou individuais,
passando a ser de responsabilidade do profissional responsavel a sua adequacao as normas vigentes.

§ 2° A autorizac@o para instalacdo de antenas destinadas a telecomunicac¢des e radiotransmissdo, bem como
seus equipamentos, depende de declaracdo do responsavel atestando o atendimento as normas especificas.

§ 3° E vedada a execucgdo de obras de construcdo, reconstrugdo, modificacdo, acréscimo e reforma que
dificultem ou impecam a livre circulacdo de pedestres e 0 acesso as edificacfes vizinhas.

Art. 252. Ficam dispensados da analise prévia do érgao responsavel pelo patriménio cultural do Municipio, os
processos referentes ao licenciamento de:

| — modificagéo interna, reforma e/ou transformagéo de uso sem acréscimo, desde que as intervencdes nao
promovam qualquer modificagdo na parte externa do imovel:

a) com data de construcdo anterior a 1938, ndo sujeitos a tombamento ou preservacao;

b) classificado como passivel de renovagdo situado em Area de Protecio do Ambiente Cultural — APAC ou
em Area de Entorno de Bem Tombado — AEBT,

Il — remembramento ou desmembramento que envolva:

a) imdvel com data de construcéo anterior a 1938;

b) imével classificado como passivel de renovacéo situado em Area de Entorno de Bem Tombado — AEBT;
¢) imdvel situado em Sitio declarado como Patriménio Mundial ou nas suas respectivas Zonas de
Amortecimento; e

Il — Nova construgéo em lote situado em Area de Protecdo do Ambiente Cultural — APAC, classificado como
passivel de renovacgdo, exceto quanto ao projeto da fachada com as especificacbes dos materiais de
acabamento, que devera ser aprovada junto aos 6rgaos de tutela do patriménio cultural antes da construcéo
da primeira laje.

Art. 253. A expedigdo da licenca estd condicionada ao atendimento dos pardmetros urbanisticos e edilicios
vigentes.

§ 1° Para a expedicéo da licenca deverdo ser cumpridas as seguintes exigéncias:

| — andlise do impacto no sistema viario e no meio ambiente natural e cultural, conforme legislacéo vigente;
Il — audiéncia dos 6rgédos publicos estaduais, municipais e federais, quando necessaria; e

Il — expedicdo de licenca de demolicdo quando se tratar de lotes anteriormente edificados.

§ 2° O autor do projeto assumird, perante a Prefeitura e terceiros, a responsabilidade de cumprimento da
legislacéo edilicia em vigor no momento do licenciamento, em especial as condi¢des previstas no Codigo de
Obras e EdificagBes Simplificado - COES.

§ 3° Caso se verifique o desrespeito as condicbes previstas na legislacdo em vigor, a licenca sera cancelada
e serdo aplicadas as devidas sancoes.

§ 4° Os proprietarios e responsaveis pela execu¢cdo da obra assumirdo a responsabilidade de respeitar o
projeto, durante sua execucao e quando da concessao de aceitacdo da obra ou habite-se.

§ 5° O desrespeito ao projeto e a legislacéo aplicavel implicara a ndo concessédo de aceitacdo ou habite-se e
na aplicacéo das demais sances previstas.

8 6° Em caso de achado arqueoldgico fortuito, a licenca e o prosseguimento das obras ficarao condicionados
a elaboracéo de parecer dos 6rgéos de tutela do patriménio cultural.

§ 7° O inicio das obras sera caracterizado pela execucao das fundagbes, ficando o interessado obrigado a
comunica-lo ao érgéo fiscalizador.

Art. 254. A responsabilidade pelos diferentes projetos, calculos e memoérias relativos a execucéo de obras e
instalacdes cabera sempre e exclusivamente aos profissionais que os assinarem.

Paragrafo unico. Os empreendedores ficam responsaveis por adotar técnicas preventivas e de controle para
seguranca dos imoveis lindeiros.



Art. 255. A responsabilidade sobre a manutencédo de prédios privados se aplica aos proprietarios e aos
profissionais que a executem ou a atestem, conforme regulamentagéo.

Art. 256. Lei especifica referente a Licenciamento e Fiscalizacdo de Obras Publicas ou Privadas dispora
sobre:

| — a disciplina, as sancdes e a obrigatoriedade de restauracao por danos causados por obras executadas em
logradouros por empresas de servi¢cos publicos, diretamente ou por meio de empreiteiras;

Il — a fiscalizacdo de obras e atividades, bem como sobre a aplicacdo de sanc8es pelo descumprimento da
legislacdo de controle de uso e de ocupacdo do solo e das normas e padrBes ambientais municipais,
estaduais e federais;

IIl — as condicBes e critérios de realizagcéo de vistorias administrativas, de apuragéo de responsabilidades, da
constatacdo de irregularidades e de situagfes de risco ou de ameaca; e

IV — a adogdo de medidas emergenciais de combate as ocupacdes irregulares.

§ 1° O Poder Executivo aplicard as sancdes de interdicdo, embargo, demolicdo ou multa, na forma e valores
disciplinados na regulamentacao da lei citada no caput deste artigo.

§ 2° A multa serd calculada em funcdo do valor da obra ou instalacdes, e sua aplicacdo sera periddica,
sucessiva e cumulativa, enquanto persistir a irregularidade.

§ 3° O pagamento da multa ndo implicara a cessacéo das irregularidades, e sua correcao nao dispensara o
pagamento da multa.

Art. 257. Os danos a coletividade e ao patriménio puablico, a usurpacéo ou invasédo de vias ou serviddes
publicas, bem como das galerias e cursos d’ agua, perenes ou nao, ainda que situados em terrenos de

propriedade particular, estardo sujeitos a fiscalizacdo e a aplicacdo de sancdes, na forma prevista na
legislacgéo.

Art. 258. O Municipio podera, a qualquer tempo, realizar vistoria administrativa, para apuracdo de
responsabilidades, constatacdo de irregularidades ou para, preventivamente, determinar providéncias para
eliminacao de risco ou ameaca a integridade fisica de pessoas ou bens.

§ 1° O responsével pelo risco ou ameaga ndo podera obter licenca para quaisquer outras obras enquanto ndo
tomar as providéncias necessarias a eliminagéo do risco.

§ 2° O Municipio podera assumir e executar obras, retomar posse, demolir ou tomar qualquer providéncia
para garantia dos interesses coletivos, a preservacao da seguranca e do patriménio publico, em situacdes de
emergéncia, independentemente de prévio processo administrativo ou de autorizagdo judicial, inscrevendo
em divida ativa o total dos custos da sua intervencao.

§ 3° O disposto no § 2° deste artigo ndo afasta a responsabilidade civil daqueles que causarem danos a
terceiros.

TITULO IV
DO PARCELAMENTO E DO REMEMBRAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 259. Este Titulo estabelece as normas que disciplinam o parcelamento e o remembramento do solo na
Cidade do Rio de Janeiro em consonancia com o disposto nas normas federais, na Lei Organica do
Municipio, nos demais titulos deste Plano Diretor e nas normas de licenciamento e fiscalizacao.

Art. 260. Para fins desta Lei Complementar, séo utilizadas as seguintes defini¢cdes:

| — parcelamento: delimitacéo de area continua de superficie do solo em parcelas autbnomas por loteamento
ou desmembramento;

Il — loteamento: subdivisdo de glebas, lotes ou terrenos em lotes, incluindo obrigatoriamente a abertura de
novos logradouros ou o prolongamento ou modificacdo da extensdo de logradouros existentes;



Il — desmembramento: subdivisdo de glebas, lotes ou terrenos em lotes, com aproveitamento dos
logradouros existentes, sem prolongamento ou modificagdo de sua extensao;

IV — remembramento: reagrupamento de glebas, lotes ou terrenos contiguos para constituicdo de lotes
maiores;

V — lote: parcela autbnoma resultante de loteamento, desmembramento ou remembramento cuja testada é
adjacente a logradouro publico; e

VI — alinhamento: limite entre propriedade privada e o dominio publico.

Paragrafo Unico. O parcelamento de um terreno que crie lotes com testada somente para Projeto de
Alinhamento — PAA projetado e ainda ndo implantado deve ser considerado como loteamento.

Art. 261. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente
saneados;

Il — em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacéo; e

V — em éareas de preservacdo permanente ou naquelas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias
suportaveis, até a sua correcéao.

Paragrafo Gnico. E vedada a aprovacgdo de projeto de loteamento e desmembramento em areas de risco
definidas como n&o edificaveis.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES TERRITORIAIS

Secao |

Do Relatério de Diretrizes Territoriais

Art. 262. O Relatério de Diretrizes Territoriais — RDT,é o documento técnico que contém diretrizes de
planejamento urbano aplicaveis ao terreno objeto da consulta prévia, visando potencializar a sua relagdo com
0 entorno.

Art. 263. Para licenciamento de empreendimentos em glebas, lotes ou terrenos com area superior a dez mil
metros quadrados, ou com testada maior do que cem metros de extensdo, fica instituida a realizacdo de
consulta prévia, com emissdo de Relatério de Diretrizes Territoriais — RDT, cujo desenvolvimento sera
coordenado pelo 6rgéo responsavel pelo planejamento urbano do Municipio e contemplara:

| — relagdo da gleba, lote ou terreno e do empreendimento proposto com elementos naturais e culturais
presentes no espago urbano;

Il — relacdo da gleba, lote ou terreno e do empreendimento proposto com a infraestrutura e o tecido urbano
do entorno;

IIl — andlise das condi¢Bes naturais, localizagao e forma dos espacos de uso publico;

IV — definicdes de condi¢cdes de localizagdo, forma e necessidades especificas para lotes destinados a
equipamentos publicos;

V — diretrizes para o estabelecimento de conexdes de vias urbanas e de hierarquia viaria;

VI — andlise de tipologia dos lotes e quadras, estabelecendo critérios de continuidade do tecido urbano e
salvaguarda de estruturas fundiarias especificas; e



VIl — diretrizes para desenvolvimento de parcelamento que contemple as melhores alternativas para os
servigcos de saneamento, sistema de drenagem e manejo de aguas pluviais e a preservacdo dos cursos
d'agua.

§ 1° As indicagdes contidas no Relatério de Diretrizes Territoriais — RDT deverdo ser cumpridas e atendidas
no desenvolvimento do projeto.

§ 2° A andlise realizada e a emissdo do Relatério de Diretrizes Territoriais — RDT ndo eximem o
empreendimento dos demais tramites e exigéncias do processo de licenciamento.

§ 3° O Relatério de Diretrizes Territoriais — RDT ser& exigido pelos érgédos responsaveis pelo licenciamento,
para empreendimento com area inferior a dez mil metros quadrados ou testada menor do que cem metros de
extensao quando houver interferéncia na conexao viaria ou na estrutura fundiaria local.

Art. 264. O 6rgao responsavel pela emissdo do Relatério de Diretrizes Territoriais — RDT tem o prazo de até
vinte dias Uteis para responder a consulta, prorrogaveis por mais dez dias (teis, desde que tecnicamente
justificado.

§ 1° A consulta ndo respondida dentro do prazo previsto no caput sera considerada aceita e o projeto seguird
para continuidade dos tramites e andlises junto ao 6rgdo de licenciamento.

§ 2° O Relatdrio de Diretrizes Territoriais — RDT ter& validade de seis meses a partir da data de sua emisséo.

§ 3° A alteracdo, por parte do requerente, das premissas iniciais da consulta submetida ensejara novo inicio
de analise.

Art. 265. Os procedimentos para recebimento de documentos, andlise e emissao do Relatério de Diretrizes
Territoriais — RDT serdo objeto de regulamentacdo especifica pelo 6rgdo responsavel pelo planejamento
urbano do Municipio.

CAPITULO Il
DAS CONDICOES DE PARCELAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 266. O parcelamento fica condicionado a conservacdo das areas verdes e frageis, garantindo a
permanéncia de areas permedaveis, dos ecossistemas naturais e do acesso e fruicdo da paisagem natural.

§ 1° Ser4 garantido o0 acesso a Unidades de Conservacéo da Natureza, areas verdes publicas, ou que sejam
objeto de projetos ambientais.

§ 2° Podera ser exigida a reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas
canalizado.

Art. 267. Fica permitido o remembramento de lotes existentes, ainda que o lote resultante possua area e/ou
testada inferiores aos limites minimos exigidos para a zona em que 0 mesmo se encontre.

Secéo |

Das Categorias dos Lotes

Art. 268. Os lotes sao classificados em categorias de acordo com a testada minima, a area minima e a area
maxima, conforme o Quadro 25.2 do Anexo XXV.

§ 1° Os lotes definidos no caput deste artigo sdo permitidos conforme os pardmetros para cada zona
estabelecidos no Titulo V desta Lei Complementar.

§ 2° Em casos especiais e justificaveis, o Municipio podera permitir lotes com dimensdes superiores ou
inferiores aquelas fixadas neste artigo, respeitando-se o lote minimo de cento e vinte e cinco metros
quadrados.

Secéo Il

Da Abertura e disposi¢cdes dos Logradouros



Art. 269. Fica subordinada aos interesses do Municipio a abertura de logradouros em qualquer parte de seu
territorio, feita pela iniciativa publica ou particular, por meio de projeto de loteamento ou de alinhamento,
independente de sua localizacao, tipo e dimensdes.

§ 1° Fica vedada a abertura e o prolongamento de logradouros por iniciativa particular nas IV, V e VI Regides
Administrativas.

§ 2° Fica vedada a abertura e o prolongamento de logradouros por iniciativa particular acima da cota mais
sessenta metros em todo o Municipio, permitidas excecées em caso de interesse publico e mediante analise
e aprovacao do érgao responsavel pelo planejamento urbano do Municipio.

8§ 3° Todos os projetos necessarios para a abertura de logradouros, e seus detalhamentos, serdo avaliados e
aprovados pelos 6rgdos municipais competentes.

§ 4° Todos os projetos de abertura de logradouros deverdo ser concebidos e executados de forma a propiciar
acessibilidade as pessoas com deficiéncia, de acordo com as normas técnicas em vigor.

Art. 270. Os logradouros dos loteamentos serdo projetados de forma a garantir a perfeita integracdo com a
malha viéria existente e a manutencao da hierarquia funcional das mesmas.

Paragrafo Unico. Eventuais impossibilidades de integracéo decorrentes da presenca de acidentes geograficos
serdo examinadas pelo 6rgado responsavel pelo planejamento urbano do Municipio, que definird a melhor
solugédo para viabilizar a integragdo com a malha viaria existente.

Art. 271. Os logradouros obedecerdo aos seguintes critérios:
| — largura minima total de treze metros;

Il — caixa de rolamento minima de sete metros, tendo duas faixas de rolamento de trés metros e cinquenta
centimetros;

Il — calgadas com largura de trés metros sendo:

a) uma faixa livre continua de um metro e cinquenta centimetros para a circulacdo de pedestres e pessoas
com deficiéncia, atendendo as normas técnicas em vigor para a matéria; e

b) uma faixa de servico de um metro e cinquenta centimetros.

§ 1° A largura dos logradouros sera ampliada de acordo com sua classificacdo hierarquica, volume de
trafego, condicbes de drenagem, projetos de vagas de estacionamento ao longo do logradouro, projeto
cicloviario e demais aspectos técnicos, estabelecidos no Relatério de Diretrizes Territoriais.

§ 2° A faixa de servico devera ser gramada e as redes de dutos subterraneos e de fiagdo aérea ndo deverdo
interferir com as copas e as estruturas radiculares dos individuos arbéreos.

§ 3° Os elementos projetados na faixa de servico deverdo atender as normas técnicas vigentes para projetos
de arboriza¢do em logradouros publicos.

§ 4° A rampa maxima dos logradouros sera de seis por cento, admitindo-se, excepcionalmente, para trechos
de até cem metros, rampas com até oito por cento de inclinacéo.

§ 5% Quando a topografia do terreno exigir poderdo ser aceitas:
| — rampas com até quinze por cento de inclinacdo em trechos ndo superiores a cem metros; e

Il — rampas com até vinte e cinco por cento de inclinagdo, em trechos maximos de cinquenta metros, sempre
reduzidos a quinze por cento por uma distancia minima de quarenta metros, antes de novas progressfes e
reducgdes nos limites indicados.

Art. 272. Os logradouros que, por condi¢cdes topograficas ou de morfologia do tecido urbano vizinho,
demandarem a terminagdo sem conexao direta para veiculos com outro logradouro, deverao adotar qualquer
dos seguintes tipos de terminacao ou suas variagoes que atendam as condi¢cdes minimas estabelecidas na
Figura n° 8 do Anexo XXIV.

§ 1° As dimensBes mencionadas no caput deste artigo correspondem aos valores minimos exigidos.

§ 2° A calcada contornara todo o perimetro do viradouro, com largura ndo inferior aquela da calcada do
logradouro de acesso.

§ 3° A concordancia dos alinhamentos de dois logradouros projetados, entre si, e dos alinhamentos destes
com os logradouros existentes, sera feita por curva de raio minimo de seis metros.



Art. 273. As calgcadas terdo que apresentar acabamento ou revestimento antiderrapante, regular, firme e
continuo, serdo dotadas de rampas de acessibilidade universal de acordo com as normas técnicas em vigor e
atenderdo as seguintes caracteristicas:

| —inclinacéo longitudinal acompanhando o greide da rua;

Il — declividade transversal de, no maximo dois por cento do alinhamento para o meio-fio, permitidas
declividades superiores em casos especiais, devido as condicdes topograficas e com a aprovacdo do érgao
municipal responsavel; e

Il — elementos projetados sobre as calcadas, como marquises, luminarias, sinalizacdo viaria, placas de
identificacado, toldos, faixas, letreiros luminosos, pérgolas, caramanchdes e outros serdo dispostos de forma a
garantir a altura minima livre de dois metros e cinquenta centimetros entre o solo e a face inferior de tais
elementos.

Art. 274. As quadras terdo testada com extensdo maxima de duzentos metros e area maxima de vinte mil
metros quadrados.

Paragrafo Unico. Em casos especiais, a critério do 6rgdo responsavel pelo planejamento urbano do
Municipio, poderéo ser autorizadas excegoes:

| — guando essenciais para a composicdo obrigatéria com logradouros publicos existentes e seus
prolongamentos;

Il — em areas com diretrizes previstas por planos especificos ja aprovados; e

Il — quando necessérias em funcao da topografia do terreno.

Secao Il

Das Transferéncias Obrigatorias

Art. 275. Da é&rea total do lote ou gleba objeto de parcelamento, devera ser destinado percentual minimo para
0 Municipio para a implantacdo de &areas verdes, equipamentos e logradouros publicos, de acordo com as
condicdes elencadas no Quadro 25.3 do Anexo XXV.

§ 1° As areas definidas no caput serdo transferidas ao Municipio no ato de aprovacéo de loteamentos.
§ 2° Entende-se como areas verdes as areas destinadas a pragas, jardins e espagos livres publicos.

§ 3° As areas destinadas a pracas, jardins e outros espac¢os publicos inferiores a cem metros quadrados e
com a menor dimenséo inferior a dez metros, ndo serdo computadas nas areas de transferéncia obrigatéria.

§ 4° As areas destinadas a jardins e outros espacos publicos poderdo ser parcialmente convertidas em hortas
agroecologicas para producdo de alimentos destinados ao atendimento da populagao carente, dos alunos
das escolas publicas e dos hospitais.

§ 5° As areas non aedificandi, as areas de recuo e as areas vedadas ao loteamento, a abertura de
logradouros e a edificacdo ndo poderdo ser computadas nas areas de transferéncia obrigatéria a que se
refere o caput.

§ 6° O Municipio recusara areas destinadas aos fins previstos neste artigo caso elas tenham uma ou mais
das seguintes caracteristicas:

| — localizacao inadequada ao uso publico previsto;

Il — acesso a logradouro publico através de servidéo ou via interna;

Il — estrutura urbana que indique melhor aproveitamento da area em outras condi¢ées;

IV — topografia inadequada;

V — presenca de elementos naturais ou construidos que impossibilitem ou dificultem o uso da area;
VI — morfologia que indique posterior apropriacéo particular da area;

VIl — ndo atendimento as indicacdes dos 6rgaos competentes; e

VIII — restricdes administrativas.



Art. 276. Caso seja efetuado desmembramento de area superior a vinte mil metros quadrados, que resulte
em lote ou lotes com area inferior a vinte mil metros quadrados, o lote ou lotes resultantes ficardo onerados
em seis por cento sobre o total da area do terreno original, em caso de loteamento, para transferéncia ao
Municipio.

Art. 277. As areas transferidas ao Municipio com a finalidade de pracas, jardins e demais espacos livres
deverao considerar de forma prioritaria a contiguidade com outras areas verdes publicas e privadas a fim de
garantir as conexdes projetadas pelos Corredores de Sustentabilidade, em conformidade com o estipulado no
Plano de Desenvolvimento Sustentavel e no Titulo Il desta Lei Complementar.

Art. 278. As areas transferidas ao Municipio para equipamentos publicos poderdo ser convertidas e gravadas
como areas verdes de uso publico ou em areas destinadas a implantacdo de unidades de Habitacdo de
Interesse Social através de programas especificos, caso a demanda local pelos equipamentos publicos ndo
justifique a sua implantagé&o.

Paragrafo Unico. Caberd aos 6érgdos responsaveis pela salde, educacdo, assisténcia social e demais
politicas setoriais fornecer através do Sistema Municipal de Informacdes Urbanas — SIURB a relacdo de
areas prioritarias para instalacdo de seus equipamentos de modo a orientar o 6rgdo responsavel pela
aprovacao do parcelamento.

Art. 279. A area destinada a construcéo de equipamento publico terd que cumprir as seguintes condi¢des:
| — estar localizada com testada para o logradouro publico de acesso ao parcelamento;

Il — ter testada minima de trinta e cinco metros para logradouro publico;

Il — apresentar inclinag&o inferior a dez por cento;

IV — ter forma regular; e

V — n&o ser atravessada por cursos d’agua, valas, corregos ou riachos.

§ 1° Para as pracas aplicam-se as condi¢fes dos incisos | e IV.

§ 2° As areas para a constru¢do de equipamentos publicos e pragas poderdo ser projetadas em terrenos
contiguos ou confrontantes.

§ 3° O Municipio podera aceitar, a seu critério, a transferéncia de areas destinadas a equipamentos publicos
localizadas fora dos limites do loteamento, que terdo valor econémico compativel com o valor da area para o
cumprimento da transferéncia estabelecida por esta Lei Complementar.

Secéo IV

Das Reservas Particulares do Patriménio Natural — RPPN ou outras categorias de Areas Protegidas

Art. 280. As areas de Reservas Particulares do Patrimbnio Natural — RPPN existentes no terreno a ser
parcelado ou loteado, poderédo ser total ou parcialmente descontadas da area total loteavel para efeito das
transferéncias obrigatérias de que trata a Secéo Il deste Capitulo.

Art. 281. Outras categorias de reservas particulares do Sistema Municipal de Areas Protegidas criadas para
fins de conservacdo da biodiversidade nativa de Mata Atlantica a serem regulamentadas no Municipio
poderdo ser total ou parcialmente descontadas da é&rea total lotedvel para efeito das transferéncias
obrigatorias de que trata a Secao Il deste Capitulo.

§ 1° As condic¢des de implantacdo, processo de criacdo, gestdo e obrigacGes serdo definidas em ato do Poder
Executivo.

§ 2° As reservas particulares a serem criadas deverdo ser gravadas em perpetuidade no Cartério de Registro
de Imoveis e ndo poderao ser parceladas ou desmembradas.

§ 3° Caberd ao 6rgado responsavel pelo patrimbénio ambiental do Municipio a avaliacdo das propostas
apresentadas de reservas privadas e sua implantacdo podera ser recusada por ndo oferecer servigcos
ambientais relevantes ou outras razfes definidas em regulamentacéao.

CAPITULO IV
DAS OBRAS DE URBANIZACAO



Art. 282. Sao obras realizadas provendo infraestrutura aos logradouros publicos projetados ou existentes,
gque déo acesso a lotes, glebas, terrenos, empreendimentos e/ou construgcfes e ocorrem:

| — em novos loteamentos, executadas pelo loteador;
Il — em arruamentos projetados, por obrigacdes assumidas por particulares ou por iniciativa publica; e

Il — em obras publicas.

Secéo |

Da Infraestrutura exigida e Execucao dos Servicos

Art. 283. A abertura de novos loteamentos ou arruamentos e sua interligacdo a infraestrutura e a rede viaria
existente implicard a execucdo, sem qualquer dnus para o Municipio, de obras de urbanizac¢do, que
compreendem no minimo o seguinte:

| — servigos bésicos:

a) sistemas de drenagem e manejo de 4guas pluviais;

b) abastecimento de agua potavel;

c) sistema de esgotamento sanitario;

d) pavimentacao de vias de circulagdo de veiculos motorizados, ciclistas e pedestres;
e) arborizacéo;

f) iluminacéo publica;

g) energia elétrica publica e domiciliar por sistema de dutos enterrados;

h) paisagismo e mobilidrio urbano de areas destinadas a praca, jardim e recreacao;
i) quaisquer outras obras que venham a ser exigidas;

Il — outros servi¢os, quando necessarios:

a) estabilizacdo de fundages, taludes e encostas;

b) terraplenagem;

C) pontes e passarelas; e

d) rede de gas.

a

Paragrafo Unico. Os projetos necessarios a execugdo dos servicos mencionados no caput deste artigo
deverao ser aprovados pelos respectivos 6rgdos municipais e estaduais competentes, de acordo com as
normas em vigor.

Art. 284. Os procedimentos de licenciamento e fiscalizagdo da execucdo das obras seguirdo as
determina¢des das normas de licenciamento e fiscalizagdo em vigor.

Secéo Il

Da Arborizacao

Art. 285. Na execucao do loteamento € obrigatério o plantio de mudas de arvores, nos seus passeios, pracgas,
jardins e em outras areas publicas adequadas ao plantio, de acordo com as normas e procedimentos em
vigor determinados pelo 6rgdo municipal competente e pela legislacdo ambiental.

§ 1° O niimero minimo de mudas a plantar corresponde a uma muda para cada cento e cinquenta metros
guadrados ou fragao de area total loteavel.



§ 2° O projeto de arborizagéo podera ensejar a definicio de uma Area de Reserva de Arborizagdo — ARA a
ser implantada na area do préprio loteamento.

§ 3° As Areas de Reserva de Arborizacdo — ARA sdo areas publicas transferidas & municipalidade com
dimenséo definida considerando vinte e cinco metros quadrados para cada muda de arvore necessaria ao
complemento do nimero total de mudas exigido, apds o esgotamento das possibilidades de plantio nos locais
determinados pela legislacdo ambiental em ruas, passeios, parques e demais areas verdes de uso publico.

§ 4° A definicdo da localizacdo da Area de Reserva de Arborizagdo devera considerar de forma prioritaria a
contiguidade com outras areas verdes publicas e privadas a fim de garantir as conexdes projetadas por
Corredores de Sustentabilidade.

8§ 5° Poderao ser computadas para o atendimento do disposto no artigo as arvores nativas do bioma Mata
Atlantica existentes no terreno e que forem mantidas em compatibilidade com as edificacdes existentes e
projetadas e estejam comprovadamente em estado geral satisfatério.

Art. 286. Sera garantido ao Municipio acesso as areas privadas onde sao vedadas a implantacdo de lotes, o
arruamento ou a edificacdo pela legislacdo ambiental e urbanistica para a utilizacdo compulséria na
implantagdo de projetos ambientais de conservagéo, restauracdo e conexdo das areas verdes através de
Corredores de Sustentabilidade.

Secéo Il

Da Aceitacdo das Obras

Art. 287. Uma vez concluidas as obras de um ou mais logradouros, o interessado devera requerer a sua
aceitacdo, que sera concedida apés verificacdo de que as obras tenham sido completamente concluidas e
gque a documentacgédo solicitada esteja em ordem, nos termos de norma especifica.

Paragrafo Unico. No caso de obras publicas de urbanizacdo de logradouros — vias, pracas e afins, a
aceitacdo da execucdo de cada servico de infraestrutura contratado, conforme relacionado na Secéo | do
Capitulo | deste Titulo, servir4 de atestagdo para fins de aceitacdo das obras de urbanizacao.

Art. 288. ApOs a aceitagdo das obras de urbanizagdo do logradouro, a administragdo municipal procedera ao
seu reconhecimento.

Secéo IV

Do Reconhecimento e Denominac¢éo dos Logradouros

Art. 289. O reconhecimento de logradouro publico constitui ato de identificacdo de bem de uso comum do
povo, urbanizado e com obras aceitas, existente na Cidade.

§ 1°. O reconhecimento, como logradouro publico:

| — implica sua nominagéo oficial;

Il — ndo importa em transmisséo de posse ou propriedade particular para o0 Municipio;
Il — n@o gera direito a indenizacao;

IV — ndo implica a transferéncia de qualquer dever do loteador para o Poder Publico;

V — ndo eximira loteadores, sucessores, profissionais ou quaisquer responsaveis das multas e penalidades
decorrentes da legislagéo, de termos e de instrumentos assinados;

VI — ndo impedira que sejam propostas as medidas judiciais cabiveis para exigir:

a) o cumprimento das obrigacbes decorrentes da legislagdo, de termos e instrumentos assinados ou de
projetos técnicos aprovados; e

b) a indenizacdo correspondente aos encargos e as obras de urbanizacdo que tenham sido assumidos ou
efetivados pelo Poder Publico.

§ 2° Os procedimentos para o reconhecimento de um logradouro serdo regulamentados por ato do Poder
Executivo a ser elaborado pelo érgao responséavel pelo planejamento urbano do Municipio.



Art. 290. A nominacéo oficial de logradouros constitui ato de atribuir nome a um logradouro, publico ou
particular, devendo ser executado por ato do Poder Executivo, do Poder Legislativo ou em colaboragéo entre
os dois Poderes municipais, cujo procedimento sera regulamentado por normativa a ser elaborada pelo 6rgao
responsavel pelo planejamento urbano.

§ 1° Fica vedada a aplicacdo de nomes em duplicata ou multiplicata, em qualquer caso, mesmo quando em
logradouros de espécies diferentes.

§ 2° Fica vedada a atribuicdo de nomes de pessoa viva a logradouros publicos.

§ 3° Fica proibida a mudanca da nomina¢éo de logradouros da Cidade do Rio de Janeiro, cujo nome esteja
oficialmente estabelecido h& mais de vinte anos.

Art. 291. Ainiciativa do emplacamento de logradouros publicos é exclusiva do Poder Executivo.

Paragrafo Unico. O emplacamento de logradouros particulares seguird regulamentacéo a ser definida pelo
Poder Executivo de forma a se diferenciarem dos logradouros publicos.

CAPITULO V
DA DEFESA DOS ASPECTOS PAISAGISTICOS, NATURAIS E DOS LOGRADOUROS

Secéo |

Da Defesa dos Aspectos Paisagisticos e Naturais

Art. 292. No projeto de loteamento onde houver visadas panoramicas, ou areas de interesse paisagistico para
preservacdo como area publica, serdo postas em pratica as medidas convenientes para a sua necessaria
defesa, podendo ser exigida sua transferéncia ao Municipio, como condi¢do para aceitacdo do projeto, e a
respectiva construgdo de mirantes, belvederes, balaustradas e a realizacdo de qualquer outra obra ou
providéncia necesséria, no sentido de assegurar a servidao publica sobre estes pontos.

Art. 293. Quando no terreno a ser parcelado houver fragilidade ambiental, topografia acidentada, presenca de
corpos ou cursos d’agua, permanentes ou intermitentes, ou qualquer outra situagao especial, deverdo ser
consultados os drgdos competentes quanto a viabilidade e condi¢cdes de aprovacao do parcelamento.

Paragrafo Unico. Fica vedado todo e qualquer loteamento de iniciativa particular acima da curva de nivel
sessenta metros, permitindo-se apenas desmembramentos de areas com testada para logradouro publico
aceito, com lotes que possuam areas e dimensdes de acordo com o estabelecido no Anexo XXII.

Art. 294, Para a abertura dos logradouros ndo poderdo ser executados cortes e aterros que desfigurem o
perfil e as condi¢des naturais da encosta ou prejudiqguem o aspecto paisagistico local.

§ 1° Sem prejuizo do que dispde o caput, os cortes e aterros ndo poderdo ter mais que trés metros de altura.

§ 2° Serdao admitidas alturas superiores para a construcdo de contencdes, seguranca e estabilidade das
encostas, ou para a construcdo de tuneis e demais obras de arte, quando houver necessidade comprovada
pelo 6rgdo competente.

Art. 295. Em casos especificos de bacias hidrograficas sujeitas a inundagdo ou em areas de baixada com
infraestrutura de drenagem precéaria, o 6rgdo responsavel pela drenagem estabelecera, para os novos
empreendimentos de grande porte, restricdes, condicionamentos a ocupacao ou exigéncias para implantagao
de redes de drenagem ou equipamentos mitigadores.

Paragrafo tnico. N&do sera permitida a criagao de Faixas Non Aedificandi - FNA referentes aos dispositivos do
sistema de drenagem, tais como tubos, galerias e canaletas no interior de lote fruto do parcelamento, salvo
demonstragéo da inviabilidade técnica ao 6rgao competente.

Secéo Il

Da Defesa dos Logradouros



Art. 296. Os terrenos ndo construidos, com testada para logradouro publico deverdo ser mantidos limpos,
capinados e drenados, sendo obrigatoriamente fechados no alinhamento existente ou projetado por cerca,
cerca viva, gradil ou mureta com altura minima de cinquenta centimetros.

Art. 297. Os fechamentos com muros dos imdveis voltados para logradouro publico ficam limitados a um
metro e dez centimetros de altura, sendo admitido acima desta medida, o fechamento com grade ou outro
elemento que permita a permeabilidade visual.

§ 1° Quando se tratar de terreno em nivel superior ao do logradouro, seu fechamento devera garantir a sua
estabilidade.

§ 2° Os muros de terrenos situados nas encostas ndo poderdo prejudicar a visibilidade do panorama,
considerado o observador colocado no logradouro.

Art. 298. Quando se fizerem necessarios reparos ou reconstrucdes das calgcadas, em consequéncia de obras
realizadas por concessionarios ou permissionarios de servico publico, por Autarquias, Empresas ou
Fundag6es, do Municipio, do Estado ou da Unido, ou ainda em consequéncia do uso permanente por
ocupantes destas, caberd aos responsaveis pela obra a responsabilidade de sua execucéo, feita de maneira
a nao resultarem remendos, ainda que seja necessario refazer ou substituir, completamente, todo o
revestimento.

Paragrafo Unico. Quando as obras se realizarem a menos de dez metros das esquinas, sera exigida a
construcdo de rampas de acessibilidade conforme a legislagdo em vigor e as normas técnicas especificas.

TiTULO V
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DO ZONEAMENTO

Art. 299. A totalidade do territério Municipal fica dividida em zonas perfeitamente delimitadas, sem
sobreposicao, obedecidas as denominacdes e conceitos constantes deste Capitulo, que poderédo conter, no
todo ou em parte, Subzonas e Areas de Especial Interesse.

§ 1° Os limites de zonas, bem como os indices e parametros urbanisticos definidos, estdo subordinados aos
conceitos norteadores e as Macrozonas constantes do Titulo Il desta Lei Complementar.

§ 2° As zonas e subzonas contém o conjunto de indices e parametros urbanisticos responséaveis pelo controle
de densidade urbana, limites de construcéo e intensidade dos usos e atividades em sua &rea de abrangéncia
e sdo definidas segundo os conceitos apresentados na Secéo | deste Capitulo.

§ 3° O Zoneamento aplicado a cada Area de Planejamento, com os respectivos parametros de parcelamento,
uso e ocupacao do solo estdo dispostos no Capitulo V desta Lei Complementar.

§ 4° As normas de protecdo ambiental, cultural, paisagistica e aeroviaria, quando mais restritivas,
prevalecerdo sobre os pardmetros estabelecidos neste Titulo.

Secéo |

Das Zonas

Art. 300. As zonas do Municipio obedecem as seguintes denominagfes e conceitos:

| — Zona de Conservacao Ambiental — ZCA: apresenta caracteristicas naturais, culturais ou paisagisticas
relevantes para a preservacgao, e esta subdividida em:

a) Zona de Conservacdo Ambiental 1 — ZCA-1: zona que corresponde as areas de protecdo integral onde a
ocupacdo é restrita a atividades de apoio, protecdo, controle e gestdo ambiental estabelecido em Plano de
Manejo ou em Ato Legal que regulamente 0 seu Zoneamento;



b) Zona de Conservacdo Ambiental 2 — ZCA-2: zona de prote¢do onde é permitida ocupacdo de baixa
densidade, desde que compativel com a preservagdo ambiental e as caracteristicas do zoneamento
estabelecido no Plano de Manejo ou ato legal de regulamentagéo;

Il — Zona Agricola — ZA: zona onde prevalecem atividades agricolas ou de criagdo animal e aquelas de apoio
e complementacao, compativeis entre si;

Il — Zona Residencial Unifamiliar — ZRU: zona onde o uso residencial é permitido apenas em edificacdes uni
ou bifamiliares, isoladas ou em grupamentos, podendo ser subdividida em;

a) Zona Residencial Unifamiliar 1 — ZRU 1: permite atividades de servicos compativeis com as caracteristicas
da zona;

b) Zona Residencial Unifamiliar 2 — ZRU 2: permite atividades n&o residenciais, compativeis com as
caracteristicas da zona;

IV — Zona Residencial Multifamiliar — ZRM: zona caracterizada pela predominancia do uso residencial
multifamiliar, em edificacdo Unica no terreno ou em grupamentos, admitida a convivéncia com outros usos,
compativeis entre si, de acordo com suas caracteristicas e intensidades, podendo ser subdividida em:

a) Zona Residencial Multifamiliar 1 — ZRM 1: permite atividades de servigos compativeis com as
caracteristicas da zona;

b) Zona Residencial Multifamiliar 2 — ZRM 2: permite algumas atividades de comércio e servigos de apoio e
complementaridade ao uso residencial,

¢) Zona Residencial Multifamiliar 3 — ZRM 3: permite a convivéncia com usos nao residenciais diversificados:

V — Zona Comercial e de Servicos — ZCS: zona onde predominam as atividades comerciais e de prestacao
de servigos de alcance regional ou municipal, localizadas preferencialmente junto aos eixos de transportes;

VI — Zona Consolidada Central — ZCC: zona correspondente & area central da Cidade com concentracéo de
atividades comerciais e de servi¢cos de alcance metropolitano, onde é incentivada uma maior incidéncia do
uso residencial e misto;

VIl — Zona de Uso Misto — ZUM: zona onde os usos residencial, comercial, de servi¢os e industrial podem

ocorrer sem predominancia, ressalvadas as situacdes de impacto pertinentes a convivéncia entre o0s
diferentes usos;

VIIl — Zona Industrial — ZI: zona caracterizada pela predominancia de industrias e de atividades de apoio e
complementaridade, que se subdivide em:

a) Zona de Uso Predominantemente Industrial — ZUPI: destinada a instalacdo de indUstrias cujos processos
produtivos néo causem incémodos a populagao, permitindo sua convivéncia com os demais usos, inclusive o
uso residencial;

b) Zona de Uso Estritamente Industrial — ZEI: destinada a instalagédo de industrias cuja operacdo pode causar
prejuizos e impactos significativos ao ambiente urbano, cabendo planejamento especifico para sua
implantagcdo, admitindo convivéncia limitada com usos de comércio e servicos complementares ao seu
funcionamento, nao sendo permitido o uso residencial,

IX — Zona de Desenvolvimento Econdémico Metropolitano — ZDM: destinada ao desenvolvimento do setor
industrial e logistico, com alcance além do territdrio municipal, pressupondo tratamento diferenciado,
podendo conviver com 0s demais usos urbanos;

X — Zona de Especial Interesse Social — ZEIS: zona consolidada, de origem informal no todo ou em parte,
destinada a moradia de populacdo de baixa renda, cujas caracteristicas de ocupagdo nao permitem a
consideragdo do lote como referéncia para o estabelecimento dos parametros urbanisticos, podendo ser
subdividida em:

a) Zona de Especial Interesse Social 1 — ZEIS 1: areas classificadas pelo érgdo municipal responsavel pelas
informacdes da Cidade como favela ou complexo de favelas com mais de 500 (quinhentos) domicilios,
podendo incorporar aquelas definidas como AEIS e areas contiguas com ocupacao semelhante;

b) Zona de Especial Interesse Social 2 — ZEIS 2: areas classificadas pelo 6rgdo municipal responsavel pelas
informacdes da Cidade como favela ou complexo de favelas com mais de 500 (quinhentos) domicilios,
podendo incorporar aquelas definidas como AEIS e areas contiguas com ocupacgdo semelhante, que estao
situadas em areas sujeitas a regime de protecdo ambiental de uso sustentavel, conforme disposto no
Capitulo V deste Titulo;



Xl — Zona do Plano Piloto da Baixada de Jacarepagua — ZPP: zona constituida pelas areas onde ainda
permanecem as orientagfes do Plano Piloto da Baixada de Jacarepagua, cuja ocupacao planejada obedece
a desenho urbano e padrfes especificos;

Xll — Zona de Operacbes Especiais — ZOE, constituida por areas sob jurisdicdo publica ou objeto de
concessao de servico publico, que possam demandar regime especifico; e

Xlll — Zona Franca Urbanistica — ZFU, constituida por faixa ao longo da Avenida Brasil, onde é dada
prioridade a requalificacéo urbana, conforme disposto no Capitulo V deste Titulo;

§ 1° As condi¢Bes de uso e ocupacgédo do solo nas ZEIS estéo estabelecidas no Capitulo V deste Titulo.

§ 2° Ato do Poder Executivo podera estabelecer critérios especificos mais restritivos para cada ZEIS, que
prevalecera sobre os critérios gerais estabelecidos nesta Lei Complementar.

§ 3° As Zonas relacionadas neste artigo estdo mapeadas no Anexo XXII desta Lei Complementar.

Secao |l

Dos Limites de Zonas e dos Terrenos situados em mais de uma Zona

Art. 301. Nos limites de Zona ou Subzona constituidos por logradouros, estando os dois lados incluidos numa
mesma Zona, as disposi¢ces pertinentes a esta Zona serdo aplicados a uma faixa de quarenta metros de
profundidade contados a partir do alinhamento do logradouro com o terreno.

§ 1° Excetuam-se do disposto no caput deste artigo, os logradouros abaixo relacionados:
| — Na AP 3, onde a faixa de incidéncia do Zoneamento é aplicado em faixas de cem metros:
a) Avenida Dom Hélder Camara;

b) Avenida Pastor Martin Luther King Junior;

¢) Avenida dos lItalianos;

d) Avenida Monsenhor Felix;

e) Avenida Braz de Pina;

f) Avenida Vicente de Carvalho;

g) Estrada Padre Roser;

h) Rua Candido Benicio;

i) Vias ao longo do ramal Principal e do ramal de Saracuruna,

Il — Na AP 4, nos logradouros ou trechos de logradouros onde o Zoneamento é aplicado em faixas de cem
metros:

a) Avenida das Américas;

b) Estrada dos Bandeirantes;
¢) Avenida Canal do Portelo;
d) Avenida Salvador Allende;
e) Rua Céandido Benicio;

f) Avenida Nelson Cardoso;
Il — Na AP 5:

a) Avenida Brasil, onde a faixa de incidéncia do Zoneamento € de duzentos metros no trecho dos bairros de
Vila Militar, Padre Miguel, Bangu e Senador Vasconcelos;

b) Avenida Dom Jodao VI, onde a faixa de incidéncia do Zoneamento é de trezentos metros entre a Estrada da
Ilha e o leito do Rio Cabucgu-Piraqué;

c) Estrada da Pedra, onde a faixa de incidéncia do Zoneamento é de sessenta metros entre a Av. Dom Joédo
VI e a Rua Felipe Cardoso;



d) Estrada do Mato Alto, onde a faixa de incidéncia do Zoneamento é de sessenta metros; e

e) Estrada da Cachamorra, onde a faixa de incidéncia do Zoneamento € de sessenta metros entre a Estrada
do Mato Alto e o limite do bairro de Guaratiba;

§ 2° O disposto no caput deste artigo se estende a todos os lotes contidos na referida faixa, incluidos os lotes
de esquina que ndo possuam testada para o logradouro em questéo.

Art. 302. No caso de limite de Zona ou Subzona ser no eixo do logradouro, aplicam-se as disposicdes
pertinentes a cada Zona ou Subzona em sua por¢ao correspondente.

Art. 303. Em terreno situado em mais de uma zona os indices construtivos serdo calculados de acordo com
as areas correspondentes a cada zona e, somados, poderdo ser aplicados livremente em todo o terreno,
respeitando-se 0s usos e o gabarito previsto para cada zona.

8 1° No caso de iméveis com mais de uma testada, o acesso sO podera ocorrer pela testada onde o uso for
permitido.

§ 2° Mediante prévia andlise dos 6rgaos responsaveis pelo planejamento urbano, ambiental e de controle de
trafego do Municipio, os usos permitidos poderdo ser estendidos a todo o terreno através da aplicacdo de
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, conforme estabelecido no Titulo Il desta Lei Complementar,
observados os demais parametros correspondentes a cada Zona.

Secéo lll

Das Subzonas

Art. 304. A Subzona é um espaco delimitado, subdividindo uma zona, para o qual serdo definidos parametros
urbanisticos diferenciados, mantidos os usos previstos para a zona.

CAPITULO Il
DOS USOS E ATIVIDADES

Art. 305. Os usos do solo e das edificagdes previstos nesta Lei Complementar s&o estabelecidos segundo as
seguintes categorias:

| — Uso Residencial I: edificagcdes uni e bifamiliares;
Il — Uso Residencial Il: grupamentos de edificagdes unifamiliares e bifamiliares e grupamentos tipo vila;
Il — Uso Residencial I: edificacdes multifamiliares e grupamentos de edificagfes residenciais multifamiliares;

IV — Uso Comercial |: comércio varejista, de atendimento cotidiano ou vicinal, que ndo gere impactos ao seu
entorno;

V — Uso Comercial Il: comércio varejista, de atendimento a populacdo em geral, cuja implantacdo podera
estar sujeita a avaliacao de impactos;

VI — Uso Comercial lll: comércio varejista ou atacadista, de atendimento a populacdo em geral, que gere
impactos no entorno, exigindo planejamento ou intervencdes especificas para sua implantacéo;

VII — Uso de Servigos I: servicos de atendimento cotidiano ou vicinal que ndo gerem impactos no entorno;

VIII — Uso de Servigos Il: servicos de atendimento a populacdo em geral cuja implantagdo podera estar
Sujeita a avaliacéo de impactos;

IX — Uso de Servicos lll: servicos de atendimento a populacdo em geral que gerem impactos no entorno,
exigindo planejamento ou intervencdes especificas para sua implantagéo;

X = Uso Industrial I: atividades industriais de impacto insignificante, incluindo indastria caseira, de pequenas
dimensbes e escala reduzida de producéo, que tenham processo produtivo compativel com os demais usos
urbanos, inclusive o residencial, sem causar incdbmodo de qualquer espécie;

Xl — Uso Industrial II: atividades industriais de impacto insignificante que tenham processo produtivo
compativel com os demais usos urbanos, inclusive o residencial, sem causar incémodo de qualquer espécie;



XIl — Uso Industrial Ill; atividades industriais causadoras de impactos no meio ambiente ou no sistema vidrio,
mas que possuem operagdo compativel com os demais usos urbanos se submetidas a métodos adequados
de controle de impactos e tratamento de emissdes e efluentes;

Xl — Uso Industrial 1V: atividades industriais potencialmente poluidoras ou de grande porte cuja operacao
demande controle de impactos ambientais e de carga, exigindo intervencdes especificas para a sua
implantacéo;

XIV — Uso Industrial V: atividades industriais potencialmente poluidoras, de natureza incémoda, nociva ou
perigosa, que exijam localizacdo e restricbes especificas para a protecdo dos demais usos urbanos,
condicionadas a adocao de medidas mitigadoras e compensatérias;

XV — Uso Agricola: atividades destinadas ao cultivo da terra e a criagdo animal;

XVI — Uso Institucional de interesse publico: atividades exercidas por instituicdes do governo municipal,
estadual ou federal em equipamentos publicos ou por instituicdes de cunho assistencial e religioso;

XVII — Servicos publicos: atividades exercidas por instituicdes publicas ou concedidas por estas que
demandem planejamento especifico, como cemitérios e atividades ligadas ao saneamento ambiental; e

XVIII — Uso Pesqueiro: atividades destinadas a pesca.
§ 1° A distribuicdo dos usos permitidos por zona encontra-se no Anexo XIX desta Lei Complementar.
§ 2° O Uso Industrial I, definido no inciso X deste artigo, podera ser exercido em unidades residenciais.

§ 3° O uso misto podera ocorrer em todas as zonas, observando-se o disposto na Secao VIl do Capitulo Il
desta Lei Complementar e a compatibilidade entre os diferentes usos.

§ 4° A atividade agricola e de criacdo de animais de pequeno porte é permitida em todo o territério municipal,
podendo ser exercida de forma extensiva ou em escalas menores, em areas publicas ou privadas, como
atividade principal ou de forma associada aos demais usos urbanos, em qualquer nivel do terreno ou da
edificacao;

§ 5° A atividade pesqueira é permitida em toda costa municipal e sistema lagunar, podendo ser exercida de
forma extensiva ou em escalas menores, em areas publicas ou privadas, como atividade principal ou de
forma associada aos demais usos urbanos.

Art. 306. Os usos do solo e das edificacbes, obedecido ao disposto nesta Lei Complementar, séo
classificados, segundo a Zona em que se localizam, em:

| — Adequado — uso ou atividade compativel com a destinagdo da Zona, ainda que submetido a mecanismos
de controle de possiveis impactos; e

Il — Vedado — uso ou atividade incompativel com a destina¢do da zona.

§ 1° O uso ou atividade existente que seja considerado vedado por esta Lei Complementar podera ser
mantido, desde que a edificacdo esteja em situagdo regular e a atividade sem interrupcao de funcionamento
por mais de seis meses, sendo vedada sua expansdo ou reconstrugao.

§ 2° O disposto no § 1° ndo se aplica aos casos em que a atividade seja nociva e cause danos ao meio
ambiente ou a saude da populagéo.

Art. 307. As atividades listadas abaixo sdo permitidas em todas as zonas, exceto em ZEIl e ZCA 1, desde que
atendam as condi¢cBes de ocupacéo previstas para o local e observadas as seguintes restricdes:

| — atividades de hotelaria ou similares com até 10 quartos, ensino nao seriado, asilo, casas de repouso e
similares, de cuidados paliativos, sem restricdo de implantagéo;

Il — escolas com ensino seriado, creche, museus e centros culturais, sujeitos a avaliacdo de impactos viarios
e sonoros, mediante andlise e autorizagdo por parte dos 6rgdos competentes, observada a exigéncia de
EIV/RIV, quando couber.

Paragrafo Unico. De acordo com a analise dos 6rgados responsaveis pela gestdo do sistema viario e do meio
ambiente, conforme o caso, a atividade pretendida podera ser negada.

Art. 308. As atividades sao permitidas nas Zonas de acordo com as categorias de uso relacionadas nos
incisos | a XVIII deste Capitulo, obedecidas as restricbes especificas ao tipo de Zona em que se situem e aos
impactos gerados no meio urbano, que podem incidir de forma isolada ou associadamente, conforme Anexo
XX, em:

| — impactos na Mobilidade Urbana;



Il — impactos na infraestrutura de Saneamento e no Meio Ambiente; e
IIl — impactos no Ambiente Cultural Protegido

81° O licenciamento de atividades cujos impactos estejam classificados com grau acima de leve, de acordo
com o Anexo XX, sera avaliado pelos érgdos competentes, que poderdo estabelecer restricbes especificas,
conforme o caso, podendo ser exigida a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca/Relatério de
Impacto de Vizinhanca — EIV/RIV.

§ 2° As atividades permitidas em zonas residenciais devem resguardar de possiveis impactos ao uso
residencial, sendo vedado o funcionamento noturno que possa causar incbmodos a vizinhanca.

§ 3° Os 6rgédos responsaveis pela andlise dos impactos podem indeferir o pedido de alvara caso as medidas
mitigadoras ndo sejam suficientes para conter o impacto gerado pela implantagdo da atividade em
determinado local.

8§ 4° As atividades ou empreendimentos sujeitos a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga e
Relatério de Impacto de Vizinhanca, estdo definidos na Secéo Il deste Capitulo.

Secao |

Das Atividades Geradoras de Trafego

Art. 309. A regulagdo de parametros referentes a intensidade de ocupacéo do solo e dos usos e atividades
que promovam significativo volume de viagens de pessoas, veiculos e cargas sera objeto de analise quanto
aos impactos sobre o Uso e Ocupacgdo do Solo, Meio Ambiente, Vizinhanca e Sistemas Viario e de
Transportes.

§ 1° Os projetos que impliquem a implantagdo ou expansdo de atividades geradoras de viagens serdo
acompanhados de estudos de avaliacdo dos impactos, incluindo EIV/RIV, quando for o caso, a serem
submetidos aos 6rgdos responsaveis pelo planejamento de transportes e trdfego, urbano, ambiental e de
patriménio cultural do Municipio, conforme o caso.

§ 2° Com base em estudo de avaliacdo dos impactos produzidos sobre o transporte e trafego local, o 6rgéo
responsavel pela gestdo do sistema viario do Municipio podera exigir que o empreendedor providencie e
custeie intervencdes vidrias e adequacdes nas edificacdes, no seu entorno ou em local indicado pelo 6rgéo,
ou implemente e promova ac¢des que visem a gerir a demanda de viagens de modo a garantir as condi¢des
adequadas de mobilidade e acessibilidade para todos, enfatizadas as condi¢cbes seguras de circulacdo e
acesso para pedestres, ciclistas, veiculos e transporte publico, de fluidez e seguranca da via, observadas as
condigdes que proporcionem seguranca e reducao dos tempos médios de viagem.

§ 3° As exigéncias e adequac¢des mencionadas no § 2°, visando mitigar os impactos locais, serdo cumpridas
através da execucdo das obras, recebimento de materiais ou do recolhimento dos recursos correspondentes,
ou da implementacéo de a¢des permanentes de gestdo da demanda de viagens.

§ 4° As alteracbes nas edificages ou mudanca de atividade que impliquem aumento de capacidade
operacional com consequente impacto viario, deverdo ser submetidas a aprovacao junto ao 6érgao
responséavel pela gestdo do sistema viario do Municipio, estando sujeitos as adequa¢cdes complementares,
com eventual custeio das intervencdes que se fizerem necessérias.

§ 5° A metodologia e os critérios para cobranca do custeio das medidas de adequacdo para mitigacdo dos
impactos gerados, nas formas previstas no § 3° deste artigo, sera definida por norma especifica.

Secéo |l

Do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, e Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV

Art. 310. O licenciamento de empreendimentos imobiliarios ou atividades econdmicas causadores de impacto
na qualidade ambiental, na paisagem natural e cultural e na vida da populac¢éo residente do Municipio do Rio
de Janeiro dependera de Estudo de Impacto de Vizinhanca, sem prejuizo dos demais instrumentos previstos
pela legislacédo em vigor.

§ 1° Para fins desta Lei Complementar séo utilizadas as seguintes defini¢cdes:



| — Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV: documento de carater técnico-cientifico, que se configura como
instrumento auxiliar de politica urbana, integrante do licenciamento municipal destinado a anélise prévia dos
efeitos e impactos negativos e positivos na area de influéncia do empreendimento ou atividade publicos ou
privados, decorrentes da sua implantacdo, construcdo, ampliacdo, funcionamento, demolicdo ou
descomissionamento, que deve conter o inteiro teor de todos os levantamentos, célculos e estimativas, os
impactos e as medidas mitigadoras, potencializadoras e compensatorias;

Il — Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV: documento de carater informativo que deve conter,
resumidamente, os elementos do EIV, com linguagem acessivel a populacéo, contemplando, no minimo: a
descricdo do empreendimento ou atividade, as areas de influéncia, seus impactos e as medidas mitigadoras,
potencializadoras e compensatorias;

IIl — Impacto de Vizinhanca: alterag8es na qualidade de vida da populagdo, na ordenacao urbanistica do solo,
na paisagem e no meio ambiente, provenientes da implantacdo, construcdo, ampliacdo, funcionamento,
demolicao ou descomissionamento de empreendimentos ou atividades publicas ou privadas;

IV — Medida Mitigadora: acdo que visa a minimizar os efeitos de determinado impacto negativo gerado pelo
empreendimento ou atividade;

V — Medida Potencializadora: acdo destinada a maximizar os efeitos de determinado impacto positivo gerado
pelo empreendimento ou atividade;

VI — Medida Compensatoéria: acdo que visa a compensar os efeitos dos impactos negativos gerados pelo
empreendimento ou atividade que ndo tenham sido parcialmente ou plenamente mitigados; e

VIl — Vizinhanga: o somatdrio das areas de influéncia direta e indireta e da populagdo afetada, incluindo seus
aspectos socioecondmicos e culturais, sujeito aos impactos potencial ou efetivamente gerados durante as
fases de implantacdo, operacdo e descomissionamento do empreendimento ou atividade.
§ 2° O licenciamento a que se refere 0 caput deste artigo abrange as demoli¢cbes, a execucdo de obras ou
concessdo de aceitacdo de obras, habite-se e alvarads de funcionamento de atividades, tanto de iniciativa
privada quanto publica.

Art. 311. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV devera conter:

| — definicdo de limites da area impactada em funcéo do porte do empreendimento e/ou atividade e das suas
caracteristicas quanto ao uso e localizacéo;

Il — avaliacdo Técnica quanto as interferéncias que o empreendimento e/ou atividade possa causar na
vizinhanga; e

Il — descricio das medidas mitigadoras dos impactos negativos decorrentes da implantacdo do
empreendimento e/ou atividade e seus procedimentos de controle.

Art. 312. Ficam definidos trés modelos de Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivos relatérios — RIV,
que deverdo ser adotados de acordo com o porte, a localizagdo e a complexidade de implantacdo dos
empreendimentos e/ou atividades econdmicas:

| — Modelo A — pequeno porte: adotado nos casos em que, por suas caracteristicas e dimensdes, o
empreendimento ou atividade se enquadre em atividades que pela cumulatividade, geram algum impacto na
vizinhanga;

Il — Modelo B — médio porte: adotado nos casos de empreendimentos que dependam da avaliacdo setorial de
Orgaos publicos competentes;

Il — Modelo C — grande porte: adotado nos casos de empreendimentos ou atividades, cujas caracteristicas
relativas a porte, localizagdo e complexidade de implantacdo demandam estudos e procedimentos especiais
para o licenciamento.

Paragrafo Unico. Os modelos de RIV serdo regulamentados por ato do Poder Executivo em até noventa dias
apos a aprovacao desta Lei Complementar.

Art. 313. A aprovacdo dos Relatérios de Impacto de Vizinhanca consistira na elaboracdo de parecer
conclusivo, sob a responsabilidade da administracdo municipal, no prazo de trinta dias, prorrogaveis por no
maximo mais trinta dias, mediante justificativa.

§ 1° No Relatoério de Impacto de Vizinhanca — modelo B, o parecer conclusivo sera elaborado pelo 6rgao
responsavel pelo planejamento urbano do Municipio e consistira na consolidagdo dos pronunciamentos dos
orgaos que efetuaram a analise, suas recomendacgdes e exigéncias.



§ 2° No Relatério de Impacto de Vizinhanga — modelo C, o parecer conclusivo sera elaborado por comissao
de carater intersetorial especialmente criada para este fim e coordenada pelo 6rgdo responsavel pelo
planejamento urbano do Municipio, consubstanciado em um Unico parecer, abrangendo todas as questdes
pertinentes.

Art. 314. Cabera ao 6rgao responsavel pelo planejamento urbano coordenar os trabalhos de regulamentacéo
dos modelos de relatério.

Art. 315. Os Relatérios de Impacto de Vizinhanca apresentados a administracdo municipal para avaliacdo
ficardo disponiveis para consulta dos interessados na internet a partir da publicacdo do Diario Oficial do
Municipio.

Art. 316. O Municipio publicard no Diario Oficial e divulgara na Internet a relagdo dos Relatérios de Impacto
de Vizinhanca “B” e “C” apresentados a administragdo municipal e de todos os aprovados.

Paragrafo uUnico. A divulgacédo e publicacdo no Diario Oficial do Municipio dos pedidos de aprovagdo dos
Relatérios de Impacto de Vizinhanga contera descricdo resumida do empreendimento ou da atividade
proposta para o local, conforme previsto em regulamento a ser editado pelo Poder Executivo.

Art. 317. O Municipio poder4, mediante solicitacdo do interessado, permitir realizacdo de Estudo de Impacto
de Vizinhancga previamente a um pedido de licenciamento, para verificacdo de sua viabilidade, nos casos em
que isso se justifique.

§ 1° O RIV resultante do estudo mencionado no caput deste artigo tera validade de cento e oitenta dias,
contados a partir da publicagdo do seu extrato no Diario Oficial do Municipio, para efeitos de sua inclusdo no
processo de licenciamento que venha a ser aberto.

Art. 318. Regulamentagdo complementar estabelecera os procedimentos administrativos que serdo adotados
para a avaliacdo e elaboracdo de parecer prévio ou conclusivo dos Relatérios de Impacto de Vizinhanga e
para composi¢cdo e funcionamento da Comissdo que examinara os projetos em escala correspondente ao
modelo C.

Art. 319. O EIV-RIV néo substitui o Estudo de Impacto Ambiental — EIA, e respectivo Relatério de Impacto
Ambiental — RIMA, exigido conforme normas especificas.

Paragrafo Unico. Fica autorizado o Poder Executivo a celebrar convénios e parcerias com 6rgaos ambientais
para o estabelecimento de tramitacdo concomitante ou em conjunto do EIV-RIV com o EIA-RIMA, desde que
0 escopo do estudo contemple os aspectos minimos listados nesta Lei Complementar.

CAPITULO IlI
DOS PARAMETROS DE CONTROLE DA OCUPACAO

Art. 320. O controle da densidade populacional e construtiva, da morfologia urbana e da intensidade dos usos
nas zonas definidas nesta Lei Complementar € regulado pelos seguintes indices e parametros urbanisticos:

| — Coeficiente de Aproveitamento — CA, que se divide em:

a) Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB,;

b) Coeficiente de Aproveitamento Maximo — CAM,;

Il — Area Total Edificavel — ATE;

Il — Coeficiente de Adensamento — Q;

IV — Taxa de Ocupagdo maxima — TO e a consequente Area Livre Minima;
V — Superficie Minima Drenante — SMD;

VI — Altura maxima e nimero maximo de pavimentos das edificacfes;
VII — Afastamentos minimos em relagéo aos logradouros;

VIl — Dimensdes minimas dos lotes; e

IX — Indice de Comércio e Servicos.

Paragrafo Unico. Os pardmetros de ocupacéo por zona estao conceituados neste Capitulo.



Secéo |

Do Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Art. 321. Coeficiente de Aproveitamento do terreno é a relacéo entre a Area Total Edificavel - ATE permitida e
a &rea do terreno.

§ 1° Conforme estabelecido no Titulo Il desta Lei Complementar, para fins de aplicacdo do instrumento
Outorga Onerosa do Direito de Construir no zoneamento urbano, o Coeficiente de aproveitamento se
subdivide em:

| — Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB, que define o limite maximo de aproveitamento do terreno
sem pagamento de contrapartida e estabelecido conforme o zoneamento disposto neste Titulo, sendo
sempre igual ou menor do que um; e

Il — Coeficiente de Aproveitamento Maximo — CAM, que define o limite maximo de aproveitamento do terreno,
mediante o pagamento de outorga onerosa do direito de construir, estabelecido por Macrozona no Anexo XVI.

§ 2° Os Coeficientes de Aproveitamento Basico — CAB e Maximo — CAM por zona e por Area de
Planejamento estdo expressos no Anexo XXII.

§ 3° N&o se aplica Outorga Onerosa do Direito de Construir onde o CAB for igual ao CAM.

Secéao I

Da Area Total Edificavel — ATE

Art. 322. Area Total Edificavel — ATE é a area maxima edificavel resultante da multiplicacdo do Coeficiente de
Aproveitamento do Terreno - CA pela area do terreno.

Art. 323. O célculo da Area Total Edificavel — ATE corresponde a soma de toda area coberta das edificaces,
com excecao das seguintes partes:

| — portaria e acessos da edificac¢ao;

Il — locais destinados a vagas de estacionamento e guarda de veiculos, inclusive seus acessos e areas de
manobra, correspondentes as vagas exigidas, conforme estabelecido na Secéo X deste Capitulo;

Il — locais destinados & guarda de bicicletas, na forma do Cdodigo de Obras e Edificagbes Simplificado -
COES;

IV — compartimentos e terragos cobertos de uso comum, situados em qualquer nivel da edificacéo, observado
o disposto §1° deste artigo;

V — guaritas e ediculas, nas condi¢cdes do Cddigo de Obras e Edificacbes Simplificado;

VI — varandas, sacadas e saliéncias, nas condicbes do Cdédigo de Obras e Edificacdes Simplificado,
observado o limite maximo de trinta por cento da &rea Util da unidade residencial correspondente;

VIl — compartimentos em subsolo, com excecao daqueles destinados ao uso residencial, salas comerciais,
espacos comerciais ou lojas;

VIII — caixas d’agua, casas de maquinas e demais compartimentos técnicos situados em qualquer nivel da
edificacéo; e

IX — jiraus, na forma prevista no Codigo de Obras e Edificagdes Simplificado.

§ 1° A soma das partes da edificagéo descritas nos incisos | a IX ndo serdo computadas na ATE e néo serdo
cobradas no célculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§ 2° N&do serdo computadas no célculo da ATE as edificagbes ou partes das edificagdes exclusivamente
destinadas a teatros e cinemas, sendo vedada a transformacéo de uso para outras atividades.

Secao lll



Do Coeficiente de Adensamento (Q)

Art. 324. O Coeficiente de Adensamento (Q) € aplicado para efeito de controle de densidade, através da
definicdo do nimero maximo de unidades residenciais permitidas no lote, obtida pela divisdo da area do
terreno pelo Coeficiente de Adensamento (Q), quando exigido na Zona.

§ 1° Os Coeficientes de Adensamento, quando previstos, estdo definidos no Anexo XXIl desta Lei
Complementar.

§ 2° Na reconversdo para o uso residencial de edificagcdes existentes regularmente licenciadas, ndo se aplica
o Coeficiente de Adensamento (Q), devendo atender a area Gtil minima da unidade estabelecida para o local.

Secéo IV
Da Taxa de Ocupacéo — TO

Art. 325. A Taxa de Ocupacéo — TO representa a relagdo entre a projecéo horizontal madxima permitida para a
edificacdo e a &rea total do terreno, expressa na seguinte formula:

| — TO = (Area da Projecéo Horizontal Maxima da Edificacdo x 100)/Area Total do Terreno

Paragrafo Gnico. A Taxa de Ocupacdo maxima no terreno € definida por Zona conforme o Anexo XXII —
Parametros Urbanisticos desta Lei Complementar.

Art. 326. A projecao horizontal das edificagdes inclui toda a &rea coberta da edificagdo, com as seguintes
excecoes:

| — as areas em balang¢o destinadas a varandas, sacadas, saliéncias e marquises nos termos do Cédigo de
Obras e Edifica¢des Simplificado;

Il — as varandas assentes no terreno, para as edificagdes uni e bifamiliares;

Il — estacionamento coberto em telha va nos termos do Codigo de Obras e Edificagbes Simplificado, nas
edificagBes uni e bifamiliares, limitado a uma vaga;

IV — ediculas, guaritas e pérticos, nos termos do Cédigo de Obras e Edificagbes Simplificado;
V — areas em subsolo; e

VI — castelos d'dgua e estagdes de tratamento de esgoto — ETE.

Secéo V

Da Superficie Minima Drenante — SMD

Art. 327. A Superficie Minima Drenante — SMD, é o percentual minimo da area do terreno que deve ser
mantida livre de construcao em qualquer nivel, preferencialmente com a cobertura vegetal existente, de modo
a permitir a drenagem natural das chuvas.

Art. 328. A SMD corresponde a metade da area livre do terreno resultante da aplicacdo da Taxa de Ocupacao
méxima, definida no Anexo XXII desta Lei Complementar.

§ 1° O disposto no caput deste artigo ndo pode ser inferior a quinze por cento, devendo ser cumprido,
preferencialmente, através da implementagdo de infraestrutura verde.

§ 2° A infraestrutura verde a que se refere o § 1° deste artigo consiste em dispositivos que permitam a
ampliacdo da area drenante no imovel, utilizando-se de vegetagdo, técnicas e materiais que auxiliem o
sistema de drenagem através da infiltracéo e retencéo da 4gua da chuva.

§ 3° Mediante autorizacédo do 6rgao responsavel pela drenagem urbana do Municipio no caso dos lotes cujos
solos apresentem condicBes de permeabilidade comprovadamente insuficientes ou que exijam tratamento
que os tornem impermeaveis, a permeabilidade sera substituida por medidas compensatdrias que ajudem a
reduzir o escoamento superficial diminuindo a pressao sobre o sistema de drenagem.



8§ 4° As medidas compensatdrias mencionadas no 8§ 2° poderdo ser implementadas fora do lote, desde que
em area situada na mesma sub-bacia hidrografica, com o objetivo de aumentar a infiltracdo e retengdo
natural das aguas pluviais, de acordo com a avaliacdo e aceitagdo do érgdo responsavel pela drenagem
urbana do Municipio.

§ 5° Ficam isentos do cumprimento da SMD os casos definidos em normas especificas de uso do solo e de
incentivo, bem como aqueles onde nédo ha exigéncia de Taxa de Ocupacéo, nos quais, a critério do érgao
responsavel pela drenagem urbana do Municipio, pode ser aplicado o disposto no § 3° deste artigo.

§ 6° Devido a caracterizacé@o de diversos bairros da AP3 como ilhas de calor urbanas, a SMD correspondera
a setenta por cento da area livre minima do terreno, devendo ser ocupada por infraestruturas verdes, nos
bairros Manguinhos, Olaria, Penha, Penha Circular, Cordovil, Parada de Lucas, Vigario Geral, Jardim
Ameérica, Pavuna, Acari, Coelho Neto, Barros Filho, Costa Barros, Guadalupe, Anchieta, Complexo do
Alemao, Maré e Jacarezinho.

Art. 329. A SMD devera atender aos seguintes critérios:

| — estar situada preferencialmente na parte do terreno com cobertura vegetal, junto as linhas de drenagem
natural e na faixa marginal de protecéo dos cursos d’agua, mesmo que intermitentes;

Il — constituir medida complementar a rede de drenagem, devendo estar conectada a mesma com o objetivo
de retardar o escoamento superficial de toda agua pluvial que incide sobre o lote de forma a diminuir a
pressao sobre o sistema de drenagem;

Il — a &rea destinada ao seu cumprimento podera ser dividida, desde que cada porcédo corresponda a no
minimo nove metros quadrados, e nenhuma das dimensdes tenha menos do que dois metros; e

IV — estar situada preferencialmente em area que permita a integracdo com as SMD e as areas verdes de
terrenos lindeiros através dos Corredores de Sustentabilidade definidos no Titulo Il desta Lei Complementar.

§ 1° Com o objetivo de melhor integrar as SMD com o sistema de drenagem da cidade, o 6rgdo responsavel
pela drenagem urbana do Municipio podera autorizar que as medidas de SMD ultrapassem os limites do lote.

§ 2° As obrigacdes de plantio definidas em norma especifica serdo cumpridas preferencialmente na area
reservada ao atendimento da SMD, ou em &reas publicas nas proximidades, de acordo com as normas de
plantio do 6rgéo gestor da arborizagéo urbana.

§ 3° Em terrenos com &rea superior a dez mil metros quadrados, as obrigacdes de plantio referidas no inciso
anterior deverao ser atendidas no préprio terreno.

§ 4° N&o sera admitida nas SMD a implantac&o de subsolos, ou utilizag&o de pisos, materiais, aterros, solos,
leitos e bases com niveis de compactag¢éo que descaracterizem sua natureza e objetivo.

Secao VI

Da Altura maxima e niumero méaximo de pavimentos das edificacfes

Art. 330. A altura méaxima e o numero maximo de pavimentos das edificacbes sdo estabelecidos por Zona e
Subzona nesta Lei Complementar, obedecidas as disposi¢cdes previstas neste artigo:

| — a altura maxima das edificacbes serd medida entre o nivel do piso do pavimento térreo e o ponto mais alto
da edificacdo, compreendendo todos os elementos construtivos, exceto:

a) equipamentos mecanicos, caixas d'agua, casas de maquinas ou caixas de escadas comuns ao nivel do
telhado;

b) dutos de ventilacdo de escadas enclausuradas;

¢) pavimentos em subsolo enterrados ou semi-enterrados, na forma disposta neste artigo;

d) acessos verticais em terrenos em aclive, na forma disposta nos artigos 336 e 337;

Il — O nimero maximo de pavimentos compreende todos os pavimentos das edificacbes, exceto:
a) os pavimentos em subsolo enterrados e semienterrados na forma disposta neste artigo;

b) os jiraus das lojas situadas no pavimento térreo, na forma do Cddigo de Obras e Edificacdes Simplificado;



¢) pavimento destinado a telhado, a equipamentos técnicos e que garantam a sustentabilidade da edificacao,
inclusive telhados verdes, nas condi¢cdes do Codigo de Obras e Edificag6es Simplificado; e

Il = Nos terrenos em aclive ou declive, a altura e nUmero de pavimentos serdo computados a partir do nivel
do pavimento mais baixo da edificacéo.

§ 1° Prevalecem as disposicdes sobre altura das edificacdes dispostas nas normas de protecdo ambiental,
paisagistica, cultural existentes bem como das zonas de protecdo de aerédromos, quando mais restritivas.

§ 2° Entende-se como pavimento em subsolo enterrado aquele que n&o aflora no solo em nenhum ponto das
testadas do terreno, e pavimento semi-enterrado é aquele que aflora no maximo um metro e cinquenta
centimetros em relacdo ao ponto mais baixo das testadas do terreno, medidos em relacdo ao nivel do
pavimento térreo.

8§ 3° Ficam mantidas as condi¢des especificas para o cOmputo do nimero de pavimentos dispostas para a
Zona do Plano Piloto da Baixada de Jacarepagua conforme o Decreto n° 3046, de 27 de abril de 1981 e suas
alteragdes.

§ 4° Nos terrenos em encosta com declividade igual ou superior a vinte por cento até quarenta e cinco por
cento, o cOmputo da altura e do niumero maximo de pavimentos esta definido na Subsec¢éo Il desta Secéo.

§ 5° O direito real de laje somente podera ser exercido dentro dos limites dos gabaritos fixados por esta Lei
Complementar para o local, devendo ser respeitados gabaritos mais restritivos que possam ser decorrentes
de normas especificas.

§ 6° Nas edificagBes destinadas a hotel, serdo aplicadas a mesma altura e 0 mesmo ndmero de pavimentos
definidos para o uso residencial multifamiliar, ndo sendo admitida a utilizacdo do volume resultante para
obtenc¢do de maior nimero de pisos.

Art. 331. Sobre a laje de cobertura do Ultimo pavimento das edifica¢des, ediculas, embasamentos e guaritas,
sera permitido:

| — telhado verde, com vegetacdo natural, podendo ser utilizado como jardim descoberto, prevendo érea para
circulacdo de acesso a eventuais equipamentos técnicos; e

Il — painéis fotovoltaicos e de aquecimento solar assentes a laje.

Art. 332. Os pavimentos em subsolo poderédo abrigar quaisquer usos permitidos pelo zoneamento nesta Lei
Complementar.

§ 1° O uso residencial é permitido em subsolos e térreos, desde que as unidades atendam as condic¢des de
ventilacdo e iluminacdo e demais determinac¢des do Cédigo de Obras e Edificacdes Simplificado.

§ 2° A construgéo de subsolo nas areas da cidade sujeitas a inundagéo, sob a influéncia da elevacgao do nivel

do mar e das mudangas das marés fica sujeita a aprovagdo dos 6rgdos responsaveis pela gestdo da
drenagem urbana e pela geotecnia.

Subsecéo |

Das condic8es especificas de gabarito

Art. 333. Nos imoveis situados acima da cota mais cinquenta metros em relacdo ao nivel do mar, 0 nUmero
méaximo de pavimentos fica limitado a trés pavimentos de qualquer natureza.

Art. 334. Nos logradouros com largura de até nove metros, o gabarito e a altura maxima ficam limitados da
seguinte forma:

| — em logradouro com largura igual ou inferior a oito metros, onde a edificagdo terd no maximo trés
pavimentos de qualquer natureza, incluidos os situados abaixo do nivel do meio-fio do logradouro; e

Il — em logradouro com largura entre oito metros e nove metros, excluidos esses limites, onde a edificacao
terd no maximo quatro pavimentos de qualquer natureza, incluidos os situados abaixo do nivel do meio-fio do
logradouro;

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo se aplica a ZCC.

Subsecéo Il



Do gabarito das edificacfes em encosta

Art. 335. Nos terrenos em aclive ou declive com inclinagdo superior a vinte por cento até quarenta e cinco por
cento, o gabarito das edificacBes, obedecido ao disposto no Anexo XXIl para cada zona, respeitara ainda as
seguintes condicdes:

| — a altura maxima e o niumero de pavimentos serdo computados a partir do piso da edificacdo em nivel
inferior;

Il — o piso da edificacdo em encosta devera distar no maximo cinco metros do terreno natural, em qualquer
ponto, e a estrutura aparente da edificacao, justificada pela declividade do terreno, ndo podera ser fechada
nem apresentar lajes de piso nas vigas de contraventamento;

Il — Nos terrenos em aclive, a altura das edificacdes serd medida a partir da cota de implantacdo do primeiro
pavimento; e

IV — os cortes e aterros ndo poderédo ter mais de trés metros de altura, em qualquer ponto.

Paragrafo Unico. No caso de grupamento de edificacdes, cada edificacdo deverd respeitar as condicionantes
dos incisos | a IV.

Art. 336. Nos terrenos em aclive, quando a edificagao for implantada em nivel superior ao do logradouro, os
acessos verticais — rampas, escadas e torres de elevadores, inclusive os respectivos halls e circulagbes —
entre o nivel do logradouro e o do primeiro pavimento da edificacdo, ndo serdo computados para efeito do
namero de pavimentos e da altura da edificagéo.

Art. 337. Nos terrenos em declive, sera considerado subsolo o pavimento que emergir no maximo um metro e
cinquenta centimetros em relagdo ao perfil natural do terreno.

Art. 338. Nos terrenos em encosta com inclinacdo igual ou superior a vinte por cento serd permitido o
escalonamento dos pavimentos da edificacdo unifamiliar, respeitado o nimero méaximo de pavimentos
estabelecidos para o local e as seguintes condi¢cdes méaximas, representadas na Figura 9 do Anexo XXIV:

I — nenhum elemento das edificacdes poderd ultrapassar a altura de onze metros em relagdo ao nivel natural
do terreno;

Il — em nenhum ponto a edificacdo tenha mais de trés pavimentos superpostos, podendo chegar no maximo a
quatro pisos, respeitado o disposto no inciso |;

Il — o piso da edificagdo em nivel inferior devera distar, no maximo, cinco metros do terreno natural, em
gualquer ponto, e a estrutura aparente da edificacdo, justificada pela declividade do terreno, ndo podera ser
fechada nem apresentar lajes de piso nas vigas de contraventamento; e

IV — nos lotes em declive em relagdo ao logradouro é permitido somente um pavimento acima do nivel do
meio-fio;

Secéo VI

Dos Afastamentos e das condi¢cdes de ocupacédo ao nivel do logradouro

Art. 339. O afastamento frontal corresponde a distancia entre o plano da fachada da edificacdo e o
alinhamento do terreno, com o objetivo de promover a adequada insolacdo, aeragdo e protecao de ruidos
para o interior da edificacdo lindeira ao logradouro.

§ 1° O afastamento frontal minimo exigido € de trés metros, salvo as seguintes situacdes:

| — nas edificacbes com mais de seis e até dez pavimentos de qualquer natureza, o afastamento minimo
frontal serd de cinco metros e nas edificagbes com mais de dez pavimentos de qualquer natureza o
afastamento minimo frontal sera de oito metros;

Il — o definido para a zona nesta Lei Complementar;
Il — areas onde incidir linha de fachada definida por projeto em vigor; e
IV — nas areas sob a abrangéncia do Decreto n°® 3.046, de 27 de abril de 1981.

§ 2° Nas faixas de afastamento frontal minimo das edifica¢cdes somente serdo permitidos:



| — rampas, escadas e plataformas mecénicas para acesso de pedestres e pessoas com deficiéncia e rampas
para veiculos, na forma do § 3° deste artigo;

Il — passarelas horizontais ou rampas para acesso de pedestres e veiculos, quando o nivel do terreno for
mais baixo que o do logradouro;

Il — jardins e hortas, inclusive com espelho d’agua, pérgulas, caramanchdes e areas de recreagao
descobertas;

IV — rampas, escadas e torres de elevadores, inclusive os respectivos halls e circulagbes, entre o nivel do
logradouro e o nivel do primeiro pavimento da edificacdo, quando a topografia do terreno exigir que a
edificacdo seja implantada em nivel superior ao do logradouro;

V — piscina descoberta;

VI — guaritas e porticos, nas condi¢gdes estabelecidas pelo Codigo de Obras e Edificagbes Simplificado,
estando a guarita limitada a um pavimento com no maximo nove metros quadrados;

VIl — saliéncias, varandas e sacadas abertas e balanceadas na fachada até o limite estabelecido pelo Cédigo
de Obras e Edificacdes Simplificado;

VIl — bicicletarios descobertos;

IX — compartimentos técnicos das concessiondrias de servigo publico, desde que encostados nas divisas
laterais, nos termos do Cdédigo de Obras e Edificacdes Simplificado;

X — areas em subsolo nao aflorado;

Xl — estacionamento coberto e fechado, nos terrenos em aclive com inclinagdo superior a vinte por cento,
desde que o pé-direito ndo seja superior a trés metros em relagdo ao meio-fio do logradouro; e

XIl — estacionamento descoberto ou coberto com telha va apenas em edificagbes unifamiliares e bifamiliares,
nos termos do Cadigo de Obras e EdificagBes Simplificado.

§ 3° As rampas para acesso de veiculos e pedestres, constantes do inciso |, assentes ou ndo no terreno,
poderdo ter inclinacdo maxima de dez por cento, ndo podendo ultrapassar a altura de cinquenta centimetros
nem prejudicar o atendimento as normas de acessibilidade em vigor.

§ 4° Quando o logradouro tiver largura entre nove metros e doze metros e a edificacdo mais do que cinco
pavimentos, o afastamento previsto no § 1° deste artigo seré acrescido da metade da diferenca da largura do
logradouro para doze metros.

§ 5° As edificages comerciais e mistas deverdo formar fachada ativa, através da ocupacéo da edificagdo no
nivel do logradouro por lojas, visando proporcionar a interagdo entre as construgfes e as areas publicas com
vaos e transparéncia visual que correspondam, no minimo, a cinquenta por cento da testada do terreno.

§ 6° Nas faixas de afastamento frontal das edificacdes comerciais e mistas podera ser permitida a ocupacao
com mesas, cadeiras, bancos, jardineiras, guarda-sol, demais equipamentos e amenidades sem construcao e
sem desniveis em relagdo a cal¢cada, que configurem ambientes de repouso e que possam ser usufruidos de
modo irrestrito pela populacdo em geral.

Art. 340. Os afastamentos laterais e de fundos sdo regulados pelo Cédigo de Obras e Edificacbes
Simplificado.

Subsecéo |

Dos Embasamentos das Edificacbes

Art. 341. As edificacbes em ZRM, ZCS, ZUM e ZCC poderéo ter até trés pavimentos ndo afastados das
divisas laterais e de fundos, formando embasamento, nas seguintes condi¢gdes concomitantemente:

| — 0s pavimentos poderao ser ocupados por lojas, reas de uso comum e estacionamento;
Il — configurar fachada ativa, na forma prevista no 8§ 5° do art. 339 da Secéao |V deste Capitulo;

Il — respeitar o afastamento frontal minimo de trés metros, salvo as excec¢des do §1° do art. 339 da Secao IV
deste Capitulo;

IV — respeitar a Superficie Minima Drenante do terreno; e



V — altura méaxima total de onze metros.

§ 1° Fica permitido nos embasamentos a utilizacdo de elementos de composicdo arquitetdnica balanceados
sobre o afastamento e areas coletivas, destinados a proporcionar conforto térmico, economia energética ou
contribuir para a maior diversidade do conjunto arquiteténico do Municipio, que poderao ser fixos ou moéveis,
deverdo ser vazados, poderdo manter distancia maxima de um metro das fachadas e nédo poderdo constituir
piso utilizavel nem resultar em aumento da area da edificacéo.

§ 2° Na Il Regido Administrativa 0s usos permitidos no embasamento sédo os definidos na Lei Complementar
n° 229 de 2021 - Reviver Centro.

§ 3° Nas areas coletivas, a altura do embasamento deverd obedecer ao disposto no art. 410 desta Lei
Complementar.

Secéao VI

Das Dimensdes Minimas dos Lotes

Art. 342. Os lotes terdo dimensdes minimas de acordo com o Zoneamento, conforme disposto no Anexo XXII
desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Os lotes com dimensGes menores do que as exigidas pelo zoneamento, existentes e
regularizados até a data de publicagdo desta Lei Complementar, poderédo fazer uso dos mesmos parametros
para a zona em que se situam.

Secdo IX

Do indice de Comércio e Servigos

Art. 343. Para o controle da intensidade dos usos nao residenciais admitidos nas zonas residenciais sera
aplicado o Indice de Comércio e Servigcos - ICS, para garantia da predominancia do uso principal, que
correspondera a:

| - ZRU 1 e ZRM 1: 0,2 (dois décimos) da ATE;

Il - ZRU 2, ZRM 2: 0,3 (trés décimos) da ATE; e

Il — ZRM 3: 0,4 (quatro décimos) da ATE.

§ 1° O disposto neste artigo nédo se aplica:

| — a unidades de saude, educacao e hotel, que obedecerao aos parametros urbanisticos para a zona; e

Il — em ZRM, na transformacdo de uso de edificacBes existentes regularmente licenciadas com até dois
pavimentos.

§ 2° As atividades permitidas nas Zonas podem ocorrer em parte de edificacdo residencial, desde que
tenham acesso direto ao logradouro publico, sem necessidade de constituir nova unidade, respeitados os
limites estabelecidos nesta Secéo.

Secéo X

Do Estacionamento e guarda de veiculos

Art. 344. Ficam estabelecidas as exigéncias de vagas para estacionamento de acordo com 0 uso e as
caracteristicas das Areas de Planejamento:

| — Area de Planejamento 1:
a) uso residencial unifamiliar: isento em todas as Regides Administrativas — RA;

b) uso residencial multifamiliar: exigida uma vaga por unidade residencial na Ill RA e VIl RA e uma vaga para
cada quatro unidades residenciais na | RA,;



¢) uso ndo residencial: isento, exceto as | RA, Il RA, VII RA e VIII RA: uma vaga para cada 50 (cinquenta)
metros quadrados de area util das unidades nao residenciais, ressalvado o disposto nos § 1° e 2° deste
artigo;

Il — Area de Planejamento 2:

a) uso residencial: uma vaga por unidade residencial, com excecdo das areas situadas em um raio de
distancia de até oitocentos metros de estacdo metroviaria, onde sera exigida uma vaga para cada quatro
unidades residenciais;

b) uso nédo residencial: uma vaga para cada cinquenta metros quadrados de area Util das unidades nédo
residenciais, ressalvado o disposto nos 88 1° e 2° deste artigo;

Il — Area de Planejamento 3:

a) uso residencial: uma vaga para cada trés unidades residenciais, com excec¢do das areas situadas em um
raio de distancia de até oitocentos metros de estacdo metroviaria, ferroviaria ou de Bus Rapid Transit — BRT,
onde seréd exigida uma vaga para cada quatro unidades residenciais;

b) uso n&o residencial: uma vaga para cada 50 (cinquenta) metros quadrados de area (til das unidades nédo
residenciais, ressalvado o disposto nos 88 1° e 2° deste artigo;

IV — Area de Planejamento 4:

a) uso residencial: uma vaga por unidade com area Util até 70 (setenta) metros quadrados e duas vagas por
unidade com area (til superior a 70 (setenta) metros quadrados;

b) uso nédo residencial: uma vaga para cada cinquenta metros quadrados de area Util das unidades nédo
residenciais;

V — Area de Planejamento 5:

a) uso residencial: uma vaga para cada duas unidades residenciais, com exce¢do das areas situadas em um
raio de distancia de até oitocentos metros de estagéo ferrovidria ou de Bus Rapid Transit — BRT, onde sera
exigida uma vaga para cada quatro unidades residenciais; e

b) uso nédo residencial: uma vaga para cada cinquenta metros quadrados de &rea Util das unidades ndo
residenciais, ressalvado o disposto nos § § 1° e 2° deste artigo.

§ 1° De acordo com o uso da edificacdo, serdo exigidas ainda, na propor¢cdo e condicdo que a norma
especifica determinar:

| — vagas para pessoas com deficiéncia, para edificagcbes nédo residenciais;
Il — vagas ou local para embarque, desembarque e espera;

Il — vagas para 6nibus, ambulancias e caminhdes;

IV — vagas ou local para carga e descarga; e

V — vagas adicionais para os polos geradores de viagens

§ 2° Para o uso néo residencial ou para a parte ndo residencial das edificacdes mistas, que estejam situadas
em um raio de distancia de até oitocentos metros de estacao ferroviaria ou de Bus Rapid Transit — BRT, ser&a
exigida uma vaga para cada duzentos metros quadrados de &rea util total ndo residencial, observadas as
exigéncias especificas por uso estabelecida no § 1° deste artigo.

§ 3° Ficam isentas da exigéncia de vagas de estacionamento as edificacdes cujo acesso se dé através de
escadaria ou aquelas em que o acesso de veiculos s6 possa ocorrer através de ruas de trafego restrito a
pedestres, salvo quando tratar-se do atendimento a condigfes previstas no § 1° deste artigo.

§ 4° N&o serdo exigidas vagas de estacionamento em ZEIS.

§ 5° A edificacdo destinada a hospedagem serd dotada de estacionamento minimo segundo as seguintes
condicdes:

a) uma vaga por cada quinze quartos;

b) vagas adicionais correspondentes as areas de uso publico que oferecer, tais como restaurantes, boates,
auditdrio, areas de convencdes, salas de ginasticas, bares e outras, calculadas separadamente de acordo
com o estabelecido para 0 uso néo residencial, para a respectiva Area de Planejamento.



8 6° Os locais para guarda de bicicletas obedecerdo ao disposto no Cdédigo de Obras e Edificagcdes
Simplificado — COES.

Art. 345. Incidird Outorga Onerosa do Direito de Construir nas areas referentes as vagas construidas nas
seguintes condicdes:

| — Nas edificac8es residenciais multifamiliares ou nas por¢cdes multifamiliares das edificac6es mistas:

a) Situadas nas Areas de Planejamento 1, 2, 3 e 5, a partir da segunda vaga de estacionamento construida
para cada unidade da edificacéo;

b) Situadas na Area de Planejamento 4, a partir da terceira vaga de estacionamento construida para cada
unidade da edificacdo e as vagas de visitantes exigidas pelo érgdo municipal competente.

Il — Nas edificacbes comerciais destinadas a espac¢os corporativos, salas comerciais, sedes administrativas e
lojas, ou na parte comercial das edificacbes mistas para todas as vagas que excedam o limite de uma vaga
por cada cinquenta metros quadrados de area (til de salas, lojas ou espagos comerciais; e

Il — Nas edificacdes destinadas a Centros Comerciais, Shopping Centers e supermercados, para todas as
vagas acima da proporcdo de uma vaga por cada trinta metros quadrados de area destinada a vendas,
ficando isentas da contrapartida as edificacdes situadas na AP5.

Paragrafo Unico. A critério do érgao responsavel pela andlise de impacto viario do Municipio, podera ser
ampliada a exigéncia do numero de vagas em funcdo da atividade exercida e da localizagdo do
empreendimento, ndo incidindo Outorga Onerosa do Direito de Construir sobre as vagas exigidas acrescidas.

Art. 346. A construcdo de edificagbes com uso predominante de garagem, ou de estacionamentos comerciais
sera permitida em ZRM-3 e ZCS.

§ 1° E proibida a construcdo das edificacbes descritas no caput cujo acesso se dé através de ruas nas
seguintes situacoes:

| — Em ruas de pedestre;

Il — Em ruas sem saida;

Il — Em ruas com largura menor ou igual a nove metros;

IV — Nas ruas pertencentes ao Corredor Cultural no bairro do Centro;

V — Nas avenidas Presidente Vargas, Rio Branco e Primeiro de Mar¢o no bairro do Centro.
§ 2° As edificacdes descritas no caput terdo as seguintes caracteristicas:

| — o pavimento térreo deve ter fachada ativa com uso comercial em pelo menos 50% (cinquenta por cento)
da testada do lote, nas condi¢fes desta Lei Complementar;

Il — a taxa de ocupacao sera a mesma definida para a zona; e
Il — o gabarito obedecera ao nimero de pavimentos definido para a Zona.

§ 3° E proibida a transformacéo de uso para estacionamento comercial de imoéveis que ndo atendam as
condicdes descritas no caput, e aqueles estacionamentos que estejam em funcionamento licenciado na data
de promulgacdo desta Lei Complementar ndo poderéo efetuar ampliacées.

Art. 347. Fica proibida a atividade de estacionamento comercial em iméveis preservados ou tombados.

CAPITULO IV
DOS GRUPAMENTOS

Secéo |

Das Disposic6es Gerais

Art. 348. Grupamento é o conjunto de edificacdes no mesmo terreno, que pode ser classificado em:

| — Grupamento residencial I: constituido por mais de duas edifica¢cdes unifamiliares ou bifamiliares no mesmo
terreno;



Il — Grupamento residencial II: constituido por duas ou mais edificagées multifamiliares no mesmo terreno;

IIl — Grupamento tipo vila: constituido por trés ou mais unidades residenciais justapostas, dotadas de acessos
independentes através de area comum descoberta;

IV — Grupamento nédo residencial: constituido por duas ou mais edificacdes comerciais, de servicos ou
industriais, no mesmo terreno; e

V — Grupamento misto: constituido por duas ou mais edificacdes, no mesmo terreno, com unidades
residenciais e nao residenciais;

§ 1° Os grupamentos terdo acesso direto a logradouro publico aceito e suas unidades terdo acesso por
logradouro publico ou por via interna, na forma da Secéo Il deste Capitulo.

§ 2° Os tipos de grupamentos permitidos por Zona estdo estabelecidos no Anexo XX| desta Lei
Complementar.

§ 3° Os grupamentos constituem condominios indivisiveis, aos quais estardo definitiva e obrigatoriamente
afetos o beneficiamento, a conservacdo e a manuten¢éo das partes comuns e das vias internas.

§ 4° Sera permitida a demarcagdo de areas de utilizacdo de uso exclusivo das unidades do Grupamento
Residencial I, que ndo constituirdo lotes e ndo poderdo impedir 0 acesso as areas de uso comum.

§ 5° Para os grupamentos de edificagBes de interesse social vinculados a politica habitacional Municipal,
Estadual ou Federal prevalecerao as normas e critérios definidos por legislagéo especifica.

Art. 349. Os grupamentos atenderdo as seguintes exigéncias:
| — area maxima do terreno: vinte mil metros quadrados e testada maxima de duzentos metros;
Il — em terrenos a partir de dez mil metros quadrados ou com testada maior que cem metros, sera exigido:

a) manifestacdo prévia através do Relatorio de Diretrizes Territoriais, de acordo com o disposto no Titulo IV
desta Lei Complementar, sendo obrigatéria a abertura de novo logradouro quando houver testada superior a
duzentos metros;

b) que dez por cento de sua area seja constituida por espagos livres de uso comum, que podem ser
computados para o atendimento da Superficie Minima Drenante, caso atenda aos requisitos necessarios.

Il — nas testadas dos grupamentos voltadas para logradouro publico os fechamentos com muros ficam
limitados até um metro e dez centimetros de altura, complementado por gradil, cerca viva, vidros ou outros
elementos que permitam a permeabilidade visual.

Paragrafo Unico. Em terrenos de encosta, sem integracdo com a malha viaria local, onde ndo se justifique o
parcelamento, sera permitido ultrapassar a area maxima estabelecida neste artigo, desde que seja utilizado o
limite de vinte mil metros quadrados como base de calculo da ATE permitida.

Secao |l

Das Vias Internas

Art. 350. As vias internas de acesso as edificacdes integrantes de grupamentos serdo descobertas,
dimensionadas e implantadas de acordo com os seguintes critérios:

| — A largura minima das vias internas para veiculos serd proporcional ao nimero de unidades servidas,
conforme o disposto no Quadro 25.4 do Anexo XXV.

Il — a circulagdo de pedestres se dard através de passeios junto as vias internas ou por meio de vias
exclusivas, garantidas as condi¢des de acessibilidade, com no minimo um metro e cinquenta centimetros de
largura, livres de qualquer elemento;

Il — quando a via interna estiver localizada junto a divisa do lote, o passeio podera ser construido apenas de
um dos lados da via;

IV — as dimensdes minimas das vias internas de veiculos ndo poderdo ser consideradas, para qualquer
efeito, como locais de estacionamento, carga e descarga, nem no cédmputo das areas destinadas a recreacao
e lazer;



V — a distancia maxima de qualquer edificagcao a via interna de veiculos pela qual tiver acesso sera de vinte e
cinco metros, medida a partir da fachada da edificagdo onde estiver o acesso principal; e

VI —ter a aprovagéo do Corpo de Bombeiros.

§ 1° Ficam dispensadas da exigéncia de via interna as edificagdes que tenham acesso direto para logradouro
publico, do qual distem até vinte e cinco metros, e suas unidades ndo serdo computadas no calculo das
dimensdes estabelecidas no inciso I.

§ 2° Fica dispensado da exigéncia de vias internas o grupamento cujas edifica¢cdes possam ser divididas
virtualmente em grupos de no maximo duas, onde, em cada grupo, pelo menos uma delas tenha acesso
direto para logradouro publico, do qual diste até vinte e cinco metros.

§ 3° Sera admitida via interna em nivel inferior ao do acesso, descoberta ou coberta, desde que permitida
pelo 6rgdo responsavel pelo controle hidrico do municipio e que garanta altura Util minima de quatro metros,
gquando cobertas.

§ 4° Fica vedada a abertura de vias internas em grupamentos de edificagcBes nas IV, V e VI Regibes
Administrativas.

§ 5° A manutencao das vias internas e de seus equipamentos cabe exclusivamente a seus proprietérios.

§ 6° Serd permitido o uso do subsolo das vias internas, desde que figuem garantidas as suas condi¢bes de
drenagem na superficie.

Art. 351. As vias internas para veiculos, quando terminarem sem conexdo direta com outros logradouros,
poderéo adotar quaisquer tipos de terminacé@o que permitam a viragdo adequada dos veiculos, atendendo as
seguintes dimensdes minimas:

| — O raio de concordancia das curvas sera de seis metros;

Il — O raio interno dos viradouros — cul-de-sac serd equivalente a largura da via interna, com um minimo de
seis metros; e

Il — A largura minima da via interna sera respeitada e mantida em todos os trechos dos viradouros.

Secao Il

Das dependéncias e areas de uso comum

Art. 352. Nos grupamentos tipo residencial I, Il e vila, serdo permitidas edificacbes constituidas apenas por
dependéncias de uso comum e exclusivo dos grupamentos, nas seguintes condic¢des:

| — serdo computadas no calculo da taxa de ocupacao;

Il — terdo afastamentos minimos, conforme a legislacdo em vigor para o local e o disposto no Cédigo de
Obras e Edificagcdes Simplificado - COES; e

Il — terdo altura maxima oito metros e maximo de dois pavimentos.

Paragrafo Unico. As areas de uso comum ndo poderdo ser utilizadas para outro fim, nem incorporadas as
areas de uso privativo.

Secgéo IV

Dos grupamentos tipo Vila

Art. 353. Entende-se por grupamento tipo vila aquele formado por edificag6es unifamiliares ou bifamiliares,
com unidades justapostas ou sobrepostas, dotadas de acessos independentes através de area comum
descoberta, observadas as condi¢cdes do Cédigo de Obras e Edificagdes Simplificado — COES.

§ 1° As zonas onde sdo permitidos grupamentos tipo vila estdo definidas no Anexo XXI, ndo se aplicando as
ZRM situadas na Macrozona de Uso Sustentavel.



§ 2° O uso nao residencial podera ser admitido nas unidades de vila quando permitido pelo zoneamento,
desde que ndo haja incomodo a vizinhancga e que, para o caso de uso comercial, conte com a aprovagao dos
conddminos, na forma prevista na convengao do condominio.

§ 3° A conservacao das vias de acesso a vila, sua entrada e servicos comuns constituem obrigacéo dos seus
proprietarios condéminos.

§ 4° O acesso a vila podera ser coberto por outra edificacdo situada em lote distinto, desde que constitua
serviddo devidamente registrada e fique garantida altura livre minima de trés metros e cinquenta centimetros
em todo o0 seu percurso.

CAPITULO V
DAS CONDIGCOES DE OCUPAGAO

Secao |

Dos parametros de ocupacéo por Area de Planejamento

Art. 354. Os parametros de uso e ocupacdo do solo por Area de Planejamento estdo definidos nos Anexos
XXIl — Tabelas de Parametros Urbanisticos por AP e mapeados nos Anexos XXIIl — Mapa de Zoneamento.

Art. 355. Na &rea de abrangéncia da ZPP, ficam mantidas as disposi¢Ges do Decreto n°® 3.046, de 27 de abiril
de 1981 e suas modificacoes.

Secao |l

Das Zonas com Condi¢des Especificas de Ocupacéao

Subsecéo |

Das Disposicfes para as ZEIS

Art. 356. As Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS, conforme conceito estabelecido na Secédo | do
Capitulo | deste Titulo, sdo Zonas ocupadas por favelas consolidadas, com mais de quinhentas unidades,
cujas formas de ocupacdo que as caracterizam sao reconhecidas no territorio pelo Zoneamento urbanistico,
independente de sua classificacdo como Area de Especial Interesse Social.

Paragrafo Unico. As Areas de Especial Interesse Social estdo conceituadas no Titulo Il desta Lei
Complementar.

Art. 357. As condi¢des de uso e ocupacédo do solo das ZEIS disciplinadas nesta secdo prevalecerdo até a
elaboracdo de norma especifica estabelecida pelo Poder Executivo, de forma a contemplar aspectos
especificos de sua ocupacdo, definindo:

| — nUmero maximo de pavimentos;

Il — areas publicas de circulacéo de veiculos e de pedestres;
Il — areas de equipamentos publicos;

IV — areas de restricdo a ocupacgéo; e

V — areas de protecdo ambiental.

8§ 1° Na regulamentacao especifica das ZEIS sera elaborado Projeto Aprovado de Parcelamento — PAL, onde
constarao as areas privadas passiveis de edificacé@o, e as demais disposi¢des relacionadas nos incisos deste
artigo.

§ 2° Prevalecem sobre o disposto nesta Lei Complementar, as hormas em vigor estabelecida para as AEIS
que ja foram objeto de regulamentacado especifica bem como as ZEIS regulamentadas posteriormente por ato
do Executivo, detalhando as condicdes dispostas nesta Secao.



§ 3° As areas em situagOes de risco ndo sdo passiveis de regularizagdo, independente de sua localizacdo em
ZEIS.

§ 4° As ZEIS da VIl RA tem condi¢8es especificas definidas no Anexo XXII desta Lei Complementar.

Art. 358. As areas de ZEIS 2 correspondem as areas de ocupacdo urbana consolidadas com padrbes
urbanisticos cuja densidade difere dos padrbes de densidade associados a protecdo ambiental,
compreendendo:

| — areas de ocupacao consolidada, formal ou informal, situadas acima da cota cem metros;

Il — areas de ocupacado formal ou informal, situadas em unidades de conservacao ambiental do grupo das
unidades de uso sustentavel; e

IIl — areas de ocupacéo consolidada em areas com média ou alta suscetibilidade a riscos de deslizamento.

Art. 359. Sdo permitidos os usos e atividades complementares ao uso residencial, ndo poluentes e que nao
causem incdémodo ou risco a vizinhanca, na forma do Anexo XX desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. As atividades que causem impactos de qualquer natureza, observado o disposto no Anexo
XX ou que estejam submetidas a normas e regulamentos especificos para fins de licenciamento e alvara,
deverdo ser aprovadas pelos 6rgdos competentes.

Art. 360. Até que ato do Poder Executivo estabeleca as normas especificas previstas na Subsecao | da
Secdo Il deste Capitulo, o nimero maximo de pavimentos das edificagdes em ZEIS seré de dois pavimentos
de qualquer natureza.

Art. 361. As edificacdes deverdo apresentar condi¢fes suficientes de higiene, seguranca e habitabilidade, e
respeitar o alinhamento estabelecido em PAA especifico para o local.

Art. 362. Deverdo ser implementadas pelos érgaos competentes campanhas elucidativas junto & populacao
residente, a fim de esclarecer os parametros urbanisticos aos quais as edificacdes estardo submetidas, a
importancia da manutengcdo dos espacos coletivos e das areas de restricdo a ocupacgdo, de forma que seu
cumprimento seja entendido como essencial para a garantia da qualidade urbana da comunidade.

Subsecéo Il

Das Disposic8es para as ZCA

Art. 363. A Zona de Conservagdo Ambiental compreende as areas naturais, protegidas ou de interesse para a
preservacdo ambiental, consideradas como areas de reserva ambiental cuja conservacdo e manutengéo da
cobertura florestal existente constituem obrigacao dos respectivos proprietarios.

Art. 364. As areas classificadas como Zona de Conservacdo Ambiental 1 — ZCA-1, sdo constituidas por
Unidades de Conservacdo da Natureza, do grupo de protecdo integral, onde a ocupacgdo € restrita as
atividades de protecdo e controle ambiental bem como aquelas de apoio a gestao das referidas Unidades de
Conservacdao, de acordo com as determinacg8es de seus respectivos Planos de Manejo.

Art. 365. A Zona de Conservacdo Ambiental 2 — ZCA-2, compreende as areas de protecdo ambiental,
constituidas por unidades de conservacdo da natureza, de carater sustentavel e por aquelas onde
predominam cobertura florestal, cujas possibilidades de ocupacéo, com baixa densidade, sdo estabelecidas
nesta Secdo e nos Anexos XXII desta Lei Complementar.

§ 1° As &reas de ZCA-2 compreendem principalmente as areas acima da curva de nivel cem metros acima do
nivel do mar nos morros e serras do municipio e as areas acima da curva de nivel de sessenta metros nos
morros do P&o de Aclcar, Urca, Telégrafos e Serra do Engenho Novo.

8§ 2° No caso das areas integrantes de Unidades de Conservacdo da Natureza de Uso Sustentavel, as
condicdes e parametros de ocupacao serdo estabelecidos em seus respectivos Planos de Manejo ou em Ato
Legal que regulamente seu zoneamento, que se sobrepdem ao estabelecido nesta Lei Complementar.

§ 3° A conservacao e manutenc¢éo da cobertura florestal existente nas areas definidas neste artigo constituem
obrigacao dos respectivos proprietarios.

Art. 366. Nas areas de ZCA ndo € permitido loteamento ou arruamento de iniciativa particular, admitindo-se
apenas desmembramento em ZCA-2 em lotes com testada para logradouro publico aceito, com testada e
area minima correspondentes aos lotes minimos estabelecidos no Anexo XXII.



Art. 367. Nos lotes existentes situados em ZCA-2, integrantes de projetos aprovados de loteamento com
testada para logradouro publico reconhecido, é permitida edificacdo nas condigBes estabelecidas no Anexo
XXIl, observadas as seguintes condi¢des:

| — area livre minima:
a) lotes existentes com area até mil metros quadrados — oitenta por cento da area do lote;

b) lotes existentes com area superior a mil metros quadrados: variavel, de forma a permitir no maximo, a
ocupacéo até duzentos metros quadrados com edificacéo; e

Il — a construcdo de ediculas é permitida, desde que atendidos os parametros definidos no Anexo XXII desta
Lei Complementar.

Paragrafo uUnico. Ressalvada a ocupacdo admitida neste artigo e no Anexo XXIl, o restante do lote é
considerado non aedificandi.

Art. 368. Nos casos em que apenas parte de um lote esteja situada em ZCA, toda esta parte sera
considerada non aedificandi, aplicando-se o disposto nesta Subsecdo apenas quando ficar comprovado que
a parte do lote fora de ZCA-2 tenha sua ocupacdo inviabilizada devido as condi¢cdes de acesso ou
declividade do terreno.

Subsecéo Il

Das Disposic6es para a ZFU

Art. 369. A Zona Franca Urbanistica — ZFU é formada pelas areas prioritarias para ocupagédo situadas ao
longo do eixo de ligagdo com a area central da Cidade viabilizando a expanséo desta centralidade através do
estimulo a requalificacdo urbanistica e de maior possibilidade de ocupacéo vertical do territério.

§ 1° A altura das edificacdes ndo pode conflitar com as normas estabelecidas pelos érgdos de protecéo
cultural e da paisagem, bem como com as restricdes dos cones de aproximacao dos aeroportos.

§ 2° A aprovacéo dos projetos em ZFU passara por exigéncias de tratamento do térreo integrado aos espagos
publicos.

Subsecéo IV
Das Condi¢des especificas para ZCS, ZUM e ZFU

Art. 370. As novas edificacdes residenciais multifamiliares ou mistas em ZCS, ZUM e ZFU na Area de
Planejamento 3, que destinarem no minimo vinte por cento de suas unidades para o Programa de Locacéo
Social, na forma prevista na Subsec¢édo | da Secao | do Capitulo V do Titulo 11l desta Lei Complementar, terdo
um acréscimo de vinte por cento na ATE — Area Total Edificavel.

§ 1° Para a aplicacao do disposto no caput deste artigo, as unidades residenciais deverdo fazer parte do
Programa de Locag&o Social por no minimo trinta anos.

§ 2° Ato do Poder Executivo regulamentara a vinculagao entre o beneficio concedido no caput deste artigo
com o Programa de Locacao Social, estabelecendo as condi¢fes, obrigacdes e penalidades que assegurem
a destinacéo das unidades e o cumprimento dos objetivos pretendidos.

§ 3° As unidades destinadas ao Programa de Locacdo Social serdo sorteadas, dentre todas as novas
unidades da edificacdo, até a concessdo do Habite-se da edificacdo, de acordo com regulamentacéo a ser
decretada pelo Poder Executivo.

Art. 371. O remembramento de lotes para a formacdo de terreno com area igual ou superior a mil metros
quadrados, localizados em ZCS, ZUM e ZFU na Area de Planejamento 3 sera beneficiado com o acréscimo
de um pavimento além do permitido e isencdo de pagamento de outorga onerosa do direito de construir
relativa a area deste pavimento.

Art. 372. Os empreendimentos ndo residenciais e mistos localizados ao longo dos principais eixos de
transportes classificados como ZCS, ZUM e ZFU deverdo obrigatoriamente formar fachada ativa, sem
fechamentos por muros ou gradis, implementando paisagismo que permita a integracdo dos espagos e
ampliacao das areas de fruicdo publica pela populagéo.



Secéo Il

Das condic@es de aplicacdo da Operacéo Interligada do Programa Reviver

Art. 373. Ficam mantidas as condicdes para aplicacdo da Operacéo Interligada prevista na Lei Complementar
n® 229, de 14 de julho de 2021, observadas as seguintes condi¢cbes:

I — na AP 2.1: nos bairros de Copacabana, Leme e Ipanema, onde as edificacGes serdo obrigatoriamente nao
afastadas das divisas do lote de forma a complementar o padrdo consolidado nestes bairros, obedecido ao
gabarito maximo estabelecido na forma da Lei Complementar n® 229, de 14 de julho de 2021, nas condicfes
dos Anexos lll-a e lll-b da Lei Complementar citada;

Il — na AP 2.2: a Operacéo interligada se aplica as edificagcdes ndo afastadas das divisas, na forma da Lei
Complementar n°® 229, de 14 de julho de 2021;

Il — na AP 3: a Operacéo interligada na forma da Lei Complementar n°® 229 de 2021, se aplica as edificacfes
coladas nas divisas, localizadas nas seguintes zonas:

a) ZRM 1 D;
b)ZRM2F e G; e
¢) ZRM 3 C e D;

§ 1° Nas edificagcdes nédo afastadas das divisas destinadas a habitacdo de interesse social ndo incidira o
disposto na Lei Complementar n° 229, de 2021, prevalecendo as disposi¢cfes desta Lei Complementar.

§ 2° N&o ha incidéncia de Operacéo Interligada para as edificacdes afastadas das divisas, aplicando-se para
estas, a Outorga Onerosa do Direito de Construir, obedecido ao estabelecido no Anexo XXIlI desta Lei
Complementar.

Secdao IV

Dos Planos Mestres

Art. 374. Os terrenos com area acima de dez mil metros quadrados terdo sua ocupacédo baseada em projetos
especificos através da elaboragdo de planos mestres, que incluem desenhos técnicos e ilustrativos, e que
contemplem no minimo:

| — as especificidades de sua ocupacéo, considerando seu uso e densidade prevista, entre outros aspectos;
Il — a relacdo com o entorno;

IIl — a composicdo do volume construtivo permitido em arranjos diferenciados;

IV — espacos livres de uso publico e sua integracao com os logradouros lindeiros;

V — estudos de visadas em relacdo a marcos e monumentos histéricos e naturais, quando couber; e

VI — medidas que proporcionem melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

§ 1° A andlise e aprovacgdo dos planos mestres sera submetida aos 6rgdos competentes, previamente ao
processo de licenciamento de parcelamento, grupamentos e edificacdes.

§ 2° Os requisitos para a andlise dos planos mestres ser&o definidos em norma do Poder Executivo.

§ 3° Os requisitos que tiverem sido objeto de andlise e aprovacdo no Relatério de Diretrizes Territoriais —
RDT, disposto na Secao | do Capitulo Il do Titulo IV desta Lei Complementar, serdo observados no que diz
respeito as diretrizes viarias e integragdo com o entorno.

Secéo V

Da criacdo de espacos privados de fruicdo publica



Art. 375. A ocupacédo dos terrenos ao nivel do logradouro devera privilegiar a integragdo de espagos publicos
e privados através da criagdo de largos, pragas e espacos de circulacéo que qualifiquem a paisagem urbana,
sejam seguros e inclusivos, formando espacos privados de fruicdo publica.

Art. 376. Na AP 2.2, AP 3 e AP 5, nas Zonas onde for permitido o uso residencial multifamiliar ou comercial, o
imovel que incorporar ao espa¢o publico contiguo area superior a minima exigida quanto a faixa de
afastamento frontal ou area livre de Taxa de Ocupacéo, tera reducao no pagamento da Outorga Onerosa do
Direito de Construir correspondente a area de fruicdo acrescida, visando estimular a criacdo de espacos
privados de fruicdo publica.

§ 1° O espago de fruicdo publica sera de acesso livre e irrestrito e constitui limitagdo administrativa
permanente, vedada sua ocupac¢do ou obstrucdo com edificacdes e instalacdes.

§ 2° Sao de responsabilidade do proprietario a implantagdo e manutencdo do espaco de fruicdo publica do
seu imovel.

8§ 3° Os espacos de fruicdo publica deverdo ser descobertos, livres de construgbes permanentes e deverao
contemplar acessibilidade a pessoas com deficiéncia, jardins, canteiros de chuva e arborizacdo, mobiliarios
urbanos e equipamentos adequados, iluminagéo, sinalizacdo, assentos e outras amenidades.

§ 4° Os critérios de analise, aprovacéo e condi¢des de manutencéo dos espacos privados de fruigdo publica
serdo objeto de regulamentacéo por ato do Poder Executivo.

CAPITULO VI
DOS ESPACOS PUBLICOS E DA PROTEGCAO E REQUALIFICAGAO DA PAISAGEM URBANA

Secao |

Dos Espacos Publicos

Art. 377. As calcadas, pracgas, praias, parques e demais espagos publicos sdo bens de uso comum do povo
afetados a circulacdo de pessoas e a convivéncia social, admitidos outros usos em carater excepcional e
precario.

§ 1° O uso dos espacos publicos tem como principio permitir a livre circulagdo de todas as pessoas no
espaco urbano, de forma autdbnoma, segura e confortdvel, com a adocdo do desenho universal na
urbanizacdo desses espacos.

§ 2° Os espagos publicos poderdo ser adotados ou concedidos mediante instrumentos especificos
estabelecidos entre o Municipio e particulares visando sua boa manutencao e recuperagéo.

Art. 378. A construcao, a limpeza e a conservacao das calcadas sdo de responsabilidade do proprietério ou
possuidor do imével ou terreno frontal, cabendo ao Municipio o licenciamento e fiscalizacdo de obras e da
manutencdo destas areas.

§ 1° Fica vedado o uso das calcadas para estacionamento de automoéveis, motocicletas, bem como para
colocacdo de quaisquer equipamentos e bens que prejudique a regular circulacdo de pessoas.

§ 2° A construcdo de canteiros, gradis, balizadores e outros aparatos nas calcadas dependerd de expressa
licenca da Prefeitura, observada, em qualquer hipotese, a preservacao de faixa livre de obstaculos para a
circulacdo segura para todos.

§ 3° Os elementos do mobiliario urbano, inclusive os postes dos servigos publicos, devem estar contidos na
faixa de servico do logradouro publico, sem obstruir as travessias e as faixas de livre circulagdo e sem causar
0 empachamento da paisagem.

Art. 379. O limite entre o espaco privado e o espaco publico, no alinhamento do terreno, podera ser protegido
com muro até um metro e dez centimetros de altura, complementado por gradil, cerca viva, vidros ou outros
elementos que permitam a permeabilidade visual.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo se aplica as edificacdes unifamiliares e bifamiliares.

Art. 380. Os elementos do mobilidrio urbano, implantados, direta ou indiretamente, pelo Poder Publico, ndo
poderao:

| — ocupar ou estar projetado sobre o leito carrocavel das vias;



Il — obstruir a circulacéo de pedestres ou configurar perigo ou impedimento a locomocao de pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida; e

Il — obstruir o acesso a faixas de travessias de pedestres, rampas, escadas ou entradas e saidas de publico,
sobretudo as de emergéncia ou para pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.

Art. 381. Quando autorizada a realizacéo de festejos e eventos nas pracas, podera ser permitida a instalacéo
de aparatos destinados a realizacdo de atividades econdmicas relacionadas aos mesmos, exclusivamente
durante o periodo de sua realizacéo.

Art. 382. Arealizacdo de eventos culturais, artisticos, musicais, esportivos, comemorativos, festivos, politicos,
nas areias e calcaddes das praias, deve garantir a preservacao de seu ambiente, estando sujeitos a medidas
compensatorias ou mitigadoras dos danos ambientais, obedecidas as normas em vigor sobre a matéria

Paragrafo Unico. Para atendimento ao disposto no caput, deverdo ser considerados, além do publico
potencial, a duracdo do evento, a complexidade das instalacdes, os transtornos ao trafego de veiculos nas
vias de circulagdo adjacentes, a ocupacdo de faixa de areia, a necessidade de instalagfes sanitarias, o
volume de residuos gerados e o nivel de ruido.

Subsecéo |

Dos Conceitos e Critérios para Projetos no Espago Publico

Art. 383. O desenho e a construgdo do espaco publico devem contribuir para a organizacdo da
micropaisagem urbana e para a qualidade ambiental da cidade.

Art. 384. Na urbanizacdo dos espacos publicos deve ser contemplada a ampliagdo das rotas cicloviarias,
prevendo faixa segura para a circulagcdo de ciclistas, que de acordo com a area publica disponivel podem se
localizar em faixa reservada especificamente para este fim ou compartilhadas.

Paragrafo anico. Os compartilhamentos de bicicletas nas vias de circulacdo vidria ou em faixas
compartilhadas com pedestres devem atender a sinalizacdo adequada e os meios de separacdo que
oferecam seguranca e legibilidade conforme normas do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN e
normas municipais.

Art. 385. Os projetos de reurbanizacéo implementados pelo Poder Pablico ou por particulares no Municipio
deverdo seguir prioritariamente as seguintes diretrizes:

| — redimensionamento de caixas de rua e passeios, de forma a viabilizar a criacdo de ciclorrotas inclusive
para circulacéo de bicicletas de carga, privilegiando o espa¢o da mobilidade ativa em relacdo a mobilidade
motorizada e, em especial, preservando e ampliando o espaco para circulacdo dos pedestres e a
possibilidade de instalacao de infraestrutura verde;

Il — criacdo de rotas acessiveis para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida entre equipamentos
culturais, de lazer, saude e estacdes de transporte, com pavimentacdo em materiais antiderrapantes e
permeaveis, modulares e de facil reposicao;

Il — definicdo de faixas de servico nas calgadas para a alocacdo de mobiliario urbano, tais como postes de
iluminacéo, sinalizacdo e semaforizacdo, papeleiras, abrigos, relégios digitais e bancas de jornais;

IV — implantagdo de arborizacéo e de elementos arquitetdnicos, de areas com vegetagdo, que contribuam
para o sombreamento, reducdo da temperatura, reducédo de emissfes de gases de efeito estufa e melhoria
da qualidade do ar dos espacos publicos;

V — criagdo de jardins de chuva, de modo a reduzir a area impermeabilizada e contribuir com a
microdrenagem urbana;

VI — definicdo de areas restritas a colocacdo de mesas e cadeiras nos passeios de modo a néo conflitar com
a livre circulagdo de pedestres;

VIl — ordenamento nos espacos publicos visando a retirada das instalacées de elementos ou obstaculos que
possam impedir a livre circulacdo ou a permanéncia de pessoas bem como coibir sua recorréncia;

VIII — organizacdo de espacos para os vendedores ambulantes e trabalhadores de rua;

IX — implantacdo de equipamentos de lazer para atendimento a diversas faixas etarias em largos, pracas e
parques;



X — recuperagdo e conservagdo continua da infraestrutura verde urbana, mobiliario urbano, posteamento,
luminarias histéricas, monumentos, chafarizes e dos elementos de embelezamento do espaco publico;

Xl — insercdo ou realocagdo, em area proxima, das bancas de jornal no espago urbano de modo a néo
prejudicar a circulacdo de pedestres e a fruicdo da paisagem, e restricdo quanto a sua utilizacdo como
engenho publicitario;

Xl — padronizacdo de engenhos publicitarios e restricdo quanto a utilizacdo de telas e painéis de LED para
publicidade;

XIll — limitacdo de vagas de estacionamento ao longo dos logradouros e da destinacao exclusiva de vagas
para instituicBes publicas;

XIV — definicdo de vagas para bicicletas de carga;
XV — manutencéo e ampliacdo das estagfes de compartilhamento de bicicletas publicas;
XVI — instalacdo de bicicletarios publicos, em especial nas proximidades das estacdes de transporte;

XVII — estimulo & realizacdo de eventos e instalagbes temporérias voltadas ao publico infantil em pracas e
espacgos publicos protegidos, com o objetivo de promover e fortalecer iniciativas de educacdo urbana e
patrimonial;

XVIII — ordenamento de ac¢des de caridade para oferta de alimentacdo em espago publico; e

XIX — fomento & gestdo compartiihada dos espacos publicos, através de parcerias publico-privadas,
garantindo livre circulagdo e acesso publico.

Art. 386. Na urbanizacdo de pracas, estacionamentos e calcadas largas devem ser previstos canteiros
drenantes ou jardins de chuva, com as seguintes funcdes:

| — retardar o escoamento para rede de aguas pluviais,
Il — absorver parcialmente a agua no solo;

Il — promover a filtragem parcial da agua através da atividade biolégica das plantas e dos micro-organismos,
melhorando a qualidade da &gua que vai para a rede de drenagem.

Art. 387. As calcadas fazem parte da infraestrutura de transporte peadonal e sdo também um elemento
urbano fundamental para a conectividade ecolégica, ajudando a mitigar os efeitos de ilha de calor e para a
diminuigdo da intensidade dos eventos de inundagédo e os niveis de emisséo de gases de efeito estufa.

§1° Os projetos de calcadas terdo que garantir:

| — uma faixa livre continua de um metro e cinquenta centimetros para a circulagdo de pedestres e pessoas
com deficiéncia, atendendo as normas técnicas em vigor para a matéria;

Il — uma faixa de servico para implantagdo do mobiliario urbano e da arborizagédo, com piso permeével e livre
de instalacdes subterraneas;

Il — a implantagdo dos elementos de infraestrutura de servigos publicos e do mobiliario urbano em sua
superficie e no subsolo de forma adequada;

IV — a arborizacdo e o paisagismo que proporcionem melhorias na permeabilidade do solo e na qualidade
ambiental;

V — uma faixa verde ou drenante, em calcadas com quatro metros de largura ou de largura superior,
estacionamentos ou pracas.

§ 2° A faixa verde estabelecida no inciso V deste artigo serd composta por pisos permeaveis, canteiros
drenantes ou jardins de chuva, que funcionardo como sistema de biorretencdo, favorecendo a drenagem
pluvial, colaborando para reducéo dos efeitos das enchentes no solo.

Art. 388. Os elementos do mobiliario urbano, inclusive os postes dos servigos publicos, devem estar contidos
na faixa de servico da calcada, sem obstruir a faixa livre de circulacédo, observadas as seguintes restricdes:

| — ocupar ou estar projetado sobre o leito carrogcavel das vias;

Il — obstruir a circulacdo de pedestres ou configurar perigo ou impedimento a locomoc¢éo de pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida; e

Il — obstruir 0 acesso a faixas de travessias de pedestres, rampas, escadas ou entradas e saidas de publico,
sobretudo as de emergéncia ou para pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.



Paragrafo Unico. A construcdo de canteiros, gradis, balizadores e outros aparatos nas calgadas dependeréa de
licenca da Prefeitura, observada, em qualquer hipotese, a preservacédo de faixa livre de obstaculos para
circulacdo de pedestres a que se refere este artigo.

Secéo Il

Da Protecao e Defesa das Encostas

Art. 389. A construcdo em terrenos situados em encostas observara as seguintes condicées:
| — ndo poderéo ser executados cortes e aterros que desfigurem as condicdes de estabilidade do local,

Il — cortes e aterros ndo poderdo ter mais de trés metros de altura, em qualquer ponto, admitidas as
seguintes excecgdes, quando comprovadamente necessarios a execugao de:

a) acessos de pedestres e veiculos;

b) pavimentos exclusivamente destinados a estacionamento ou guarda de veiculos, no limite da altura desses
pavimentos;

c) obras de contencdo indispensaveis a seguranca ou a regularizacdo da encosta quando devidamente
autorizadas pelo 6rgdo municipal competente;

Il — a estrutura da edifica¢do, quando justificada pela declividade do terreno, devera atender as seguintes
exigéncias:

a) ndo podera ser fechada nem apresentar lajes de piso e vigas de contraventamento;
b) devera ter, em qualquer ponto, no maximo cinco metros de altura;

¢) devera guardar afastamento minimo de um metro e cinquenta centimetros das divisas laterais e de fundos
do terreno; e

d) devera apresentar tratamento paisagistico que minimize seu impacto.

Art. 390. Devera ser ouvido o 6rgdo responsével pelo planejamento de obras de estabilizacdo das encostas
do Municipio no licenciamento de obras com as seguintes caracteristicas:

| — situadas em &reas de alta suscetibilidade a processos geoldgicos;

Il — com cortes ou aterros com altura superior a trés metros;

IIl — com contencéo de taludes com altura superior a trés metros, inclusive em subsolos;
IV — com cortes ou corpos de aterro de qualquer uso em depdésitos de talus;

V — com cortes ou aterros em trechos ou secdes do terreno com declividade superior a 15° na éarea de
influéncia de saibreiras e pedreiras, ou em areas que distem até 100 metros de area de alta susceptibilidade
a movimentos de massa.

Secéo Il

Da Protegédo das Areas Frageis de Baixada

Art. 391. A aprovacao de projetos nas areas frageis de baixada, conforme mapeamento do érgao competente
e naquelas com cota de soleira inferior a 3 (trés) metros, sera condicionada a avaliagcdo técnica pelos 6rgaos
responsaveis pelo planejamento e gestédo geotécnica, ambiental e das aguas pluviais do Municipio.

Paragrafo unico. A construgdo de subsolos e a definicdo das cotas minimas de greide para terrenos e
logradouros nestas areas serdo regulamentados pelos érgaos responsaveis pela gestdo geotécnica e das
aguas pluviais do Municipio.

Secéo IV

Da Protegdo e Requalificagdo dos Corpos d’Agua



Art. 392. Para fins de protecgao e requalificagdo dos corpos d’agua, nos parcelamentos do solo e construgao
de grupamentos e edificacbes deverdo ser observadas as normas dos 6rgdos responsaveis pela gestao
hidrica e ambiental do Municipio, especialmente quanto ao atendimento as Faixas Marginais de Protecdo —
FMP, e as Faixas Non Aedificandi — FNA.

§ 1° Sera permitido o uso sustentavel da FMP, com a implantagéo de parques lineares para uso publico.

§ 2° Ser4 permitido o uso sustentavel da FMP, com a implantacdo de Sistema Agroflorestal — SAF, ou
producdo com manejo sustentavel, desde que explorado por Agricultores Familiares e Agricultores Urbanos.

Secéo V

Dos Projetos Aprovados de Alinhamento — PAA

Art. 393. O Projeto Aprovado de Alinhamento — PAA, é um instrumento de intervencéo urbanistica, destinado
ao planejamento e a implantacédo da rede de logradouros publicos.

§ 1° Os alinhamentos projetados no PAA, para o logradouro, determinam, sobre o territorio, por¢bes do
espaco urbano a serem reservadas para a sua implantagao.

§ 2° Os Projetos Aprovados de Alinhamento sdo instituidos por norma do Poder Executivo e da sua
incidéncia, decorre expectativa de processamento de recuo ou de investidura de area.

§ 3° A porgéo do terreno cedida ao Municipio para implantac@o do logradouro sera, a pedido do interessado,
considerada no cdmputo da readequagéo do potencial construtivo no lote, prevista na Se¢éo 1V do Capitulo Il
do Titulo Il desta Lei Complementar.

84° N&o exercido o direito previsto no paragrafo anterior, e, nos termos do art. 311, inciso Ill do Regulamento
Geral do Cédigo de Administracdo Financeira e Contabilidade Publica do Municipio do Rio de Janeiro —
RGCAF, analise do 6rgdo executivo de planejamento urbano poderd autorizar, a titulo precério, e sem
imposicdo de encargos ou remuneracgdo, a utilizacdo, para destinacao especifica, pelo cedente, da area de
recuo.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secéo |
Dos Planos de Vila

Art. 394. Para os locais onde haja visado plano de vila, em cada lote interno sera permitida apenas uma
edificacéo:

| — com dois pavimentos, quando as ruas tiverem 6 (seis) metros de largura, com edificacdes de ambos os
lados;

Il — com trés pavimentos, quando as ruas tiverem 8 (oito) metros de largura e também quando, tendo as ruas
de vila apenas 6 (seis) metros de largura, s6 existirem edificag6es de um Unico lado; e

Il = com quatro pavimentos, quando as ruas tiverem 12 (doze) metros de largura.
§ 1° As edifica¢Bes s6 poderdo ter duas unidades residenciais, no maximo.

§ 2° O uso néo residencial, quando permitido pelo zoneamento, podera ser admitido nas unidades de vila
com frente para logradouro publico aceito, desde que nédo haja incdbmodo a vizinhanc¢a, nos termos desta Lei
Complementar.

§ 3° No caso § 2° o acesso s6 podera ocorrer pela testada onde o uso for permitido e de acordo com o
definido na Secao Il do Capitulo | do Titulo V.



§ 4° As edificagbes poderdo ocupar 80% (oitenta por cento), no maximo, da area do lote, podendo chegar até
o alinhamento da rua de vila.

Art. 395. A conservagdo de uma rua de vila, sua entrada e servicos comuns, constituem obrigagdo do
proprietario ou dos proprietarios condéminos.

Paragrafo Unico. O fechamento da entrada ou das entradas de uma rua de vila ndo podera prejudicar o
acesso de pedestres e veiculos.

Art. 396. Nas vilas existentes, o aproveitamento dos lotes ainda nao edificados obedecera as limitaces
constantes nesta Secéao | deste Capitulo.

Art. 397. Ndo sera admitido balanco sobre a rua de vila.

Art. 398. Nas vilas existentes localizadas em quadras que dispdem de area coletiva sdo licenciaveis, no
interior dessa &rea coletiva, as obras previstas na Secao | deste Capitulo.

Art. 399. Nas vilas anteriores ao Decreto n.° 6.000 de 1.° de julho de 1937, cujas ruas apresentarem larguras
inferiores as exigidas nesta Sec¢do | deste Capitulo, séo permitidas construgdes, reconstrugdes e acréscimos
de edificacdes:

| — de um pavimento; e

Il — de dois pavimentos, desde que a largura da rua seja complementada, em cada lote, com o afastamento
frontal da edificac@o ou do acréscimo.

Secéo I

Do Limite de Profundidade de Construcéo e Das Areas Coletivas

Art. 400. Nos locais com ocupacgéo consolidada através de projeto aprovado ou decreto que estabeleca limite
méaximo de profundidade de construgdo, com ou sem formacao de area coletiva, serdo mantidos os critérios
previstos pelos mesmos, a fim de complementar o padrdo volumétrico predominante na quadra, obedecido
ao disposto nesta secao.

§ 1° Serdo observadas as figuras 1 a 7 do Anexo XXIV desta Lei Complementar, segundo 0s seguintes
conceitos:

| — Linha de Fachada: é aquela que representa a projecao horizontal do plano da fachada de uma edificacao;

Il — Limite méximo de profundidade de construgéo: linha tragada paralelamente ao alinhamento do logradouro
e a uma determinada distancia, além da qual nada se pode construir salvo nos casos previstos nesta Lei
Complementar, conforme a Figura 1 do Anexo XXIV;

Il — Faixa de construcdo: é a parte do lote compreendida entre o alinhamento ou a linha de afastamento
frontal minimo porventura existente para o local e o limite maximo de profundidade de construcéo, conforme
a Figura 1 do Anexo XXIV; e

IV — Area coletiva: é a area central em uma quadra, que resulta da aplicacdo do limite de profundidade de
construcdo, destinada a serviddo permanente de iluminacdo e ventilacdo das edificacdes que compdem a
quadra.

Art. 401. Vaos de iluminacdo e ventilagdo poderdo abrir diretamente para area coletiva, obedecido ao
afastamento minimo de um metro e cinquenta centimetros da divisa do lote contiguo, conforme a Figura 4 do
Anexo XXIV.

Paragrafo Gnico. Quando na area coletiva ja existir edificacéo, devera ser mantido prisma de acordo com a
altura da edificag&o existente, conforme a Figura 4 do Anexo XXIV.

Art. 402. As edificagBes ndo poderdo apresentar qualquer balango sobre a area coletiva.

Art. 403. Uma érea coletiva podera ser considerada como plenamente capaz de, por si s6, iluminar e ventilar
uma edificacdo, se o seu dimensionamento for, no minimo, igual ao do prisma de iluminacao e ventilagdo
definido no Cédigo de Obras e Edificacbes Simplificado - COES, exigido para essa edificacdo, conforme as
Figuras 5 e 6 do Anexo XXIV.



§ 1° Quando a area coletiva, em sua totalidade ou na parte em que se situar uma edificagao, tiver
dimensionamento inferior ao do prisma de iluminag&o e ventilacdo requerido de acordo com o disposto neste
artigo, essa edificagdo devera dispor de prisma de iluminacao e ventilagédo préprio, conforme as Figuras 5 e 7
do Anexo XXIV.

§ 2° Uma edificagdo que, embora possa se utilizar da area coletiva, figue aquém do limite méximo de
profundidade de construcdo, também devera dispor de prisma de iluminacdo e ventilacdo proprio, conforme
as Figuras 6 e 7 do Anexo XXIV.

§ 3° Um prisma de iluminagdo e ventilagdo podera englobar parte da &rea coletiva, inclusive nos casos
previstos nos paragrafos anteriores, conforme as Figuras 5, 6 e 7 do Anexo XXIV.

Art. 404. As areas remanescentes dos lotes, encravadas entre o limite maximo de profundidade de
construgdo de uma quadra e as divisas dos lotes contiguos, ndo poderdo ser construidas, ressalvados os
casos previstos nesta Lei Complementar, a fim de ndo impedirem a utilizacdo da area coletiva pelos lotes
circunvizinhos, conforme a Figura 3 do Anexo XXIV.

Paragrafo unico. Um prisma poderd englobar parte dessas &reas remanescentes de lotes nos casos de
edificacbes que se beneficiem da area coletiva.

Art. 405. As edificacdes projetadas em lotes com testadas para dois ou mais logradouros dever&o respeitar,
isoladamente, os respectivos limites de profundidade estabelecidos para cada uma das testadas.

Paragrafo Unico. As partes remanescentes desses lotes, inclusive aquelas entre o limite maximo de
profundidade e as divisas dos lotes contiguos, ndo poderdo ser construidas, ressalvados os casos previstos
por esta Lei Complementar, a fim de ndo impedirem a utilizacdo da é&rea coletiva por esses lotes
circunvizinhos, conforme a Figura 3 do Anexo XXIV.

Art. 406. Quando um lote estiver situado na area de superposi¢do de faixas de construcdo e as suas divisas
estiverem aquém dos limites maximos de profundidade de construcdo, ndo podendo, assim, se utilizar da
area coletiva as dimensfes dos prismas deverdo ser atendidas nos limites do lote, conforme a Figura 2 do
Anexo XXIV.

Art. 407. A demonstracdo da perfeita utilizacdo da area coletiva deverd ser feita com a apresentacao da
planta da quadra, onde se figurem inclusive as edificacfes existentes em seu interior.

Art. 408. Nos casos de ocupacdo da area coletiva previstas nesta Lei Complementar, deverao ser respeitados

0s prismas necessarios as edificacdes circunvizinhas existentes, correspondentes a altura da parte da
edificacdo projetada que ocupar a &rea coletiva.

Art. 409. Ficam revogadas as disposi¢des legais, inclusive quando integrantes de projetos aprovados e
decretos especificos de urbanizacéo, que permitam ocupacdo da &rea coletiva em desacordo com esta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico. Excetua-se do disposto no caput do artigo as disposi¢cdes da Lei Complementar n° 229/2021
— Reviver Centro.

Art. 410. Nas areas coletivas, a ocupacao e a construcéo ndo sdo permitidas, exceto:

| — telheiros ao nivel do térreo;

Il — subsolos;

Il — saliéncias e sacadas em balanco, de acordo com o Cédigo de Obras e Edificagbes Simplificado - COES;

IV — construgdes com altura maxima de sete metros e oitenta centimetros, para todos os seus elementos,
admitidos os usos permitidos para a zona e desde que nédo tragam prejuizo as edificagdes do entorno; e

V — A laje de cobertura de edificagBes construidas dentro da area coletiva s6 podera ser aproveitada como
terrago para qualquer uso quando o nivel do seu piso ndo ultrapassar a altura de seis metros.

Paragrafo unico. Nas vilas existentes localizadas em quadras que dispdem de area coletiva séo licenciaveis,
no interior dessa area coletiva, apenas as seguintes obras:

| — em edificacdes com até dois pavimentos de qualquer natureza: consertos, reformas, modificacdes,
inclusive de fachadas, construcédo ou reconstrucéo de edificacbes; e

Il — em edificacdes com mais de dois pavimentos de qualquer natureza: consertos, reformas, modificacdes,
inclusive de fachadas.

Art. 411. Ficam canceladas ou revogadas:



| — as passagens projetadas e ndo executadas de acesso de veiculos ao interior das quadras que possuem
area coletiva; e

Il — as disposi¢Ges legais, inclusive quando integrantes de projetos aprovados e decretos especificos de
urbanizacdo, que permitam ocupacdo da area coletiva em desacordo com o disposto nesta Lei
Complementar.

TiTULO VI

DAS ESTRATEGIAS DE IMPLEMENTAGCAO, ACOMPANHAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA DO
PLANO DIRETOR

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secao |

Do Principio e dos Objetivos

Art. 412. A articulagdo intersetorial do planejamento urbano municipal é principio basico para a
implementacdo da Politica Urbana proposta por este Plano Diretor e base para a elaboracdo do plano
plurianual, das diretrizes orgamentarias e do orgamento anual da cidade.

Paragrafo Unico. Com base no disposto no caput deste artigo e no § 2° do art. 9° desta Lei Complementar, a
Politica Urbana em conjunto com as politicas setoriais, tem por objetivo:

| — a integracdo e a complementaridade entre seus programas e planos para o desenvolvimento e
ordenamento do territério municipal;

Il — a otimizacdo de recursos publicos visando a eficacia das a¢des afins ou complementares; e

Il — a participagdo da sociedade civil.

Secéo I

Das Diretrizes

Art. 413. Os programas, planos e instrumentos para execuc¢do da Politica Urbana constante do Titulo | desta
Lei Complementar devem atender as seguintes diretrizes:

| — integracao das a¢8es dos 6rgaos e entidades municipais, estaduais e federais;

Il — articulacdo de acdes e divulgacao, producao e uso de dados e informacdes sobre seus diversos temas,
por meio de uma politica de informacé@o que buscara a articulacdo entre os diversos cadastros setoriais e a
universalizagcdo do acesso;

Il — cooperagcdo com as entidades afins das outras esferas de governo e com 0s municipios da regido
metropolitana do Rio de Janeiro;

IV — participagdo da sociedade na sua elabora¢éo, execucao e fiscalizagdo.

Secéo lll

Da Articulacéo Intersetorial

Art. 414. Os o6rgaos responsaveis pelas politicas publicas setoriais, complementares a Politica Urbana,
deverdo promover a integracdo entre planos, programas e projetos, consolidando a articulacéo intersetorial



de forma sistematica, andlises conjuntas e definicdo de agbes articuladas, racionalizadas e potencializadas
em que sejam otimizados seus recursos.

Art. 415. S&o instrumentos da articulacéo intersetorial:

| — os Sistemas de que tratam esta Lei Complementar:

a) Sistema Integrado de Planejamento e Gestdo Urbana, Ambiental e da Paisagem Cultural — SIPLAN -;
b) Sistema Integrado de Controle do Uso, Ocupacédo e Regularizacdo do Solo Urbano — SICOS;

¢) Sistema Municipal de Informacdes Urbanas — SIURB,;

d) Sistema Municipal de Protecdo e Defesa Civil da Cidade — SIMPDEC;

e) Sistema Municipal de Inovacdo — SMINOVA;

f) Sistema Integrado de Enfrentamento da Vulnerabilidade Urbana — SIEVU;

Il — Conselhos e Fundos associados aos Sistemas constantes no inciso I;

IIl — os planos regionais, elaborados em conformidade com o disposto no Titulo 11l desta Lei Complementar,
coordenados pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e que contardo com a participacdo dos demais
Orgédos setoriais responsaveis pelas politicas publicas;

IV — os planos e programas setoriais, elaborados pelos 6rgédos setoriais responsaveis pelas politicas publicas;
e

V — demais instrumentos de politica urbana listados no Titulo Il desta Lei Complementar.

Paragrafo Gnico. Poderdo, complementarmente, se constituir em instancias de cooperacdo na articulacéo
intersetorial, o Plano Estratégico, a Agenda 2030 e outras que venham a ser criadas com esta finalidade.

CAPITULO Il

DO SISTEMA INTEGRADO DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA, AMBIENTAL E DA PAISAGEM
CULTURAL - SIPLAN

Secao |

Da Articulagdo e Coordenacéo Intersetorial

Art. 416. Para a plena implementagdo da Politica Urbana proposta por este Plano Diretor, fica instituido o
Sistema Integrado de Planejamento e Gestdo Urbana, Ambiental e da Paisagem Cultural — SIPLAN, através
do qual se dara o processo continuo e integrado de planejamento urbano do Municipio do Rio de Janeiro e a
articulacao intersetorial necessaria para sua efetiva execu¢ao e monitoramento.

Paragrafo Gnico. O processo de planejamento urbano, de que trata este artigo, compreende:

| — formulacdo continua da Politica Urbana, através da regulamentacdo, detalhamento, revisdo e atualizacdo
de diretrizes, programas e instrumentos do Plano Diretor;

Il — gerenciamento e implementagdo do Plano Diretor, através da execucdo e integragdo intersetorial de
planos, programas, projetos urbanos e acBes decorrentes de suas propostas, assim como pela gestdo de
seus instrumentos legais; e

Il = acompanhamento e monitoramento continuos do processo de implementacdo do Plano Diretor e
avaliacdo de seus resultados.

Art. 417. O Sistema Integrado de Planejamento e Gestdo Urbana, Ambiental e da Paisagem Cultural —
SIPLAN, é constituido por:

| — 6rgao responsavel pelo planejamento urbano do Municipio, responsavel pela coordenagdo do Comité
Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor — CTPD;

Il — Comité Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor — CTPD, composto por:

a) representantes do 6rgéo responsavel pelo planejamento urbano do Municipio;



b) representantes dos 6rgdos responsaveis pelas politicas setoriais de que tratam os Capitulos | e 1l do Titulo
| desta Lei Complementar, com a atribuicdo de definir, implantar, supervisionar e integrar atividades, projetos
e programas que demandem a participagdo de mais de um 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica
Municipal;

¢) coordenador do Sistema Municipal de Informac¢8es Urbanas — SIURB;

d) coordenador do Sistema Integrado de Controle de Uso, Ocupacao e Regularizacdo do Solo Urbano —
SICOS;

e) coordenador do Sistema Municipal de Protecéo e Defesa Civil da Cidade — SIMPDEC;

f) coordenador do Sistema Integrado de Enfrentamento da Vulnerabilidade Urbana — SIEVU;

g) coordenador do Sistema Municipal de Inovacdo — SMINOVA,;

h) um representante titular e um suplente dos conselhos vinculados a cada sistema; e

i) um representante titular e um suplente do Conselho Municipal de Politica Urbana — COMPUR.

Art. 418. Compete ao 6rgdo responsavel pelo planejamento urbano do Municipio e aos institutos a ele
vinculados, no escopo do SIPLAN:

| — coordenar a formulacéo e a implementag&o da politica urbana da Cidade;

Il — planejar e coordenar a acdo descentralizada para implementacdo do planejamento urbano municipal em
nivel macro, meso e local;

IIl — coordenar a regulamentacdo dos instrumentos de regulacdo urbanistica e de gestdo de uso e ocupagéo
do solo de que trata esta Lei Complementar;

IV — coordenar a elaboracdo dos Planos Regionais, de que trata desta Lei Complementar;

V — promover a articulagédo e integragcdo das atividades e projetos desenvolvidos na area de planejamento
urbano junto aos demais Orgdos municipais, por meio de gestdo integrada de planejamento e projetos
urbanos do Municipio;

VI — coordenar o monitoramento do processo de implementac¢éo do Plano Diretor e avaliar seus resultados.

VIl — o planejamento, a formulacdo, a execucdo e a integracdo de programas e projetos de interesse da
protecdo, conservacgdo e recuperagdo da paisagem e do patrimdnio natural e cultural;

VIIl — a compatibilizagdo das agdes de planejamento e gestdo urbana, ambiental e da paisagem cultural as
acOes dos 6rgéos e entidades estaduais e federais;

IX — a integragdo das ag¢fes dos 6rgdos consultivos e executivos municipais encarregados da formulacao e
da execucdo da politica urbana, ambiental e da paisagem cultural, visando a melhoria da qualidade da
ambiéncia urbana e a preservacéo do patrimoénio natural e cultural da Cidade;

X — arecomendacédo da aplicacdo dos recursos dos fundos municipais relacionados ao SIPLAN;

Xl — a manutencdo e a atualizacdo continua do sistema de informacBes georreferenciadas a eles
relacionados;

Xl — a analise das informacdes dos diversos 0Orgdos setoriais que, constantes dos sistemas de
monitoramento, sobrepostas e hierarquizadas, possibiltem a rapida adocdo de acles estratégicas e
prioritarias cabiveis; e

XIll — 0 acompanhamento, em consonancia com 0s principios, objetivos e diretrizes das politicas setoriais, na
aplicacdo dos instrumentos de planejamento e gestdo urbana, ambiental e da paisagem cultural e da
consecucao das metas e acdes estruturantes relativas aos 6rgdos que compdem o SIPLAN.

Art. 419. O Comité Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano Diretor tem como atribuicdes:

| — promover, apoiar e integrar estudos e projetos que embasam as ac6es decorrentes das propostas desta
Lei Complementar, bem como acompanhar o desenvolvimento dos trabalhos que visem a sua
implementacao;

Il — orientar o 6rgéo responsavel pelo planejamento urbano do Municipio nas decis@es relativas a aplicacao
dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e dos demais fundos relacionados aos
Conselhos que integram o SIPLAN;



Il — subsidiar a elaboracédo das metas anuais dos programas e ac¢des do Plano Plurianual, identificando as
prioridades das politicas publicas setoriais no que tange as questfes relativas ao desenvolvimento urbano,
suas articulacdes, e sua compatibilizacdo com as diretrizes estabelecidas por este Plano Diretor;

IV — elaborar anualmente o Relatério de Acompanhamento e Controle deste Plano Diretor, indicando as
acles realizadas, avaliando o cumprimento das metas estabelecidas para os programas e acdes do Plano
Plurianual, de acordo com as propostas das Politicas Publicas Setoriais;

V — dar publicidade quanto aos documentos e informacg8es produzidos pelo Comité; e

VI — indicar a realizacdo de convénios de cooperacéo técnica com instituicdes de ensino e pesquisa voltadas
ao desenvolvimento urbano e ambiental do Rio de Janeiro, com o objetivo de auxiliar nos estudos e
diagnésticos que se facam necessarios ao desenvolvimento das atividades do Comité Técnico Permanente
de Acompanhamento do Plano Diretor — CTPD;

§ 1° As informagdes que compordo o Relatério de Acompanhamento serdo fornecidas pelos 6rgéos
executores setoriais.

§ 2° Com a finalidade de integrar Politicas Urbanas e processos de planejamento entre municipios da regido
metropolitana, o CTPD podera sugerir convénios ou consorcios com 0s municipios vizinhos e com o 6rgao
responsavel pela governanca metropolitana, para com eles articular planos, programas e ac¢des de interesse
comum, baseados nos principios desta Lei Complementar e destinados a superagdo de problemas setoriais
ou regionais comuns, que abranjam a totalidade ou parte de seu territorio.

Art. 420. Para ampliar o suporte técnico-administrativo do SIPLAN, poderédo ser criadas, no ambito do CTPD,
comissfes e equipes especificas, de carater permanente ou nao, integradas pelos diversos 6rgdos do Poder
Executivo, as quais cabera promover a articulagdo com o0s demais sistemas, descritos nesta Lei
Complementar, e propor acdes de carater intersetorial de forma a implementar planos, programas e projetos,
ou elaborar projetos de leis previstos por este Plano Diretor.

Art. 421. O Poder Executivo deverd efetuar as alteracfes necessarias em sua estrutura organizacional com a
finalidade de capacitar os 6rgdos executores, integrantes do SIPLAN, ao pleno desenvolvimento de suas
atribuicdes.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo garantirAd os recursos e procedimentos necessarios a formacédo e
manutenc¢do de um quadro de funcionarios indispensaveis ao funcionamento do SIPLAN, como forma de
assegurar a implementacgéo das propostas deste Plano Diretor.

Art. 422. E vedada aos servidores de 6rgdos da administracdo direta, indireta e fundacional do Municipio a
prestacdo de servicos de consultoria e a assun¢gdo, em empresas privadas, de autoria de projeto e/ou de
responsabilidade técnica vinculados a execugao de obras publicas do Municipio.

§ 1° Excluem-se da proibicdo referida no caput os servidores municipais integrantes das categorias funcionais
Arquiteto e Engenheiro ndo ocupantes de cargo em comissao ou funcao gratificada, aos quais é facultada a
opcéo pelo exercicio exclusivo da funcdo publica.

§ 2° Na hipétese da opcao prevista no paragrafo anterior, os servidores mencionados faréo jus a gratificagédo
de dedicacdo exclusiva, correspondente a cem por cento do vencimento-base, neste caso cabendo-lhes a
vedacao expressa ho § 1°.

Art. 423. O Poder Executivo terd o prazo de trés meses, apds a aprovagdo desta Lei Complementar, para
definir a regulamentacao especifica e as diretrizes operacionais de funcionamento do SIPLAN.

Secéo |l

Da Gestao Democratica do Planejamento Urbano

Art. 424, Fica garantido o acompanhamento pela sociedade das atividades de competéncia do SIPLAN,
através do amplo acesso as informacdes e da participacdo no processo de planejamento municipal, através
dos Conselhos Municipais, das Audiéncias Publicas e dos demais instrumentos estabelecidos neste Titulo.

§ 1° E garantida a participacdo da populagido em todas as etapas do processo de planejamento, pelo amplo
acesso as informacdes, assim como na elaboracdo, implementacdo e avaliacdo de planos, projetos e
programas de desenvolvimento urbano, de carater geral, regional ou local, de forma territorializada mediante
a exposicao de problemas e de propostas de solucéo.



§ 2° Sempre que possivel, serdo organizadas oficinas com representacdo da populacdo local sobre os
programas e projetos que serdo implementados na regiéo.

8§ 3° A participacao da populagdo é assegurada pela representacéo de entidades e associagBes comunitarias
nos conselhos, em grupos de trabalho, comissdes e 6rgdos colegiados, provisérios ou permanentes.

§ 4° A participacao individual é assegurada pelo direito & voz em Audiéncias Publicas.

§ 5° Propostas legislativas ou de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano, de iniciativa
popular, poderdao ser encaminhados ao Poder Executivo através de processo proprio ou demais formas de
participacdo estabelecidas pela municipalidade, que serdo analisados e respondidos na forma que a lei
determinar.

8 6° A populacéo tera acesso as informagdes, em linguagem acessivel, através dos meios de comunicacao
da Prefeitura e das Secretarias, radios e canais de televisdo, assim como a plataforma do Plano Diretor
disponibilizada na internet.

§ 7° O Relatério de Acompanhamento do Plano Diretor sera disponibilizado para consulta pablica através dos
diversos veiculos de comunicacédo disponibilizados pela Prefeitura.

§ 8° O Poder Executivo promovera cursos, seminarios e oficinas, com o objetivo de ampliar a troca de
informacdes com a populacdo quanto as politicas de desenvolvimento urbano, favorecendo seu continuo
aperfeicoamento, sendo as atividades planejadas em conjunto com o0s representantes dos conselhos
setoriais.

Art. 425. O SIPLAN garantira o permanente acompanhamento e controle social de suas atividades através
dos seguintes instrumentos:

| — Conselhos Municipais;

Il — debates, audiéncias e consultas publicas;

Il — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV — projetos de lei, planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano de iniciativa popular; e

V — divulgacdo pela rede mundial de computadores das a¢bes, programas e projetos, bem como de sua
execucao fisico-financeira e orcamentaria, em painel de simples compreenséo e atualizado periodicamente.

§ 1° Ato do Poder Executivo regulamentard, no prazo de até noventa dias ap6s a aprovacdo desta Lei
Complementar, a aplicagédo dos instrumentos de acompanhamento do processo de planejamento urbano do
Municipio, incluindo o desenho do Marco Légico e os indicadores de resultados e impactos do Plano,
utilizando de metodologia de monitoramento a ser desenvolvida no ambito do SIURB.

§ 2° Caber4 ao SIPLAN realizar o acompanhamento e a divulgacdo mensal da evolucédo das agbes previstas
no Plano Diretor, na forma de indicativos de facil compreenséo pela populagao.

§ 3° Os indicadores de monitoramento e avaliagdo deverdo contemplar as diferentes dimensdes da avaliagdo
de desempenho das politicas publicas apontadas neste Plano Diretor, abordando sua eficiéncia, eficacia e
efetividade e deverao registrar e analisar, no minimo:

| — os resultados alcancados em relacéo aos objetivos do Plano Diretor;
Il — os avangos em relacdo a realizacao das acdes estruturantes previstas neste Plano Diretor;

Il — os desempenhos e a destinacéo dos recursos advindos da implementacao dos instrumentos de politica
urbana previstos neste Plano Diretor;

IV — a implementacéo dos sistemas e fundos que estdo previstos neste Plano Diretor, que ndo tenham sido
ainda regulamentados; e

V — 0s programas e projetos que estdo previstos neste Plano Diretor.

Subsecéo |

Da Conferéncia Municipal da Cidade do Rio de Janeiro



Art. 426. Sera instituido no ambito da participagdo popular a Conferéncia Municipal da Cidade do Rio de
Janeiro, a ser regulamentada em Ato do Poder Executivo e sera realizada a cada dois anos, a contar da data
de aprovacéo desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Cabera a Conferéncia Municipal:
| — avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana do Municipio;

Il — sugerir propostas de alteracdo do Plano Diretor e da legislacdo urbanistica complementar a serem
consideradas no momento de sua modificacdo ou revisao;

Il — discutir as pautas nacionais, metropolitanas e municipais propostas para a Politica Urbana; e
IV — eleger membros da sociedade civil para o Conselho Municipal de Politica Urbana — COMPUR.

Paragrafo unico. O Prefeito poderd convocar extraordinariamente a Conferéncia Municipal da Cidade,
determinando sua competéncia.

Subsecéo Il

Do Conselho Municipal de Politica Urbana

Art. 427. Os anteprojetos de lei vinculados ao desenvolvimento urbano e ao uso e ocupacédo do solo que
guardem relacdo com os dispositivos desta Lei Complementar deverdo ser apresentados ao Conselho
Municipal de Politica Urbana — COMPUR, antes de seu envio formal a Camara de Vereadores.

Paragrafo Unico. Para garantir a diversidade e pluralidade de ideias, o Conselho Municipal de Politica
Urbana, deverd, na eleicdo dos seus membros, incentivar candidaturas de pessoas negras, mulheres,
pessoas com deficiéncia e LGBTQIAP+, sendo estes, requisitos de carater de desempate.

Subsecao Il

Das Audiéncias Publicas

Art. 428. A Prefeitura podera realizar audiéncias publicas por ocasido do processo de licenciamento de
empreendimentos e atividades publicas e privadas de impacto urbanistico ou ambiental, para os quais sejam
exigidos estudos de impacto de vizinhanca e/ou ambiental, de acordo com a legislacdo vigente, dando
clareza e transparéncia ao processo de licenciamento.

§ 1° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos, plantas, planilhas e
projetos, serdo colocados a disposi¢do de qualquer interessado para exame e extragdo de copias, por meio
eletrbnico, com antecedéncia minima de dez dias Uteis da realizacéo da respectiva audiéncia publica.

§ 2° As intervencdes realizadas em audiéncia publica dever@o ser registradas para acesso e divulgacao
publicos em até trinta dias da sua realizacéo e deverdo constar no respectivo processo administrativo.

§ 3° O Poder Executivo dara ampla publicidade aos resultados advindos das audiéncias publicas que
promoverd, especialmente indicando as medidas adotadas em funcdo das opinides e manifestacdes colhidas
junto a populacao.

§ 4° O Poder Executivo poderd complementar as audiéncias publicas com atividades que ampliem a
participagcao dos municipes, tais como oficinas, seminarios, enquetes, referendos e atividades formativas.

Secéo lll

Dos Conselhos Municipais

Art. 429. Sdo Conselhos Municipais que integram o SIPLAN:
| — 0 Conselho Municipal de Politica Urbana;

Il — 0 Conselho Municipal de Meio Ambiente;



Il — o Conselho Municipal de Cultura;

IV — 0 Conselho Municipal de Prote¢éo do Patrimdnio Cultural,

V — o Conselho Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel,

VI — o0 Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social,

VIl — o0 Conselho Gestor do Fundo Municipal de Saneamento Basico,

VIII — o Conselho Municipal de Defesa dos Direitos da Pessoa Portadora de Deficiéncia,

IX — 0 Conselho Municipal de Controle do Uso, Ocupacao e Regularizacéo do Solo Urbano,
X — 0 Conselho Municipal de Inteligéncia e Inovacéo,

Xl — o Conselho Municipal dos Direitos da Mulher; e

Xl — 0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural.

§ 1° Fica garantida a participacdo dos Conselhos Municipais no processo continuo e integrado de
planejamento urbano, como 6rgdos de assessoria de seus respectivos sistemas com competéncia definida
em lei.

§ 2° Os Conselhos Municipais que integram o SIPLAN tém a atribuicdo de analisar, propor e dar publicidade
as medidas de concretizacdo das politicas publicas setoriais definidas nesta Lei Complementar, assim como
verificar sua execucéo de forma articulada, observadas as diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor.

§ 3° Sao atribuicdes dos Conselhos, sem prejuizo das previstas em Lei:
| — analisar e propor medidas de concretizagdo e integracédo de politicas publicas setoriais;
Il — acompanhar e fiscalizar a aplicagéo dos recursos dos fundos previstos nesta Lei Complementar;

Il — solicitar ao Poder Publico a realizacdo de audiéncias publicas, para prestar esclarecimentos a populagéo;
e

IV — realizar, no ambito de sua competéncia, audiéncias publicas de forma territorializada, sempre que
possivel e adequado.

§ 4° Os Conselhos que integram o SIPLAN serdo representados no COMPUR por um titular e um suplente
eleitos, integrando o processo de planejamento urbano municipal, mantida a paridade entre representantes
do poder publico e da sociedade civil.

§ 5° Os Conselhos citados no caput deverdo ser constituidos por, pelo menos, metade de mulheres, tanto na
representacdo governamental quanto na da sociedade, segundo regras a serem estabelecidas por cada
orgédo colegiado.

§ 6° O Orgao responsavel pelo planejamento urbano do Municipio realizard, pelo menos semestralmente, um
férum dos Conselhos Municipais — InterConselhos, indicados nesta Lei Complementar, para o alinhamento
das politicas e promoc¢éo da articulagdo intersetorial do planejamento urbano municipal, bem como para
garantir a participacdo da populagdo, quando poderao ser convidados os Conselhos Municipais vinculados as
diferentes politicas publicas setoriais para apresentarem suas ac¢oes.

CAPITULO Il

DO SISTEMA INTEGRADO DE CONTROLE DO USO, OCUPAGAO E REGULARIZAGCAO DO SOLO
URBANO - SICOS

Art. 430. O Sistema Integrado de Controle do Uso, Ocupacéo e Regularizagdo do Solo Urbano — SICOS,
regulamentado como SICOI, pelo Decreto Rio n° 42.992 de 3 de abril de 2017, tem por objetivo avaliar e
realizar a integragdo das acgBes dos diversos 6rgaos setoriais municipais, voltadas ao efetivo controle,
monitoramento, fiscalizacao e regularizacéo do solo urbano em todo o territdrio municipal, de acordo com a
legislacdo em vigor.

Paragrafo Unico. As acdes de controle que envolvem os 6rgdos integrantes do SICOS devem respeitar as
diretrizes e principios constitucionais da funcéo social da propriedade, do direito a moradia, da dignidade da
pessoa humana, do contraditério e da ampla defesa.

Art. 431. O SICOS é composto por representantes dos seguintes 6rgdos municipais:



| — O érgédo executivo responsavel pela coordenacédo do SICOS, que garantira o funcionamento da politica de
controle, uso e regularizacdo do solo urbano, a coordenacéo, operacionalizagéo e a articulacdo intersetorial
do Sistema e o suporte técnico-administrativo; e

Il — O Comité Executivo a ser criado, composto pelos 6rgdos setoriais da administracdo direta, indireta,
autarquica ou fundacional do Municipio e suas empresas publicas, responsaveis pelas politicas setoriais
diretamente vinculadas ao controle do uso, ocupacéao e regularizacdo do solo em areas publicas e privadas.

Paragrafo Uinico. O SICOS mantera plena articulagdo com o SIPLAN e o SIURB.
Art. 432. O Comité Executivo mencionado no artigo anterior tera as seguintes atribuicdes:

| — a coordenacdo das acdes, considerando a gestdo democratica territorializada e a participacdo popular
garantidas no Conselho Municipal de Controle do Uso, Ocupacdo e Regularizagcdo do Solo Urbano e a
articulacdo das medidas intersetoriais de controle da ocupacdo do solo, devendo avaliar o histérico das
vulnerabilidades socioambientais e as diferentes naturezas das apropriacfes do solo urbano, especialmente
nas seguintes situacgdes:

a) areas de encostas, talvegues, margens de rios e cursos d’agua, em Unidades de Conservagao da
Natureza, em Areas de Preservacdo Permanente e demais areas sob regime de protecdo ambiental e/ou em
areas que apresentem cobertura vegetal de qualquer natureza,

b) areas non aedificandi de vias, ferrovias, linhas de transmisséo e outras definidas pela legislacgao;
¢) em logradouros, espagos publicos e préprios municipais dominicais;
d) em desacordo com a legislag&o de parcelamento e/ou uso e ocupacéo do solo;

e) em imo@veis abandonados quando representarem risco a ordem ou a seguranga urbana, ou a saldde da
populacéo;

f) que incorrem em impactos negativos a paisagem urbana, aos seus marcos referenciais e aos bens
protegidos por seus atributos culturais, conforme avaliacdo prévia do 6rgdo responsével pelo patriménio
cultural do Municipio;

g) em ocorréncias ligadas a estabilidade e seguranca das edificacbes;

Il — a criacdo de metodologia para acompanhamento e monitoramento da evolugdo dos indicadores da
regularidade do solo urbano para subsidiar as a¢fes previstas nessa Lei Complementar;

Il — a definicdo de prioridades relativas as acgdes e procedimentos de controle dos diversos 6rgédos da
Administracéo Publica Municipal responséaveis pelo licenciamento e fiscalizacdo do uso e ocupacao do solo
segundo os principios da Politica Urbana, dispostos no Capitulo I, Titulo | desta Lei Complementar;

IV — a andlise e a adocao de procedimentos administrativos de fiscalizagdo proporcionais aos niveis de
irregularidade da ocupacao do solo, considerando os prejuizos causados ao patriménio da Cidade e visando
incrementar a eficacia da acéo publica;

V — 0 acompanhamento, andlise e a proposi¢éo de sistemas de monitoramento das areas indicadas no inciso
I, por meio do Sistema Municipal de Informa¢des Urbanas — SIURB, para orientar as a¢des de controle de
uso e ocupacao do solo;

VI — a divulgacao e a realizacdo de campanhas publicas de educac¢éo urbana, patrimonial e ambiental,

VIl — o acompanhamento da revisdo da legislacdo municipal de licenciamento e fiscalizacdo de uso e
ocupacéo do solo e de sua aplicabilidade, visando a inclusdo de medidas de combate as irregularidades; e

VIIl — o acompanhamento das penalidades, prazos e mecanismos de sancdo e das apropriagdes do solo
urbano em areas publicas e privadas, através de sistemas informatizados.

§ 1° O Poder Executivo garantird os recursos e procedimentos necessarios ao pleno desenvolvimento das
atribuicbes do SICOS como forma de garantir a implementacéo das propostas deste Plano Diretor.

§ 2° Os 6rgaos integrantes do SICOS se articularao através de seus setores de fiscalizacdo e controle, aos
quais cabe o exercicio do poder de policia administrativa em defesa do interesse publico.

§ 3° Para ampliar o suporte técnico-administrativo do SICOS, poderdo ser criadas comissbes e equipes
especificas, de carater permanente ou nao, integradas por diversos setores do Poder Executivo, as quais
cabera analisar e propor a¢cdes de carater intersetorial.



Art. 433. Sera criado o Conselho Municipal de Controle do Uso, Ocupacéo e Regularizagdo do Solo Urbano,
vinculado ao érgdo executivo responsavel pela implementacdo da politica de Controle do Uso, Ocupacéo e
Regularizagéo do Solo Urbano, com as seguintes atribui¢des:

| — analisar e propor medidas de concretizacao e integracao das acdes, planos e programas propostas pelo
Sistema;

Il — acompanhar e fiscalizar a aplicacdo dos recursos de fundos que possam ser vinculados ao Sistema; e
Il — solicitar ao Poder Publico a realizacdo de audiéncias publicas para prestar esclarecimentos a populacao.

Paragrafo Unico. O Conselho Municipal de Controle do Uso, Ocupacdo e Regularizacdo do Solo Urbano
devera ser constituido paritariamente por representantes do SICOS e da sociedade civil.

Art. 434. O Poder Executivo tera o prazo de noventa dias ap0s a aprovacdo desta Lei Complementar, para
formalizar o SICOS, revendo o SICOI, Sistema de Controle de Obras Irregulares pelo Decreto n® 42.992, de 3
de abril de 2017, e regulamentando o seu funcionamento em legislacéo especifica.

CAPITULO IV
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES URBANAS - SIURB

Art. 435. O Sistema Municipal de Informag6es Urbanas — SIURB, regulamentado pelos Decreto n° 38.879 de
2 de julho de 2014 e Decreto n° 43.207 de 19 de maio de 2017, tem como finalidade reunir, gerir, integrar,
atualizar e disseminar publicamente dados e o conjunto de informagfes sobre a cidade do Rio de Janeiro,
estabelecendo um canal de comunicagéo eficaz e eficiente entre os 6rgéos, de forma a subsidiar as politicas
publicas da Administragdo Municipal.

Art. 436. A atuagdo do SIURB pauta-se pelos seguintes principios, ressalvadas as situac¢Bes de sigilo
previstas em lei:

| — Da transparéncia, por intermédio do respeito ao direito de acesso publico as informacdes urbanas
municipais;

Il — Da autonomia, pela independéncia dos érgaos setoriais e do Sistema na producdo das informacdes,
analises e diagnosticos;

Il — Da isencdo e neutralidade na utlizacdo dos dados e na disseminacdo das informacdes urbanas
municipais; e

IV — Da tomada de decisao, baseada em dados e evidéncias, para maior assertividade das politicas publicas.
Paragrafo Gnico. Além dos principios acima descritos o SIURB deve pautar-se pela:
| — cooperacao entre os 6rgaos setoriais; e

Il — garantia de seguranca, preservacao e fidelidade aos dados e informacdes registradas, assim como da
agilidade necesséria a0 seu manuseio e recuperacao, por intermédio da aplicacdo de recursos técnicos
adequados.

Art. 437. Integram o SIURB os 6rgaos diretamente responsaveis pela implementacdo das Politicas Urbana e
Ambiental do Municipio, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 438. O Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos — IPP, que coordena o SIURB, é o responsével
pelo suporte técnico-administrativo necessario ao seu funcionamento.

Art. 439. Ato do Poder Executivo podera revisar a regulamentagéo especifica e as diretrizes operacionais de
funcionamento do SIURB.

CAPITULO V
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PROTEGAO E DEFESA CIVIL DA CIDADE - SIMPDEC

Art. 440. Fica instituido o Sistema Municipal de Protecdo e Defesa Civil da Cidade — SIMPDEC, conforme
determinagédo da Lei Federal n°® 12.608/2012 “que institui a Politica Nacional de Protecdo e Defesa Civil —
PNPDEC, e dispde sobre o Sistema Nacional de Protecdo e Defesa Civil — SINPDEC e o Conselho Nacional



de Protegéo e Defesa Civil — CONPDEC”, e autoriza a criagéo de sistema de informagdes e monitoramento
de desastres e da outras providéncias, visando coordenar as agdes e atuar preventiva e imediatamente nos
casos de ameaca ou danos as condi¢g6es normais de funcionamento da cidade.

Paragrafo Unico. O SIMPDEC sera constituido pelos seguintes drgdos municipais:

| — Secretaria Especial de Ordem Publica — SEOP;

Il — Subsecretaria de Protecdo e Defesa Civil;

Il — Secretaria Municipal de Educacéo — SME;

IV — Secretaria Municipal de Conservacdo — SECONSERVA,;

V — Secretaria Municipal de Assisténcia Social — SMAS;

VI — Secretaria Municipal de Habitacdo — SMH;

VIl — Secretaria Municipal de Saude — SMS;

VIII — Secretaria Municipal de Meio Ambiente da Cidade — SMAC;

IX — Centro de Operacdes e Resiliéncia — COR,;

X — Companhia Municipal de Limpeza Urbana — COMLURB;

XI — Guarda Municipal do Rio de Janeiro — GM-RIO;

Xl — Fundacao Instituto de Geotécnica do Municipio do Rio de Janeiro — GEO-RIO;
XIII — Secretaria Municipal de Infraestrutura — SMI; e

XIV — Fundagco Instituto das Aguas do Municipio do Rio de Janeiro — RIO-AGUAS.

Paragrafo Unico. Poderdo ser convidados a participar outros 6rgdos da estrutura organizacional da Prefeitura,
bem como érgéos estaduais, federais e da sociedade civil, nas situa¢es de emergéncia, caso essas assim o
exijam.

Art. 441. Com base nos principios e diretrizes da Politica Urbana expressos nesta Lei Complementar, fica
compreendido como ameaca, risco ou dano as condicbes normais de funcionamento da cidade as
ocorréncias que causem risco a populagéo e/ou ao patrimdnio da cidade, incluindo as formas abaixo:

| — Movimentos de massa, erosdes, inundacdes, enxurradas, alagamentos, chuvas intensas, temperaturas
extremas, secas, incéndios, ressacas, entre outros desastres;

Il — Endemias, epidemias e pandemias;
Il — Desabastecimento de agua ou de alimentos ou fornecimento de energia elétrica; e

IV — Ocupagdes em areas de risco como encostas, ravinas, talvegues, margens de rios e cursos d’agua, ou
em areas sob regime de protecdo ambiental.

Art. 442. S&o acles para a reducéo do risco de desastres na Cidade:

| — a prevencao a ocorréncias e situagdes de risco, através de acdes do Poder Publico, entre as quais:
a) o controle, a fiscalizacao e a eliminagdo dos riscos em coopera¢do com o SICOS;

b) a assisténcia a populacéo diante da ameaca ou dano;

Il — a divulgacéo e a realizagdo de campanhas publicas em acordo com as politicas publicas estruturantes de
Educacao Ambiental, notadamente o Programa Municipal de Educa¢do Ambiental,

Il — a identificacdo, o mapeamento, o monitoramento dos riscos, ameacas e vulnerabilidades e o
desenvolvimento de projetos que priorizem acdes de prevencdo, mitigacdo e preparacdo das comunidades
localizadas em &reas de risco em cooperagao com o SICOS;

IV — a informacgéo da populagdo sobre areas de risco e a ocorréncia de eventos extremos, bem como sobre
protocolos de prevencéo e alerta e sobre as a¢gfes emergenciais em circunstancias de desastres;

V — a proposicdo de programas de contingéncia e de mitigacdo dos danos e o acompanhamento das
populag@es e das areas atingidas ap6s 0s eventos;

VI — a determinacdo de execucdo de intervencdes estruturais e ndo-estruturais para reduzir ocorréncias e
situacdes de risco;



VIl — a cooperagdo da populacdo na fiscalizagdo do estado da infraestrutura de servicos basicos, dos
despejos industriais, da descarga de aterro e das a¢6es de desmatamento;

VIl — o estimulo & participacdo de entidades privadas, associagfes de voluntarios, clubes de servigos,
organizacfes ndo governamentais e associacfes de classe e comunitarias nas acdes do SIMPDEC e o
treinamento de associacdes de voluntarios para atuacao conjunta com as comunidades apoiadas; e

IX — a garantia do funcionamento adequado das instalacbes e equipamentos de defesa para uso em
situacdes de emergéncia.

Art. 443. O Poder Executivo garantira os recursos e procedimentos necessarios ao pleno desenvolvimento
das atribuicbes do SIMPDEC, como forma de garantir a implementacdo das propostas desta Lei
Complementar.

§ 1° Os 6rgéos integrantes do SIMPDEC se articulardo, através de seus setores de fiscalizagdo e controle,
aos quais cabe o exercicio do poder de policia administrativa, em defesa do interesse publico.

§ 2° Para ampliar o suporte técnico-administrativo do SIMPDEC, poderdo ser criadas comissfes e equipes
especificas, de carater permanente ou nao, integradas por diversos setores do Poder Executivo, as quais
caberd analisar e propor a¢des de carater intersetorial.

Art. 444. O Poder Executivo definira a regulamentacdo especifica e as diretrizes operacionais de
funcionamento do SIMPDEC.

CAPITULO VI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INTELIGENCIA E INOVAGCAO — SMINOVA

Art. 445. O Sistema Municipal de Inovagdo — SMINOVA, instituido pela Lei n® 6.788, de 28 de outubro de
2020, tem por objetivo propor normas, mecanismos e incentivos ao empreendedorismo, as atividades
cientifica, tecnoldgica, de inova¢gBes e da economia criativa e da economia solidaria, visando promover a
inovagdo, o desenvolvimento econdmico, social e ambiental e a melhoria dos servigos publicos municipais.

Art. 446. O SMINOVA é composto por representantes das seguintes entidades:
| — Agéncia de Fomento do Municipio do Rio de Janeiro S/A — Invest.Rio;

Il — Conselho Municipal de Inteligéncia e Inovagdo — CMINOVA,;

Il = Camara Municipal do Rio de Janeiro;

IV — instituicdes de pesquisa, de ensino superior, tecnoldégico e profissionalizantes estabelecidas no
Municipio;

V — associacdes, entidades representativas de categorias econdmicas ou profissionais, agentes de fomento e
as instituicdes publicas e privada, que atuem em prol da ciéncia, tecnologia e inovag¢do, domiciliadas no
Municipio;

VI — parques tecnolégicos e de inovagdo, incubadoras de empresas inovadoras e as aceleradoras de
empresas inovadoras, empreendedoras e startups;

VIl — empresas de inovagdo com estabelecimento no Municipio, indicadas por suas respectivas entidades
empresariais;

VIII — Arranjos Promotores de Inovacdo - APIs reconhecidos pela Invest.Rio;

IX — jardins boténicos e iniciativas similares que atuem em prol da ciéncia, tecnologia e inovagdo no
Municipio;

X — associagdes, sindicatos e cooperativas de produtores agricolas, pequenos pecuaristas e pescadores
domiciliados no Municipio, bem como representantes do Circuito Carioca de Feiras Organicas;

Xl — Polos do Rio;
Xl — Naves do Conhecimento;
XIll — espacos de Coworking, de economia colaborativa e de economia solidaria;

XIV — Living Labs; e



XV — investidores em projetos de inovagéo, ciéncia e tecnologia, pesquisas, startups e da industria criativa
que financiem iniciativas no Municipio.

8 1° Ficam declarados como APIs:

| — o Distrito Criativo do Porto 21 — Porto 21, espaco delimitado dentro da area do Porto Maravilha, conforme
Anexo | e Il da Lei n° 6.788, de 28 de outubro de 2020, de sua criacdo; e

Il — o Parque Tecnoldgico da UFRJ.

§ 2° O Municipio adotara providéncias para que o teste de inovagBes em seu perimetro disponha de
tratamento diferenciado, célere e simplificado na regido delimitada do Porto 21 e do Parque Tecnoldgico da
UFRJ, podendo ser estendidas para outras areas e parques tecnolégicos.

8§ 3° A participagao no SMINOVA sera voluntaria e ndo remunerada.
Art. 447. O SMINOVA tem as seguintes competéncias:

| — articulacdo estratégica das atividades dos diversos organismos publicos e privados que atuam direta ou
indiretamente no desenvolvimento da inovacdo em prol da municipalidade;

Il — estruturacéo de agbes promotoras da inovagéo, do desenvolvimento econdmico, social e ambiental do
Municipio;

Il - reunido do ecossistema municipal de inovagéo, através da ampliacdo das interacbes entre seus
membros, visando a ampliar a sinergia das atividades de desenvolvimento da inovacao;

IV — construcdo de canais e instrumentos qualificados de apoio a inovacdo, para o desenvolvimento
sustentavel e para o estimulo a economia verde; e

V — apoio ao pequeno empreendedor local, com a criagdo de programas especificos de capacitacao.

Art. 448. O Poder Executivo credenciarda no SMINOVA, ap6s a analise pela Invest.Rio, as unidades
avancadas de promocdo e servicos de apoio as empresas de base tecnolégica, inovadoras ou a industria
criativa, tais como:

| — intercAmbio de startups, empreendedores individuais, micro e pequenos empresarios, buscando a
internacionalizag&o e o comércio exterior;

Il — propriedade intelectual;

Il — fundos de investimento e participacdo, especialmente com capital de risco, como anjos, fundos de
venture capital, capital seed e similares;

IV — consultoria tecnoldgica, empresarial e juridica a empresa de base tecnolégica ou da industria criativa;
V — condominios empresariais do setor tecnoldgico;

VI — incubadoras e aceleradoras de startups;

VIl — camaras de comércio internacionais; e

VIl — outros que forem julgados relevantes pela Invest.Rio.

§ 1° O credenciamento terd prazo indeterminado, operando-se o descredenciamento quando configuradas
ausentes as caracteristicas necesséarias a ele, observados a ampla defesa e o contraditério e o devido
processo legal.

§ 2° As empresas e startups participantes de incubadoras, aceleradoras, centros de inovagdo e parques
tecnolégicos e de inovacdo, integrantes do SMINOVA, serdo consideradas integrantes credenciadas e
poderéo usufruir dos beneficios estabelecidos nesta Lei.

§ 3° O Municipio podera realizar investimentos diretos e indiretos, inclusive de infraestrutura, em bens
publicos para suporte aos mecanismos de promogado da inovagdo, observadas as normas orgamentarias.

Art. 449. Para fazer parte do SMINOVA, a entidade interessada deve tornar publico, em sitio eletrénico
destinado a ser o Portal de Inovagéo oficial do Municipio, o seu plano de agdo no setor e a sua convergéncia
com as diretrizes de inovacao do Municipio, submetendo-se a aprovacao da Invest.Rio.

Art. 450. Ato do Poder Executivo poderd revisar a regulamentacao especifica e as diretrizes operacionais de
funcionamento do SMINOVA.



CAPITULO VII
DO SISTEMA INTEGRADO DE ENFRENTAMENTO AS VULNERABILIDADES URBANAS - SIEVS

Art. 451. Fica instituido o Sistema Integrado de Enfrentamento as Vulnerabilidades Urbanas — SIEVS, que
tem por obijetivos:

| — promover o monitoramento sistematico das situacdes de risco e vulnerabilidades socioterritoriais a fim de
subsidiar o planejamento, gestdo, execucado e avaliacdo das politicas sociais no municipio a partir de uma
visdo integrada, envolvendo diferentes érgaos da Prefeitura;

Il — instrumentalizar as politicas setoriais com informac@es territorializadas sobre as situacdes de risco e
vulnerabilidade socioterritorial da populacéo residente no municipio; e

Il — promover a articulacdo dos diferentes o6rgaos da Prefeitura, possibilitando o planejamento e o
atendimento mais eficaz e eficiente ao publico-alvo das politicas e contribuindo para a diminuicdo das
vulnerabilidades urbanas no Municipio do Rio de Janeiro, a partir de uma viséo integrada.

§ 1° Integram a situacdo de risco e vulnerabilidade socioterritorial as popula¢gbes em situacéo de pobreza,
extrema pobreza, em situagdo de rua e as que nao possuem acesso as instituicdes e programas publicos de
assisténcia.

§ 2° Integram diretamente o SIEVS os 6rgdos executores setoriais da administracdo direta e indireta,
autarquica ou fundacional do Municipio e suas empresas publicas que atuam no planejamento e
implementacéo de politicas ligadas aos temas: assisténcia social, saude, educacéo, trabalho e renda,
habitacdo e cultura.

Art. 452, Serd designado Comité Gestor integrado pelos 6rgdos integrantes do SIEVS, visando & mitigagédo
das situacdes de risco e vulnerabilidade socioterritoriais no Municipio do Rio de Janeiro.

Art. 453. O Poder Executivo tera o prazo de noventa dias, ap0s a aprovacdo desta Lei Complementar, para
formalizar o SIEVS e regulamentar seu funcionamento.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo garantirA os recursos e procedimentos necessarios ao pleno
desenvolvimento das atribuicbes do SIEVS como forma de garantir a implementagdo das propostas deste
Plano Diretor.

TiTULO VII
DAS DISPOSICOES GERAIS, TRANSITORIAS E FINAIS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secéo |

Disposi¢cdes sobre normas de uso do solo

Art. 454. No licenciamento de projetos de empreendimentos habitacionais de interesse social vinculados as
politicas habitacionais governamentais, prevalecerdo as normas e critérios para uso e ocupacao do solo
definidos pela legislacdo especifica.

Art. 455. As condi¢Bes especiais de incentivo a reconversdo de imdéveis tombados, preservados e de
edificagBes existentes, regularmente construidas e licenciadas, definidas em norma especifica, prevalecem
sobre o disposto nesta Lei Complementar.

Art. 456. O desmembramento, facultado as edificacdes bifamiliares no Coédigo de Obras e Edificaces
Simplificado - COES, se restringe a legalizacdo e em hip6tese alguma o desmembramento podera ser feito
de antemé&o.

Art. 457. Fica obrigatério que nos novos licenciamentos de obras publicas e privadas as redes de telefonia,
iluminacéo domiciliar e dados sejam subterraneas.



Art. 458. As normas municipais referidas nesta Lei Complementar, sem revogac¢&o ou derroga¢éo, continuam
passiveis de revisdo ou revogacédo de acordo com a natureza especifica de cada uma.

CAPITULO Il
DAS DISPOSIGCOES TRANSITORIAS

Art. 459. O Poder Executivo implantara o Cadastro Georreferenciado de Imdveis Territoriais para apoio as
politicas publicas estabelecidas nesta Lei Complementar no prazo de cento e oitenta dias a partir da
promulgacdo desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. O Cadastro referido no caput do artigo sera de responsabilidade do 6rgao responsavel pelo
planejamento urbano do Municipio, ficard alojado no Sistema de InformagBes Urbanas — SIURB e sera
publicado na rede internacional de computadores, com acesso livre.

Art. 460. O Poder Executivo deverd elaborar plano de rotas acessiveis que disponha sobre os passeios
publicos a serem implantados ou reformados pelo poder publico, com vistas a garantir acessibilidade da
pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida a todas as rotas e vias existentes, inclusive as que
concentrem os focos geradores de maior circulacdo de pedestres, como os 6rgdos publicos e os locais de
prestacéo de servigos publicos e privados de salde, educacao, assisténcia social, esporte, cultura, correios e
telégrafos, bancos, entre outros, sempre que possivel de maneira integrada com os sistemas de transporte
coletivo de passageiros.

Art. 461. Os processos autuados até o dia anterior a edigdo desta Lei Complementar, cujos projetos
observem a legislagao em vigor a época, ficam isentos da aplicacéo da presente Lei Complementar.

Art. 462. Os Conselhos Municipais deverdo, no prazo de até cento e oitenta dias apds a promulgacao desta
Lei Complementar, serem adaptados para terem paridade de género na sua constituicdo, tanto na
representacdo governamental quanto na da sociedade, segundo regra a ser estabelecida por cada 6rgéo
colegiado.

Art. 463. O Poder Executivo terd o prazo de até noventa dias apds a promulgacdo desta Lei Complementar,
para formalizar o SICOS, revendo o SICOI, Sistema de Controle de Obras Irregulares pelo Decreto n® 42.992
de 3 de abril de 2017, e regulamentando o seu funcionamento em legislacdo especifica.

Art. 464. As Areas de Especial Interesse Social — AEIS instituidas pela Lei Complementar n® 104 de 27 de
novembro de 2009, pela Lei Complementar n® 70 de 06 de julho de 2004 e pela Lei Complementar n°® 72 de
27 de julho de 2004 serdo delimitadas e mapeadas por Grupo de Trabalho no prazo de até trezentos e
sessenta dias apds a promulgacgédo desta Lei Complementar.

CAPITULO IlI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 465. Ficam revogados:

| — 0 Decreto n°® 322 de 3 de margo de 1976;

Il — o0 Decreto n° 1.446 de 2 de marco de 1978;

Il — o Decreto n° 1.918, de 7 de dezembro de 1978;
IV — 0 Decreto n°® 2.108, de 14 de marc¢o de 1979;
V — o0 Decreto n° 2.418 de 5 de dezembro de 1979;
VI — o Decreto n° 2.541 de 25 de marc¢o de 1980;
VIl — o Decreto n° 2.542 de 26 de margo de 1980;
VIl — o Decreto n° 2.638 de 28 de maio de 1980;
IX — 0 Decreto n° 2.735 de 20 de agosto de 1980;
X — 0 Decreto n° 2.831 de 21 de outubro de 1980;
Xl — o Decreto n° 3.155 de 21 de julho de 1981;



XIl — o Decreto n° 3.188 de 20 de agosto de 1981,

Xl — o Decreto n° 4.875 de 12 de dezembro de 1984,

XIV — o Decreto n° 5.050 de 23 de abril de 1985;

XV — o Decreto n° 5.380 de 9 de outubro de 1985;

XVI — os artigos 1° e 2° do Decreto n° 5.625 de 27 de dezembro de 1985;
XVII — o Decreto n° 6.115 de 11 de setembro de 1986;

XVIII — o Decreto n° 6.462 de 5 de fevereiro de 1987;

XIX — o Decreto n° 6.881 de 10 de agosto de 1987;

XX — o Decreto n°® 6.996 de 30 de setembro de 1987;

XXI — o Decreto n° 6.997 de 30 de setembro de 1987;

XXIl — o Decreto n° 7.635 de 17 de maio de 1988;

XXl — o Decreto n° 7.654, de 20 de maio de 1988;

XXIV — o0 Decreto n.° 7.914, de 03 de agosto de 1988;

XXV — 0 Decreto n° 7.982, de 15 de agosto de 1988;

XXVI — o Decreto n° 8.046 de 25 de agosto de 1988;

XXVII — o Decreto n° 8.292 de 27 de dezembro de 1988;
XXVIII — o Decreto n° 9.189 de 19 de fevereiro de 1990;

XXIX — 0 Decreto n° 9.964 de 16 de janeiro de 1991;

XXX — o Decreto n° 10.040 de 11 de marco de 1991,

XXXI — o Decreto n°® 10.801 de 26 de dezembro de 1991,
XXXII — o Decreto n° 10.912 de 24 de marg¢o de 1992;

XXXl — o Decreto n° 13.284 de 14 de outubro de 1994,
XXXIV — o Decreto n° 13.271 de 07 de outubro de 1994;

XXXV — o0 Decreto n°® 37.961, de 07 de novembro de 2013;
XXXVI —a Lein® 434 de 27 de julho de 1983;

XXXVII — a Lei n® 969 de 30 de abril de 1987;

XXXVIII - a Lei n° 4125 de 1° de julho de 2005;

XXXIX —a Lein®4176 de 02 de setembro de 2005;

XL —alLein®4.762 de 23 de janeiro de 2008;

XLI - aLei Complementar n° 49, de 27 de dezembro de 2000;
XLIl — a Lei Complementar n® 70 de 06 de julho de 2004;

XLl — a Lei Complementar n°® 72 de 27 de julho de 2004,

XLIV — a Lei Complementar n° 73 de 29 de julho de 2004;

XLV — a Lei Complementar n° 104 de 27 de novembro de 2009;
XLVI — a Lei Complementar n® 111 de 1° de fevereiro de 2011,
XLVII — a Lei Complementar n® 114 de 26 de dezembro de 2011;
XLVIII — a Lei Complementar n® 116 de 25 de abril de 2012;
XLIX — a Lei Complementar n® 166 de 17 de junho de 2016.
Art. 466. Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:

ANEXO | — Objetivos, Diretrizes e A¢Bes Estruturantes das Politicas Setoriais;



ANEXO Il — Areas de Planejamento;

ANEXO IIl — Regibes de Planejamento;

ANEXO IV — Regifes Administrativas;

ANEXO V - Bairros;

ANEXO VI — Bacias e Sub-bacias hidrogréficas;

ANEXO VII — Mapa: Divisdes Administrativas;

ANEXO VIII — Quadro: Divisdes Administrativas;

ANEXO IX — Estrutura Urbana Basica;

ANEXO X — Areas de Restricdo a Ocupagio;

ANEXO Xl — Vetores de Desenvolvimento Orientados ao Transporte;
ANEXO XII — Sistema de Centros e Subcentros;

ANEXO XIII - Hierarquizacdo de Centros e Subcentros;
ANEXO XIV — Macrozoneamento;

ANEXO XV — Relacéo entre as unidades espaciais;

ANEXO XVI — Macrozonas e CAM,;

ANEXO XVII — Instrumentos de Aplicacéo da Politica Urbana;
ANEXO XVIII — Fator de Reducéo Social e de Incentivo ao Desenvolvimento Econdmico;
ANEXO XIX — Usos Permitidos por Zona,

ANEXO XX - Classificacdo dos Impactos por usos;

ANEXO XXI — Tipos de Grupamentos por Zona;

ANEXO XXII - Tabelas de Parametros Urbanisticos por AP;
1 — Parametros para a AP 1;

2 — Parametros para AP 2;

2a — Parmetros da AP 2.1;

2b — Parametros para a AP 2.2;

3 — Par@metros para a AP 3;

4 — Parametros para a AP4;

5 — Parametros da AP 5;

ANEXO XXIII — Mapa de Zoneamento por Area de Planejamento;
1 — Mapa de Zoneamento AP 1;

2 — Mapa de Zoneamento AP-2;

2a — Mapa de Zoneamento AP 2.1;

2b — Mapa de Zoneamento AP2.2;

3 — Mapa de Zoneamento AP 3;

4 — Mapa de Zoneamento AP 4;

5 — Mapa de Zoneamento AP 5;

ANEXO XXIV - Figuras;

ANEXO XXV — Quadros e Tabelas; e

ANEXO XXVI — Férmulas.

Art. 467. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.



Paragrafo unico. Os dispositivos desta Lei Complementares relativos ao licenciamento de atividades entrardo
em vigor seis meses apoés a sua data de publicagdo, de modo a permitir a adaptacéo dos procedimentos dos
Orgdos municipais responsaveis.



